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AISKINAMASIS RASTAS

ZEMES SKLYPO (2701/0018:57) PANEVEZIO M. SAV.,

ZEMES NAUDOJIMO BUDO (POBUDZIO) KEITIMAS, PRIVALOMO TERITORIJOS

N

Nookw

TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO NUSTATYMO,
DETALIOJO PLANO PROJEKTO

BENDRIEJI DUOMENYS
Objekto vieta — Ukmergés g. 19C Panevézys.

Detaliojo plano rengimo tikslas — Zzemés naudojimo biido (pobtidZzio) Keitimas, privalomo teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamos teritorijos plotas ,,brutto” —0,0286 ha
Planuojamas zemés sklypo plotas ,,netto” — 286 m?
Planuojamy Zemés sklypy skaicius —1vnt.
UzZstatymo aukstingumas (metrais) -8.5m.

Zemés naudojimo tiksliné paskirtis/naudojimo biidas

— kita paskirtis (G kodas — tp5), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (G kodas
—tp9 indeksas K/K1).

Detaliojo plano rengimo ir vieSo svarstymo su visuomene tvarka — supaprastinta tvarka.

BENDROJI DALIS

Planavimo organizatorius (teisiy ir pareigy jgijéjai) — Alrimantas Klova, Nijolé Kloviené, gyv.

Alksnyno
Pro

g. 25, LT-37452 Panevézys.
jekto rengéjas — V. Undzéno jmoné, jmonés kodas 147731714,

Detaliojo plano projektas parengtas 2012-11-20 planavimo sglygy savado detaliojo planavimo

dokumentui rengti Nr. DSS-15 dokumenty pagrindu:
1. Panevézio miesto savivaldybés administracijos detaliojo teritorijy planavimo organizatoriy teisiy ir
pareigy perdavimo 2012-10-26 sutartis Nr. 22-1065.
2. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektiiros ir urbanistikos skyriaus 2012-11-20
planavimo sglygomis Nr. DS-15 detaliojo planavimo dokumentams rengti.
3. Patvirtinta ir suderinta 2012-10-29 teritorijy planavimo dokumento planavimo uzduotimi.
4. KPD Panevézio teritorinio padalinio 2012-11-15 rastas Nr. 12.12.P-707 Dél planavimo salygy.
5. Panevézio visuomenés sveikatos centro 2012-11-09 planavimo salygoms detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. S-(7.48)-3601.
6. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Miesto tikio skyriaus 2012-10-31 rastas Nr. 1S-12.1.6-
4547, D¢l zemes sklypo Ukmerges g. 19C, PanevéZzio m. detalaus plano rengimo salygy.
7. Panevézio apskrities Vyriausiojo policijos komisariato Keliy policijos biuro 2012-11-07 rastas
Nr. 50-9-S-4172, Dél btisimo objekto, Ukmergés g. 19C, Panevézyje, privalomyjy salygy, susijusiy
su eismo saugumu, iSdavimo.
8. AB LESTO Tinklo eksploatavimo skyriaus (PR) 2012-11-14 isduotomis planavimo sglygomis
Nr. TS-45030-12-3755.
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9. UAB,,Aukstaitijos vandenys” 2012-11-06 i§duotomis projektavimo saglygomis Nr. 12-523.

10. AB,,Lietuvos dujos” Panevézio filialo 2012-11-02 rastas Nr. 25-48-236, Planavimo salygos
Nr. 2012/M-2294 detaliojo planavimo dokumentui rengti.

11. TEO LT, AB Technologijy tarnyba Paslaugy diegimo ir prieziiiros departamento Panevézio PDP
centro 2012-11-02 planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 03-2-07-3/2682.

12. UAB ,,Panevézio gatvés” isduotomis 2012-11-07 Nr. 3-324 detaliojo planavimo dokumentui rengti
Panevézio mieste.

13. AB ,,Panevézio energija” 2012-11-07 rastas Nr. 102-5992-2218 ,,D¢l projektavimo salygy detaliajam
planui Ukmergés g. 19C Panevézyje”.

14. Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybinés jmonés Panevézio filialo
2002-11-29 pazyméjimu, registro jraso Nr. 27/995.

15. Zemés sklypo, kadastro Nr. 2701/0018:57, planu.

16. VI Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2012-09-05 iSrasu,
registro jraso Nr. 35/72395.

17. Statiniy iSdéstymo planu M 1:500, 2012-09-06.

18. Inzineriné topografiné nuotrauka 2012 m.

Planavimo procesas laikomas pradétu, iSdavus planavimo sglygas.

PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIAI

Esama teritorijos buklé

Planuojama teritorija ir zemés sklypas yra PanevéZio miesto savivaldybés centringje dalyje. Zemés
sklypas (kadastro Nr. 2701/0018:57) suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Zemés sklypas uZstatytas
gamybinés, pramonés paskirties pastatu — dirbtuvémis (unikalus Nr. 2796-4005-9015) ir Kitais statiniais
(inZineriniais) — kiemo statiniais (unikalus Nr. 2796-4005-9026). Zemés sklypas i§ visy pusiy ribojasi su —
valstybinés zemeés fondu (VZF).

Teritorijoje atmosferos, dirvoZzemio uZzter§imo Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir kultiiros paveldo
paminkly (turimy duomeny, pagrindziamy archeologinio pobiidzio vertingyjy savybiy buvimo tikimybe) néra.
Planuojamame zemés sklype, saugotiny zeldiniy, auganciy ne misko Zeméje, néra.

Teritorijos pavir$ius praktiskai lygus (absoliutinés altitudés 50,18 + 51,11).

Planavimo tikslai
Zemes sklypo zemés naudojimo bido (pobudzio) keitimas, privalomo teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo nustatymas, adresu — Ukmergés 9. 19C PanevéZio m.

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Planuojamas zemés sklypas (kadastro Nr. 2701/0018:57) Panevézio m.k.v., esantis adresu — Ukmerges g.
19C, Panevézio m. sav., plotas — 286 m’, pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zem¢,
naudojimo budas — privacioms namy valdoms isdéstyti. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2005-03-17 jsakymu Nr. D1-151, pakeitimas 2010-12-31 jsakymas Nr. D1-1161, 2012-07-13 jsakymas Nr. D1-
595 ,,Dél Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobudziy specifikacijos
patvirtinimo”, zemés naudojimas nustatomas sekanciai:

Zemes sklypui: Nr. 1, plotas — 286 m*:

zemés paskirtis — kita paskirtis (G kodas tp5);

= naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (G kodas tp9, indeksas K);

* naudojimo pobudis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (indeksas K1). Tai zemés
sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos imoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy
jstaigy (bankai, kredito jstaigos, investicinés bendrovés, draudimo jmonés ir kt.) pastatai, turizmo (vieSbuciai,
moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy imoniy statiniai, stadionai,
universalls (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens bei sporto Saky statiniai.

P.S. Nustatyta zemés sklypo naudojimo paskirtis, biidas ir pobiidis atitinka Panevézio miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius.

Kompleksas: Zemés sklypo (2701/0018:57) detalusis planas U/12-DP-09 AR
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir
misko naudojimo sglygos” zemés sklype numatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kurios nurodytos
,,Detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendimy aprasomojoje lenteléje”, Priedas Nr. 1.

Pastaba:

— zemeés sklype Nr. 1, elektros linijy apsaugos zonos ribose, plotas — 14 m2 CK 4.124 straipsnio 1 dalis ir
Elektros energijos jstatymo 75 straipsnio 3 punkto nuostata — nustato 207, 208 servitutg — teisé aptarnauti ir
naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), servituto naudotojas elektros energetikos
jmoneé.

Teritorijos tvarkymo rezimy pagrindiniai sprendiniai: uzstatymo tankis, intensyvumas, aukstingumas ir
reglamentai nurodyti ,, Pagrindiniame brézinyje DP-3”.

Architektiirinis planinis sprendimas

Atliekant zemés sklypo zemés naudojimo biido (pobtidzio) keitima, privalomo teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo nustatyma, komercinés paskirties objekty teritorijai, buvo atsizvelgta j esamg uzstatyma,
teritorijos planine strukttira ir inzinerinius tinklus.

Planuojamame zemés sklype prie esamo uzstatymo, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenés
paskirties pastatai”, neislaikomi 3 (tris) metrai iki gretimy zemés sklypy riby (Zemés sklypas suformuotas pagal
1994 m teisés akty reikalavimus) ir ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” keliamus gaisrinés saugos
reikalavimus, iSlaikant minimalius prieSgaisrinius atstumus 6 (SeSis metry) nuo zemés sklype esamo statinio
(pastaty, kai pastato atsparumas ugniai I laipsnis), leistinas komercinés paskirties pastato aukstis — 8,5 m.
(esamas — 2 aukstai, 8,4 m.), o galimas (esamas) Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 84,6 %.

Planuojamo Zemés sklypo naudotojams privaziavimas ir pri¢jimas paliekamas esamas j Ukmergés gatve.

Paveldas

Pagal Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2011 m. rugpjacio 16 d. jsakymo Nr. [V-538 (Zin., 2011,
Nr. 109-5162) ,,Dél paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba” IlI.
Archeologiniy tyrimy privalomumo atvejai, jtvirtintomis nuostatomis — nepatenka j kultiiros paveldo vietoviy
apsaugos zonas (12.4 p.), planuojama tikinés veikla — nejrasyta j ,,Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymas” (Zin., 2005, Nr. 84-3105) jstatymo 1 ar 2 priedélius, todél planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo procediros neatlickamos (12.5 p.) ir teritorijose, kuriose pagal bendrojo ar
specialiojo planavimo dokumenty sprendinius i$skirtuose plotuose numatyta galimybé keisti pagrinding zemés
naudojimo paskirtj i§ zemés ar misky tkio paskirties j kita bei leistina naujy statiniy statyba — rengimo,
patvirtinimo ir Zemés sklypo naudojimo paskirties pakeitimo arba iki sprendimo i§duoti leidimg statyti naujg ar
rekonstruoti statinj priémimo, arba iki sprendimo i$duoti leidimg statyti nauja ar rekonstruoti statinj priémimo,
arba iki sprendimo pritarti statinio projektui (12.6 p.) — turimais duomenimis pagrindziamos archeologinio
pobiidzio vertingyjy savybiy buvimo tikimybés néra — archeologiniai tyrimai neatlikti ir neatliekami.
Salonai, specializuotos prabangios

Susisiekimo infrastruktiira

Planuojamo zemés sklypo jvaziavimas ir priéjimas paliekamas esamas huo Ukmergés gatvés.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos” reikalavimy,
prekybos statiniams — 3.3 p. salonams (salonas — salé kai kuriems prekybos dalykams demonstruoti ir parduoti,
Tarptautiniy 7odZiy Zodynas, Vilnius 1969 m., leidykla ,,Mintis”) reikia 1 parkavimo vietos 60 m” prekybos
salés ploto (pagrindinis plotas — 203,04 m?) Zemés sklype reikalinga 4 automobiliy statymo vietos, i§ kuriy viena
vieta skirta nejgaliems zmonéms. Kadangi statinys randasi Panevézio miesto centringje dalyje (1 zona, 2.6.1.
papunktis), viety skaiCius gali biiti mazinamas Savivaldybés Tarybos sprendimu — du kartus, ty. — 2
automobiliy statymo vietos. Prie prekybos, administraciniy ir kity pastaty jéjimy ir i§¢jimy jrengta (esama)
automobiliy sustojimo vietos zmonéms jlipti ir i$lipti, kroviniams pakrauti (2.8. punktas).

Pastaba:

— jvertinant tai, kad Zemés sklypas suformuotas ir jregistruotas nekilnojamojo turto registre 1993 m, o
pastatas rekonstruotas ir eksploatuojamas nuo 1998 m., norminis (4 automobiliy statymo vietos) parkavimas,
iki 1999 m. jsigaliojant norminiams teisés aktams, jrengtos valstybinés zemés ribose.

Konkretus teritorijos apriipinimas susisickimo komunikacijomis nustatomas statiniy techniniy projekty
sprendiniais.
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Apsaugos ir iikinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos

Detaliojo plano sprendiniuose islaikomi maziausi leistini sanitariniai atstumai tarp statiniy priklausomai
nuo jy paskirties, 0 pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo ,,Dél specialiyjy zemés ir
misko naudojimo salygy patvirtinimo” ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19
jsakyma Nr. V-586 planuojamas komercinés paskirties objekto zemés sklypas nepatenka j jokias gamybinés
(akinés) veiklos sanitarines apsaugos zonas (SAZ).

Pagal Panevézio miesto bendrojo plano sprendinius, tai gyvenamosios ir komercinés paskirties objekty
teritorija, todél nei planuojamas zemés sklypas, nei jo gretimybés néra gamybinés (tikinés) veiklos sanitaring
apsaugos zong (SAZ) formuojantys objektai, isskyrus (68, 69 p. nuostata) prie kompleksiskai iSdéstyty
gyvenamuyjy pastaty antzeminiy garazy ir komercinés paskirties objekty atviry masiny aiksteliy ir jvaziavimy |
juos, patenka j bendrg — 10+50 m jy sanitaring apsaugos zona (zonas). Planuojamo zemés sklypo sprendiniai
papildomai nesukuria jokiy apsaugos zony ar gamybinés (ikinés) veiklos sanitarines apsaugos zony, bei nedaro
neigiamo poveikio zmoniy sveikatai bei gretimybiy triuk§mo, atmosferinés tarSos, natiiralaus ap$vietimo
aspektais, todél atitiks visuomenés sveikatos norminius teisés akty reikalavimus.

Objekto pavojingumas kitiems objektams, gamtiniai aplinkai ir kraStovaizdZiui

Atliekant detalyjj plana, buvo atsizvelgta j esamg pastaty teritorijos planiné struktirg bei inzinering
infrastruktirag. Planuojama teritorija turi iSvystyta centralizuota inzinerinés infrastrukttra, todél papildomi
sprendiniai neatliekami.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos” aprasu komercinés paskirties objekty teritorijos priklausomyjy zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
norma (plotas) procentas nuo viso Zzemés sklypo ploto:

— prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos zemés sklypams — 15%.

Pateikti sprendiniai detaliajame plane neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms ir aplinkai neturi. Zemés
sklypo zemés naudojimo biido (pobudzio) keitimas, bei esamo pastato (pazyméjimas plane 2G2p) paskirties
keitimas ir eksploatacija, laikantis gamtosauginiy bei higieniniy saugos reikalavimy, poveikio aplinkai bei
krastovaizdziui nedarys, dirvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami.

Planuojamame zemés sklype, saugotiny zeldiniy, augané¢iy ne misko Zeméje, néra.

Teritorijos inZineriné infrastruktiira

Planuojama teritorija ir zemés sklypas apriipintas visais centralizuotais inzineriniais tiekimo ir surinkimo
tinklais.

Zemés sklype jrengtiems tinklams numatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos ir apribojimai.

Vandentiekis

Vanduo tiekiamas i§ centralizuoty miesto vandentiekio tiekimo tinkly. Papildomi sprendiniai neatliekami.

Buitinés nuotekos

Buitinés nuotekos surenkamos ir isleidziamos j centralizuotus miesto buitiniy nuoteky tinklus. Papildomi
sprendiniai neatliekami.

Lietaus nuotykinée

Lietaus nuoteky tinkly néra.

Pavirsinés nuotekos turi buti tvarkomos atskirai nuo buitiniy nuoteky. Sitlloma, sumazinant j aplinka
i§leidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj, centralizuotai surinkti, o pavir§ines nuotekas panaudoti Zaliyjy ploty
laistymui ar gaisro gesinimo reikméms.

Sildymas

Pastato patalpos Sildomos nuo centralizuoty $ilumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly. Papildomi
sprendiniai neatliekami.

Dujotiekis

Dujotiekio tinklai yra. Prisijungimas prie dujotiekio tinkly neplanuojamas.

Elektrotechniné dalis ir rysiai

Elektros energija tiekiama nuo elektros skirstomyjy tinkly. Papildomi sprendiniai neatliekami.

Rysio tinklai yra. Papildomi sprendiniai neatliekami.
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Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas

Realizuojant detaliojo plano sprendinius pirmuoju etapu biitina pakeisti pastato (unikalus Nr. 2796-4005-
9015) tiksling paskirtj. Antruoju etapu — vykdant komercinés paskirties objekto statyba ir eksploatacija, visais
atvejais privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos normatyviniais statybos dokumentais (STR), kuriuos regla-
mentuoja Statybos jstatymas.

Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijuy planavimo procesas

Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procesas vykdytas supaprastinta tvarka.

Vadovaujantis ,,Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais”,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-03-14 nutarimu Nr. 247 (Zin., 2007, Nr. 33-1190) ir
naujos redakcijos, jsigaliojusios nuo 2010-07-01 (toliau Nuostatai) visuomené Nuostaty redakcijos nustatyta
tvarka informuota PanevéZio miesto savivaldybés interneto tinklalapyje www(@panevezys.lt.

Valstybinés jmonés Registry centras Panevézio filialo 2012 m. spalio 29 d. duomenimis Nr. (7.18.8.)S-
7747, prie planuojamos teritorijos (Zemés sklypo) jregistruoty kaimyniniy zemés sklypy néra, informacija rastu
nepateikta.

Detaliojo plano projekto rengimo metu, susipaZzinimo metu registruoty pasiiilymy ar pretenzijy, pateikty
ra$tu negauta, konstatuojama, kad vieSo svarstymo procedira atlikta. Laikoma, kad visuomen¢ pritaria detaliojo
plano sprendiniams.

Po nustatyto termino pasitilymai dél parengto detaliojo plano projekto nebepriimami.

Detalesné informacija visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese
dokumentuose.

Detaliojo plano derinimas ir tikrinimas

Detaliojo planavimo dokumento kompleksinio derinimo procediirg atliecka Panevézio miesto savivaldybés
Nuolatiné statybos komisija, derindama su planavimo salygas iSdavusiomis institucijomis.

Planas teikiamas tikrinti j Valstybines ir teritorijy planavimo ir statybos priezitiros inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos Panevézio teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitros skyriy, kuris iSduoda
patikrinimo akta.

Detaliojo plano tvirtinimas ir Zemés naudojimo buido (pobudzio) keitimas

Pries teikiant tvirtinti, apie detaliojo planavimo dokumenty sprendinius turi biti nustatyta tvarka
informuota visuomené ir sprendiniai su ja apsvarstyti, kompleksiskai suderinti Nuolatinés statybos komisijos,
patikrinti valstybing teritorijy planavimo priezitirg atlickancios institucijos.

Tvirtinimas ir zemés naudojimo biido (pobtidZio) keitimas atlickamas Panevézio miesto savivaldybéje, o
registravimas — Teritorijy planavimo registre.

Gincus, kilusius tarp planavimo sglygas iSdavusiy institucijy ir planavimo organizatoriaus, taip pat
derinimo, svarstymo procediiros metu kilusius gincus nagringja ir sprendimus priima teritorijy planavimo
valstybing priezitirg atliekanti institucija — Valstybiné ir teritorijy planavimo ir statybos priezitros inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos Panevézio teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitros skyrius.

Detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame brézinyje) atitinka galiojancias normas ir teritorijy
planavima reglamentuojanciy teisés akty nuostatas.

Projekto vadovas (PV) architektas V. Undzénas
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