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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
PANEVĖŽIO MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO 
[bookmark: _Hlk231306570],,DĖL NAUJŲ KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPŲ (NAVADOLIO G. 13, 15, 17, 19) PARDAVIMO ATVIRO AUKCIONO BŪDU“,
 PROJEKTO

2026 m. birželio 2 d.
Panevėžys


1. Sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai:
[bookmark: _Hlk230877794][bookmark: _Hlk231306800][bookmark: _Hlk187052468][bookmark: _Hlk186797881][bookmark: _Hlk230790007]Panevėžio miesto savivaldybės (toliau – Savivaldybė) tarybos sprendimo ,,Dėl naujų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų (Navadolio g. 13, 15, 17, 19) pardavimo atviro aukciono  būdu“, projekto (toliau – Projektas) tikslas – priimti sprendimą teikti Nacionalinei žemės tarnybai prie Aplinkos ministerijos (toliau – Nacionalinė žemės tarnyba) parduoti atvirajame aukcione Panevėžio miesto savivaldybės patikėjimo teise valdomus naujus kitos paskirties žemės sklypus, esančius Navadolio g. 13,15,17,19, Panevėžio mieste (toliau – Žemės sklypai), nustatyti Žemės sklypų pradinę pardavimo kainą ir teikti pasiūlymus dėl Žemės sklypų  pardavimo aukciono būdu aukciono sąlygų. Žemės sklypai suplanuoti pagal Laisvos valstybinės žemės ir probleminių teritorijų Panevėžio mieste detalusis planas ir Panevėžio miesto teritorijų prie biudžetinių įstaigų žemės sklypų planų, prilyginamų detaliesiems planams, parengimas“ 56 (I) teritorijos detalųjį planą, patvirtintą Savivaldybės tarybos 2013m. lapkričio 26 d. sprendimu Nr. 1-392. Žemės sklypo Navadolio g.15 naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos, žemės sklypų Navadolio g. 13, 17, 19 naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, laukiami rezultatai: 
Žemės sklypus Savivaldybė valdo patikėjimo teise. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punktas nustato, kad išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija – sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, priėmimas, todėl Projektas teikiamas svarstyti ir sprendimui priimti Savivaldybės tarybai. 
[bookmark: _Hlk187060423]3. Lėšų poreikis ir šaltiniai:
Papildomo finansavimo nereikės. Savivaldybės lėšos nebus naudojamos. Aukciono vykdytojui pardavus Žemės sklypus, vadovaujantis Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės), 112 punktu, 34.1.2 papunkčiu, nuo Žemės sklypų pardavimo kainos atskaičius parduotų Žemės sklypų kainos dalį, kurią sudaro teritorijų planavimo dokumento, pagal kurį suplanuoti Žemės sklypai, Žemės sklypų planų su nustatytais žemės sklypų ribų posūkio taškais ir riboženklių koordinatėmis valstybinėje koordinačių sistemoje parengimo, taip pat aukciono organizavimo išlaidas, į Panevėžio miesto savivaldybės biudžetą būtų pervesta 50 procentų lėšų, gautų už parduotus Žemės sklypus.
4. Sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai:
[bookmark: _Hlk187088078]Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta, kad išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija – sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, priėmimas. Siekiant įvertinti numatomų parduoti ar išnuomoti aukciono būdu žemės sklypų panaudojimo galimybes rengiamiems ar numatomiems rengti Savivaldybės projektams, infrastruktūros objektų, reikalingų visuomenės poreikiams tenkinti, plėtrai, poreikį savivaldybių funkcijoms vykdyti, Panevėžio miesto savivaldybės mero 2024 m. birželio 27 d. potvarkiu Nr. M-406 ,,Dėl darbo grupės klausimams, susijusiems su valstybinės žemės sklypų, numatomų parduoti ar išnuomoti aukciono būdu, atranka ir teritorijų, kuriose būtų projektuojami aukcione parduodami ir išnuomojami valstybinės žemės sklypai, parinkimu, spręsti sudarymo ir darbo reglamento patvirtinimo“ (toliau – darbo grupė) yra sudaryta darbo grupė. Darbo grupė, įvertinusi Projekte nurodytų Žemės sklypų panaudojimo galimybes ir jų poreikį Savivaldybės funkcijoms vykdyti, nusprendė siūlyti Savivaldybės tarybai priimti sprendimą dėl Žemės sklypų pardavimo aukciono būdu (darbo grupės 2025-11-04 protokolas Nr. LK-17 9 punktas).
Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 32 straipsnio 3 dalies 15 punkto nuostatose numatyta, kad valstybinės žemės sklypų pardavimo aukcionus vykdo Nacionalinė žemės tarnyba.
            Valstybinės žemės sklypų pardavimo aukcionai organizuojami vadovaujantis Taisyklėmis ir Valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos aukcionų organizavimo taisyklėmis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2014 m. kovo 19 d. nutarimu Nr. 261 „Dėl Valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos aukcionų organizavimo taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Aukcionų organizavimo taisyklės).
[bookmark: n67a226c349ec4aa5882537e70f8e3bae][bookmark: n20503b2150034d03a83bb4931588f3f6]Pagal Taisyklių 91 punkto nuostatas, kai aukciono objektai atitinka Taisyklių 88 ir 89 punktuose nustatytus reikalavimus, valstybinės žemės patikėtinis priima sprendimą teikti šiuos patikėjimo teise valdomus aukciono objektus parduoti aukcione. Kai valstybinės žemės patikėtinis yra Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodytas subjektas, t. y. savivaldybė, tokį sprendimą priima savivaldybės taryba. Šiame valstybinės žemės sklypo patikėtinio sprendime, vadovaujantis Aukcionų organizavimo taisyklėmis, įrašoma ir informacija apie parduodamą aukcione objektą ir pasiūlymai dėl aukciono sąlygų. 
[bookmark: _Hlk187064687][bookmark: _Hlk179365262]Taisyklių 92 punkte numatyta, kad valstybinės žemės patikėtinis, prieš priimdamas Taisyklių 91 punkte nurodytą sprendimą, apskaičiuoja ir patvirtina aukcione parduodamo aukciono objekto pradinę pardavimo kainą pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 „Dėl Žemės įvertinimo tvarkos“ patvirtintą tvarką. Žemės įvertinimo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205, 5.1 papunktyje nurodyta, kad aukcione parduodamų naujų kitos pagrindinės žemės naudojimo paskirties valstybinės žemės sklypų, esančių Panevėžio miesto teritorijoje, vertė apskaičiuojama vadovaujantis Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymu, atliekant individualų turto vertinimą. Ši vertė, įskaičius vietovės lygmens kompleksinio teritorijų planavimo dokumento ar žemės valdos projekto, žemės sklypo plano su nustatytais žemės sklypų ribų posūkio taškais ir riboženklių koordinatėmis valstybinėje koordinačių sistemoje parengimo ir aukciono organizavimo išlaidas, laikoma žemės sklypo pradine pardavimo kaina. 
Panevėžio miesto savivaldybės administracijos užsakymu buvo atliktas individualus  Žemės sklypų vertinimas ir nustatyta sprendimo projekte nurodytų Žemės sklypų rinkos vertė. 
[bookmark: _Hlk209181962][bookmark: _Hlk210138450][bookmark: _Hlk209704177]2.1. Žemės sklypo Navadolio g. 13, Panevėžio mieste (toliau – Žemės sklypas Nr. 1), rinkos vertė pagal 2026 m. balandžio 1 d. būklę yra 11 400 Eur (vienuolika tūkstančių keturi šimtai eurų). Žemės sklypo individualaus turto vertinimo išlaidos – 200 Eur su PVM. Žemės sklypo Nr. 1 projektavimo ir Žemės sklypo Nr. 1 plano su nustatytais žemės sklypų ribų posūkio taškais ir riboženklių koordinatėmis valstybinėje koordinačių sistemoje (kadastriniai matavimai) parengimo išlaidos – 242 Eur su PVM. Apie Žemės sklypo Nr. 1 pardavimo aukciono organizavimo išlaidas aukciono organizatorius – Nacionalinė žemės tarnyba informacijos nepateikė, todėl pradinė Žemės sklypo Nr. 1 pardavimo kaina apskaičiuota be Žemės sklypo Nr. 1 pardavimo aukciono organizavimo išlaidų. Įvertinus pirmiau minėtas Savivaldybės patirtas išlaidas gauta Žemės sklypo Nr. 1 pradinė pardavimo kaina be atviro aukciono organizavimo išlaidų – 11 642 Eur (vienuolika tūkstančių šeši šimtai keturiasdešimt du eurai) (11 400 Eur + 242 Eur = 11 642Eur); 
[bookmark: _Hlk230957973]2.2. Žemės sklypo Navadolio g. 15, Panevėžio mieste (toliau – Žemės sklypas Nr. 2) rinkos vertė pagal 2026 m. balandžio 1 d. būklę yra 18 100 Eur (aštuoniolika tūkstančių vienas šimtas eurų). Žemės sklypo individualaus turto vertinimo išlaidos – 200 Eur su PVM. Žemės sklypo Nr. 2 projektavimo ir Žemės sklypo Nr. 2 plano su nustatytais žemės sklypų ribų posūkio taškais ir riboženklių koordinatėmis valstybinėje koordinačių sistemoje (kadastriniai matavimai) parengimo išlaidos – 242 Eur su PVM. Apie Žemės sklypo Nr. 2 pardavimo aukciono organizavimo išlaidas aukciono organizatorius – Nacionalinė žemės tarnyba informacijos nepateikė, todėl pradinė Žemės sklypo Nr. 2 pardavimo kaina apskaičiuota be Žemės sklypo Nr. 2 pardavimo aukciono organizavimo išlaidų. Įvertinus pirmiau minėtas Savivaldybės patirtas išlaidas, gauta Žemės sklypo Nr. 2 pradinė pardavimo kaina be atviro aukciono organizavimo išlaidų – 18 342 Eur (aštuoniolika tūkstančių  trys šimtai keturiasdešimt du tūkstančiai eurų) (18 100 Eur + 242 Eur = 18 342 Eur); 
2.3.  Žemės sklypo Navadolio g. 17, Panevėžio mieste (toliau – Žemės sklypas Nr. 3)  rinkos vertė pagal 2026 m. balandžio 1 d. būklę yra 12 500 Eur (dvylika tūkstančių penki šimtai eurų). Žemės sklypo Nr. 3 individualaus turto vertinimo išlaidos – 200 Eur su PVM. Žemės sklypo Nr. 3 projektavimo ir Žemės sklypo Nr. 3 plano su nustatytais žemės sklypų ribų posūkio taškais ir riboženklių koordinatėmis valstybinėje koordinačių sistemoje (kadastriniai matavimai) parengimo išlaidos – 242 Eur su PVM. Apie Žemės sklypo Nr. 3 pardavimo aukciono organizavimo išlaidas aukciono organizatorius – Nacionalinė žemės tarnyba informacijos nepateikė, todėl pradinė Žemės sklypo Nr. 3 pardavimo kaina apskaičiuota be Žemės sklypo Nr. 3 pardavimo aukciono organizavimo išlaidų. Įvertinus pirmiau minėtas Savivaldybės patirtas išlaidas, gauta Žemės sklypo Nr. 3 pradinė pardavimo kaina be atviro aukciono organizavimo išlaidų – 12 742 Eur (dvylika tūkstančių  septyni šimtai keturiasdešimt du eurai) (12 500 Eur + 242 Eur = 12 742 Eur);
2.4. Žemės sklypo Navadolio g. 19, Panevėžio mieste (toliau – Žemės sklypas Nr. 4)  rinkos vertė pagal 2026 m. balandžio 1 d. būklę yra 12 500 Eur (dvylika tūkstančių penki šimtai eurų). Žemės sklypo Nr. 4 individualaus turto vertinimo išlaidos – 200 Eur su PVM. Žemės sklypo Nr. 4 projektavimo  ir Žemės sklypo Nr. 4 plano su nustatytais žemės sklypų ribų posūkio taškais ir riboženklių koordinatėmis valstybinėje koordinačių sistemoje (kadastriniai matavimai) parengimo išlaidos – 242 Eur su PVM. Apie Žemės sklypo Nr. 4 pardavimo aukciono organizavimo išlaidas aukciono organizatorius – Nacionalinė žemės tarnyba informacijos nepateikė, todėl pradinė Žemės sklypo Nr. 4 pardavimo kaina apskaičiuota be Žemės sklypo Nr. 4 pardavimo aukciono organizavimo išlaidų. Įvertinus pirmiau minėtas Savivaldybės patirtas išlaidas, gauta Žemės sklypo Nr. 4 pradinė pardavimo kaina be atviro aukciono organizavimo išlaidų – 12 742 Eur (dvylika tūkstančių septyni šimtai keturiasdešimt du eurai) (12 500 Eur + 242 Eur). 
Pagal Taisyklių 94 punkto nuostatas valstybinės žemės patikėtinio Taisyklių 91 punkte nurodytas sprendimas per 5 darbo dienas nuo jo priėmimo su aukcionui vykdyti reikalinga informacija ir dokumentais, nurodytais Aukcionų organizavimo taisyklėse, pateikiami aukciono organizatoriui – Nacionalinei žemės tarnybai.
Atsižvelgiant į Aukciono organizavimo taisyklių 7 punktą, kuriame numatyta, kad tas pats subjektas, kuris priima sprendimą teikti parduoti valstybinės žemės sklypą aukciono būdu, teikia informaciją ir dokumentus aukciono organizatoriui, Projekto 6 punkte nurodyta, jog Panevėžio miesto savivaldybės meras teisės aktuose nustatyta tvarka įpareigojamas Nacionalinei žemės tarnybai pateikti dokumentus ir Panevėžio miesto savivaldybės administracijos darbuotojo, atsakingo už informacijos apie parduodamus aukcione Žemės sklypus pateikimą, kontaktus.

5. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas:
Panevėžio miesto savivaldybės administracijos.


Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus 
Žemėtvarkos poskyrio vyriausioji specialistė	                                            Vitalija Baublienė                                                                
