AIŠKINAMASIS RAŠTAS

DĖL PANEVĖŽIO MIESTO DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ MAKSIMALIŲ TECHNINĖS PRIEŽIŪROS TARIFŲ PATVIRTINIMO 

2026 m. gegužės 13 d. 
Panevėžys
1. Sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai: 
  Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 29 punkte numatyta išimtinė Savivaldybės tarybos kompetencija – vietinių rinkliavų, įmokų ir mokesčių tarifų nustatymas įstatymų nustatyta tvarka.

Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 48 straipsnio 7 dalyje nustatyta: ​„Kai daugiabučių gyvenamųjų namų techninę priežiūrą vykdo Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka savivaldybės paskirtas bendrojo naudojimo objektų administratorius, statinio techninės priežiūros maksimalų tarifą, vadovaudamasi Vyriausybės įgaliotos institucijos patvirtinta daugiabučių gyvenamųjų namų techninės priežiūros tarifo apskaičiavimo metodika, tvirtina savivaldybės taryba“.

Šiuo metu galioja Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 2018 m. rugpjūčio 30 d. sprendimu Nr. 1-257 patvirtinti Panevėžio miesto daugiabučių gyvenamųjų namų maksimalūs techninės priežiūros tarifai.

Atsižvelgiant į Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2026 m. kovo 23 d. įsakymu Nr. D1-39 „Dėl Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2018 m. gegužės 3 d. įsakymo Nr. D1-354 „Dėl daugiabučių gyvenamųjų namų techninės priežiūros tarifo apskaičiavimo metodikos patvirtinimo“ pakeitimo“ patvirtintą Daugiabučių gyvenamųjų namų techninės priežiūros tarifo apskaičiavimo metodikos nauja redakciją (toliau – Metodika) siekiame perskaičiuoti naujus maksimalius tarifus, kurių galiojimo laikotarpis – iki 4 metų. Metodika nustato daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų (išskyrus namo šildymo ir karšto vandens sistemas ir liftus) techninės priežiūros tarifo apskaičiavimo tvarką, kai daugiabučių gyvenamųjų namų techninę priežiūrą vykdo Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnyje  nustatyta tvarka paskirtas bendrojo naudojimo objektų administratorius.
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, laukiami rezultatai: 
Parengtas Savivaldybės tarybos sprendimo projektas „Dėl Panevėžio miesto daugiabučių gyvenamųjų namų maksimalių techninės priežiūros tarifų patvirtinimo“, kuriame  patvirtinti maksimalūs Panevėžio miesto daugiabučių gyvenamųjų namų techninės priežiūros tarifai atskiroms namų grupėms, atsižvelgiant į namo dydį ir techninės priežiūros ypatumus taikant Metodikos 2 priede nurodytus koeficientus. 
3. Lėšų poreikis ir šaltiniai: 
             Papildomų lėšų savivaldybės biudžete numatyti nereikės.
4. Sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai: 
Vadovaujantis Metodika, tarifui apskaičiuoti pasirinktas vidutinio dydžio 1500 m2 bendrojo ploto namas (Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos ir valstybės įmonės Registrų centro parengtais 2025 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto registro informacinėje sistemoje įregistruotų statinių apskaitos duomenimis) (toliau – pasirinktas namas).
 Pasirinkto namo tarifas apskaičiuojamas pagal formulę:

 T = D : (Npl ×12) = (D1 + D2 + D3) : (Npl ×12) = 
    = 864,60 : (1500 × 12) = 0,0480 Eur už m2/mėn., 
 kur:
T – vidutinio dydžio namo tarifas, Eur už m2/mėn. (nurodomas be pridėtinės vertės mokesčio (toliau – PVM) ir tarifas su PVM);
D – D1, D2, D3 – pasirinkto namo Metodikos 5 punkte nurodytų nuolatinių stebėjimų, apžiūros ir jų privalomų dokumentų rengimo, pildymo PDB IS metinės išlaidos (Eur);
Npl – pasirinkto namo bendrasis plotas (m2); 
12 – kalendorinių metų mėnesių skaičius.
 Metinės pasirinkto namo išlaidos D vertinamos pagal Metodikos 5 punkte nurodytų nuolatinių stebėjimų, apžiūros ir jų privalomų dokumentų rengimo, pildymo PDB IS darbo laiko sąnaudas, darbo užmokesčio, socialinio draudimo, transporto, ūkio reikmėms tenkančias pridėtines ir kitas netiesiogines išlaidas ir apskaičiuojamos pagal formulę:
 D = D1 + D2 + D3 = (I1 × U × kpr) + (I2 × U × kpr) + (I3 × U × kpr) = 

                  = (24 × 14,41 ×1,5) + (8 × 14,41 × 1,5) + (8 × 14,41 × 1,5)  = 864,60 Eur , 
 kur:
I1 – nuolatinių stebėjimų ir I2 – apžiūros, įskaitant jų privalomų dokumentų rengimą, I3 – pildymo PDB IS metinės darbo laiko sąnaudos, išreikštos darbo valandomis. Skaičiuojant atsižvelgiama į Reglamente [3.4] nurodytą nuolatinių stebėjimų ir apžiūros dažnumą (Metodikos 1 priedas);
U – statybos srities atitinkamo specialisto valandinis bruto darbo užmokestis - vidutinis metinis valandinis darbo užmokestis (Lietuvos statistikos departamento interneto svetainės Oficialios statistikos portale https://osp.stat.gov.lt/statistiniu-rodikliu-analize nurodytas vidutinis darbo užmokestis (valandinis bruto) (Eur); 2025 m. vidutinis mėnesinis bruto darbo užmokestis sudarė 2411,40 Eur; U = 14,41 Eur/val.  
kpr – socialinio draudimo, transporto, ūkio reikmėms tenkančių pridėtinių ir kitų netiesioginių išlaidų įvertinimo koeficientas (Metodikos 2 priedo 3 punktas).
Maksimalūs techninės priežiūros tarifai – namų grupėms savivaldybės tarybos pagal metodiką nustatyti didžiausi galimi techninės priežiūros mokėjimai. Skaičiuojant maksimalius tarifus namų grupėms, atsižvelgiama į namo dydį ir techninės priežiūros ypatumus. Namo dydžio, išreikšto namo suminiu butų ir kitų patalpų naudinguoju plotu, įvertinimo koeficientas kd ir techninės priežiūros ypatumų įvertinimo koeficientai ky ir jų dydžiai nurodyti Metodikos 2 priede. 
Maksimalūs tarifai apskaičiuojami pagal formulę:
 Tmax = T × kd × ky ,
 kur:
Tmax – maksimalus tarifas, Eur už m2/mėn. (nurodomas be PVM ir tarifas su PVM);
T – vidutinio dydžio namo tarifas, Eur už m2/mėn.;
kd ‒ namo dydžio, išreikšto suminiu butų ir kitų patalpų naudinguoju plotu, įvertinimo koeficientas (Metodikos 2 priedo 1 punktas). Suminis namo butų ir kitų patalpų naudingasis plotas apskaičiuojamas vadovaujantis Nekilnojamųjų daiktų kadastro duomenų nustatymo taisyklėmis [3.5];
ky – namo techninės priežiūros ypatumų įvertinimo koeficientai (Metodikos 2 priedo 2 punktas).
	Eil.
Nr.
	 

Namo ypatumai
	 

Koeficientas ky 

 

	1
	2
	3

	1.
	Namai, kuriuose neįrengta bendroji geriamojo vandens tiekimo inžinerinė sistema 
	0,97

	2.
	Namai, kuriuose neįrengta bendroji nuotekų šalinimo inžinerinė sistema

 
	0,97

	3.
	Namai, kuriuose neįrengta bendroji elektros inžinerinė sistema

 
	0,98

	4.
	Namai, kuriuose nėra bendrojo naudojimo patalpų

 
	0,98

	5.
	Namai be išskirtinių techninės priežiūros ypatumų

 
	1,00

	6.
	Namai, kuriuose įrengta bendroji saugos ir ryšių sistema

 
	1,01

	7.
	Namai, kurių stogas – šlaitinis

 
	1,15

	8.
	Bendrabučio tipo namai


	1,15

	9.
	Namai, kuriuose įrengti atsinaujinančios energijos šaltiniai

 
	1,20


 PANEVĖŽIO MIESTO DAUGIABUČIŲ NAMŲ GRUPĖS IR MAKSIMALŪS TARIFAI

	Namų grupės Nr.
	Suminis namo butų ir kitų patalpų naudingasis plotas, m²
	Namų grupės techninės priežiūros ypatumai
	Tarifas 
Eur už m²/mėn. 

(be PVM)
	Tarifas 
Eur už m²/mėn. 

(su PVM)

	1.
	Iki 1000
	1,2,7
	0,0623
	0,0754

	
	
	1,2,7,9
	0,0748
	0,0905

	2.
	
	1,2,4,7
	0,0611
	0,0739

	
	
	1,2,4,7,9
	0,0733
	0,0887

	3.
	
	2,4,7
	0,0630
	0,0762

	
	
	2,4,7,9
	0,0756
	0,0914

	4.
	
	2,7
	0,0643
	0,0777

	
	
	2,7,9
	0,0771
	0,0933

	5.
	
	5
	0,0576
	0,0697

	
	
	5,9
	0,0691
	0,0836

	6.
	
	5,6
	0,0582
	0,0704

	
	
	5,6,9
	0,0698
	0,0845

	7.
	
	5,7
	0,0662
	0,0802

	
	
	5,7,9
	0,0795
	0,0962

	8.
	
	5,7,8
	0,0762
	0,0922

	
	
	5,7,8,9
	0,0914
	0,1106

	9.
	Nuo 1001 iki 2000
	5
	0,048
	0,0581

	
	
	5,9
	0,0576
	0,0697

	10.
	
	5,6
	0,0485
	0,0587

	
	
	5,6,9
	0,0582
	0,0704

	11.
	
	5,6,7
	0,0558
	0,0675

	
	
	5,6,7,9
	0,0669
	0,0810

	12.
	
	5,8
	0,0552
	0,0668

	
	
	5,8,9
	0,0662
	0,0802

	13.
	Nuo 2001 iki 5000
	5
	0,0552
	0,0668

	
	
	5,9
	0,0662
	0,0802

	14.
	
	5,8
	0,0635
	0,0768

	
	
	5,8,9
	0,0762
	0,0922

	15.
	Daugiau kaip 5000
	5,8
	0,0662
	0,0802

	
	
	5,8,9
	0,0794
	0,0961


5. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas:

Sprendimo projektas parengtas savivaldybės administracijos Miesto plėtros skyriaus įgyvendinant Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 48 straipnio 7 dalies nuostatas.

PRIDEDAMA. Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 2018 m. rugpjūčio 30 d. sprendimo Nr. 1-257 kopija, 2 lapai;

Miesto plėtros skyriaus vyr. specialistė



Rita Servienė
