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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
[bookmark: _Hlk225167116][bookmark: _Hlk225341873]DĖL PANEVĖŽIO MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO ,,DĖL SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2024 M. BIRŽELIO 27 D. SPRENDIMO NR. 1-355 „DĖL 2003 M. KOVO 10 D. VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIES NR. N27/03-0022 PAKEITIMO“ PRIPAŽINIMO NETEKUSIU GALIOS IR SUSITARIMO DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS NUTRAUKIMO“ PROJEKTO

2026 m. kovo 24 d.
Panevėžys

1. Sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai: 
[bookmark: _Hlk225253628][bookmark: _Hlk173326671]Panevėžio miesto savivaldybės tarybos sprendimo ,,Dėl savivaldybės tarybos 2024 m. birželio 27 d. sprendimo Nr. 1-355 „Dėl 2003 m. kovo 10 d. valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. N27/03-0022 pakeitimo“ pripažinimo netekusiu galios ir susitarimo dėl valstybinės žemės nuomos nutraukimo“ projekto (toliau – Projektas) tikslas – priimti sprendimą pripažinti netekusiu galios Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 2024 m. birželio 27 d. sprendimą Nr. 1-355 „Dėl 2003 m. kovo 10 d. valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. N27/03-0022 pakeitimo“ ir nutraukti valstybinės žemės nuomos 2024 m. rugpjūčio 28 d. susitarimą Nr. 22-1516 „Dėl 2003 m. kovo 10 d. valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. N27/03-0022 (2013 m. gegužės 9 d. susitarimas Nr. 23SŽN-(14.23.55.)-49 pakeitimo (toliau – Susitarimas), kurio pagrindu „MODURA“, UAB išnuomota Panevėžio miesto savivaldybės patikėjimo teise valdoma 1,0554 ha žemės sklypo (kadastro Nr. 2701/0021:164), esančio Panevėžyje, Klaipėdos g. 103 (toliau – Žemės sklypas), 0,4823 ha dalis, nes Susitarimo „MODURA“, UAB, negalėjo įregistruoti Nekilnojamojo turto registre dėl Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos (toliau  – NŽT) 2024 m. rugsėjo 6 d. priimtos išvados Nr. 1SD-61404-(8.5 E.) „Dėl susitarimo atitikties teisės aktų reikalavimams ir galimybės ją registruoti Nekilnojamojo turto registre“ (toliau – Išvada).
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, laukiami rezultatai: 
[bookmark: _Hlk225338835]Išvadoje nurodyta, kad Susitarimas neatitinka esminių teisės aktų reikalavimų ir jo negalima registruoti Nekilnojamojo turto registre. Kadangi Žemės sklypą Savivaldybė valdo patikėjimo teise, todėl sprendimą dėl Savivaldybės tarybos 2024 m. birželio 27 d. sprendimo Nr. 1-355 pripažinimo netekusiu galios ir Susitarimo nutraukimo turėtų priimti Savivaldybės taryba.
Priėmus projektą su „Modura“, UAB, pagal Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, nuostatas Savivaldybės tarybai bus siūloma priimti naują sprendimą dėl valstybinės žemės nuomos 2003 m. kovo 10 d. sutarties Nr. N27/03-0022 (2013 m. gegužės 9 d. susitarimas Nr. 23SŽN-(14.23.55.)-49) pakeitimo.
3. Lėšų poreikis ir šaltiniai: 
Papildomo finansavimo nereikės.
4. Sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai: 
Savivaldybės tarybai priėmus 2024 m. birželio 27 d. sprendimą Nr. 1-355 ir „Modura“, UAB, pasirašius Susitarimą, pagal kurį „Modura“, UAB, išsinuomojo Žemės sklypo 0,4823 ha ploto dalį, vadovaujantis Lietuvos Respublikos žemės įstatymo (toliau – Žemės įstatymas) 362 straipsnio 9 dalies 6 punktu sandorio registravimui buvo reikalinga NŽT išvada. Vadovaudamasi Žemės įstatymo 361 straipsnio 9 dalimi, NŽT patikrino Susitarimą ir pateikė Išvadą, kurioje nurodė, kad Susitarimas neatitinka esminių teisės aktų reikalavimų ir jo negalima registruoti Nekilnojamojo turto registre, išvardydama šiuos trūkumus:
1. Žemės sklype esančio pastato – kompresorinės (unikalus Nr. 4400-0183-6824) paskirtis (gamybos, pramonės) neatitinka Žemės sklypo naudojimo būdo (komercinės paskirties objektų terito rijos). Pažymėtina, kad nustačius, kad statinių paskirtis neatitinka valstybinės žemės sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo būdo, turi būti atliekamas individualusis žemės sklypo vertinimas ir į sutartį turi būti įtrauktos Žemės įstatymo 9 straipsnio 26 dalies nuostatos, arba gali būti nustatytas papildomas žemės sklypo naudojimo būdas arba pakeista pastato paskirtis. 
2. Valstybinės žemės nuomos sutartyje nuomininko galimybė statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius įrašoma tik esant nuomininko prašymui ir nustačius, kad pagal Lietuvos Respubli- kos teritorijų planavimo dokumentų rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinės sistemos duomenis, asmens prašyme nurodyta statyba ir (ar) rekonstravimas yra galimi, taip pat įvertinus kitas aplinkybes. 
3. Sutarties 21 ir 22 punktuose nurodytos ne visos sąlygos, kurioms esant nuomos terminas gali būti pratęstas, o nuomininkas gali subnuomoti valstybinės žemės sklypą kitiems asmenims. 
4. Pateiktame Žemės sklypo plane M 1:1000 nurodyti Žemės sklypo dalių (A, B, C, D, E) plotai, tačiau dalys jame neišskirtos; taip pat nėra valstybinės žemės patikėtinio dokumento, kuriuo nustatytos Žemės sklypo dalys. 
5. Žemės sklypas išnuomotas be aukciono, todėl į Sutartį neturi būti įtrauktos sąlygos, susijusios su žemės sklypų nuoma aukcione (Sutarties 25 punktas). 
[bookmark: _Hlk225496572]Kadangi teisės aktų nustatyta tvarka „Modura“, UAB, pakeitė pastato – kompresorinės (unikalus Nr. 4400-0183-6824) kadastro duomenis, įrašant Nekilnojamojo turto registro informacinėje sistemoje, kad šis pastatas yra priklausinys, dalis Išvadoje nurodytų trūkumų tapo nebeaktualūs. Be to, šis „Modura“, UAB, veiksmas iš esmės pakeitė Žemės sklypo dalies, reikalingos šios įmonės nuosavybės teise priklausančioms patalpoms eksploatuoti, nuomos klausimo sprendimo kryptį. Atsižvelgiant į tai, taip pat į 2026 m. kovo 24 d. Administracijoje gautą „Modura“, UAB, atstovaujančios R. K. (duomenys neskelbtini) (pagal „Modura“, UAB, 2026-03-02 įgaliojimą Nr. 14)  prašymą dėl Susitarimo nutraukimo, Sprendimo projektu siūloma Savivaldybės tarybos 2024 m. birželio 27 d. sprendimą Nr. 1-355 pripažinti netekusiu galios ir Susitarimą nutraukti.
Pagal Civilinio kodekso 6.562 straipsnio 6 punktą nuomos sutartis baigiasi šalių susitarimu. 
Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkto nuostatas, sprendimus dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, priima savivaldybės taryba. 
Pagal Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ 2 punkto nuostatas, kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė, sprendimus dėl valstybinės žemės nuomos sutarties nutraukimo abipusiu šalių sutarimu priima Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės nuomotojas – savivaldybės taryba.
5. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas: 
„Modura“, UAB, atstovaujančios R. K. (duomenys neskelbtini) prašymu Savivaldybės administracijos.

Kadangi asmens duomenys neskelbiami, todėl asmenys, pagal teisės aktus turintys teisę susipažinti su dokumentais, pagal kuriuos rengiami Savivaldybės tarybos sprendimų projektai, su Projektui rengti pateiktais dokumentais gali susipažinti Savivaldybės administracijos Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus Žemėtvarkos poskyrio 211 kab. (Topolių al. 12, Panevėžys).



Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus
Žemėtvarkos poskyrio vyresnioji specialistė 		                Gražina Januševičienė
