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PANEVĖŽIO MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBA


SPRENDIMAS
DĖL SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2024 M. RUGPJŪČIO 29 D. SPRENDIMO NR. 1-388 „DĖL PANEVĖŽIO MIESTO SAVIVALDYBEI NUOSAVYBĖS TEISE PRIKLAUSANČIO NEKILNOJAMOJO TURTO CENTRALIZUOTO VALDYMO IR NAUDOJIMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO“ PAKEITIMO

      Nr.      
Panevėžys


Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 3 punktu, 15 straipsnio 2 dalies 19 punktu, Lietuvos Respublikos biudžetinių įstaigų įstatymo 19 straipsnio 5 dalimi, Panevėžio miesto savivaldybės tarybos veiklos reglamento, patvirtinto Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 2023 m. balandžio 20 d. sprendimu Nr. 1-103 „Dėl Panevėžio miesto savivaldybės tarybos veiklos reglamento patvirtinimo ir Savivaldybės tarybos 2015 m. kovo 26 d. sprendimo Nr. 1-44 pripažinimo netekusiu galios“, 189 punktu, Panevėžio miesto savivaldybės taryba  n u s p r e n d ž i a:
1. Pakeisti Panevėžio miesto savivaldybei nuosavybės teise priklausančio nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo ir naudojimo tvarkos aprašą, patvirtintą Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 2024 m. rugpjūčio 29 d. sprendimu Nr. 1-388 „Dėl Panevėžio miesto savivaldybei nuosavybės teise priklausančio nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo ir naudojimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, ir jį išdėstyti nauja redakcija (pridedama).
2. Nustatyti, kad šis sprendimas:
2.1. skelbiamas Teisės aktų registre ir Panevėžio miesto savivaldybės interneto svetainėje;
2.2. įsigalioja kitą dieną po oficialaus paskelbimo Teisės aktų registre.


Savivaldybės merė                                                                                             Loreta Masiliūnienė


PATVIRTINTA
Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 
2024 m. rugpjūčio 29 d. sprendimu Nr. 1-388
(Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 
                                      sprendimo Nr. 
redakcija)

PANEVĖŽIO MIESTO SAVIVALDYBEI NUOSAVYBĖS TEISE PRIKLAUSANČIO NEKILNOJAMOJO TURTO CENTRALIZUOTO VALDYMO IR NAUDOJIMO TVARKOS APRAŠAS


I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

[bookmark: _Hlk216256495]1. Panevėžio miesto savivaldybei nuosavybės teise priklausančio nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo ir naudojimo tvarkos apraše (toliau – Aprašas) reglamentuojama Panevėžio miesto savivaldybei (toliau – Savivaldybė) nuosavybės teise priklausančio nekilnojamojo turto – statinių, patalpų, jų dalių ar kito nekilnojamojo turto (toliau – nekilnojamasis turtas) perdavimo centralizuotai valdyti ar prižiūrėti tvarka.
2. Apraše vartojamos sąvokos suprantamos taip, kaip jos apibrėžtos arba vartojamos Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatyme, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatyme.
3. Aprašo tikslas – optimizuoti Savivaldybės nekilnojamojo turto valdymo institucinę struktūrą, įdiegti centralizuotą Savivaldybės nekilnojamojo turto valdymo ir priežiūros modelį, pagrįstą laipsnišku Savivaldybės nekilnojamojo turto perdavimu valdyti ar prižiūrėti centralizuotai, sukuriant Savivaldybės nekilnojamojo turto valdymo kontrolės sistemą.

II SKYRIUS
NEKILNOJAMOJO TURTO PERDAVIMO CENTRALIZUOTAI VALDYTI AR PRIŽIŪRĖTI TVARKA

4. Savivaldybės nekilnojamasis turtas pagal naudojimo paskirtį skirstomas į šias grupes:
4.1. administracinės paskirties turtas, naudojamas administracinei veiklai, kuria užtikrinamas subjektų, besinaudojančių Savivaldybės nekilnojamuoju turtu, savarankiškas funkcionavimas, veiklos ar funkcijų organizavimas ir vykdymas;
4.2. sporto paskirties turtas, naudojamas sporto reikmėms ir viešiesiems pramoginiams renginiams;
4.3. kultūros ir meno paskirties turtas, naudojamas kultūros ir meno veiklai;
4.4. mokslo paskirties turtas, naudojamas švietimo ir mokslo reikmėms;
4.5. sveikatos priežiūros ir gydymo paskirties turtas, naudojamas sveikatos priežiūros reikmėms, medicinos pagalbai teikti;
4.6. pagalbinio ūkio paskirties turtas, naudojamas daiktams laikyti ar sandėliuoti;
4.7. kitos paskirties turtas, kurio negalima priskirti prie 4.1–4.6 papunkčiuose nurodytų grupių nekilnojamojo turto.
5. Savivaldybei nuosavybės teise priklausantis nekilnojamasis turtas (statiniai, patalpos, jų dalys ar kitas nekilnojamasis turtas) perduodamas centralizuotai valdyti ir naudoti patikėjimo teise pagal Savivaldybės turto patikėjimo sutartį ar prižiūrėti ir administruoti pagal Nekilnojamojo turto priežiūros ir administravimo sutartį (toliau – Priežiūros sutartis) Savivaldybės biudžetinei įstaigai Panevėžio nekilnojamojo turto valdymo centrui (toliau – Centras) šio Aprašo nustatyta tvarka.
[bookmark: _Hlk216084917][bookmark: _Hlk216082494]6. Savivaldybės nekilnojamasis turtas centralizuotai valdyti ar prižiūrėti perduodamas pagal patvirtintą atitinkamo laikotarpio turto valdymo ir priežiūros veiksmų planą (toliau – Planas), kurio projektą šio Aprašo nustatyta tvarka rengia Savivaldybės administracijos Turto valdymo skyrius (toliau – Turto valdymo skyrius) ir Centras pagal darbo grupės Panevėžio nekilnojamojo turto valdymo centro veiklos strateginiams klausimams spręsti (toliau – darbo grupė) pateiktus pasiūlymus dėl įstaigų įtraukimo į Planą, o tvirtina Savivaldybės meras potvarkiu.
7. Darbo grupė iki birželio 1 d. pateikia ateinančių metų Plano projektą, sudarydama Savivaldybei pavaldžių biudžetinių įstaigų, kurių nekilnojamąjį turtą planuojama ateinančiais kalendoriniais metais perduoti centralizuotai valdyti ar prižiūrėti, sąrašą (toliau – Sąrašas).
[bookmark: _Hlk216252421]8. Turto valdymo skyrius pagal darbo grupės sudarytą Sąrašą turi:
8.1. surinkti informaciją apie planuojamo centralizuotai valdyti ar prižiūrėti nekilnojamojo turto sudėtį; 
8.2. patikrinti, ar yra (nėra) suformuotas planuojamam centralizuotai valdyti nekilnojamajam turtui priskirtas Savivaldybės ar valstybinės žemės sklypas ar jo dalis.
9. Centras pagal darbo grupės sudarytą Sąrašą turi:
9.1. išanalizuoti ketinamo perimti valdyti ar prižiūrėti centralizuotai nekilnojamojo turto būklę;
9.2. išanalizuoti lėšų poreikį, reikalingą tinkamai ir efektyviai valdyti ar prižiūrėti centralizuotai valdomą Savivaldybės nekilnojamąjį turtą.
10. Atlikęs Aprašo 8 ir 9 punktuose nurodytus veiksmus, Turto valdymo skyrius ir Centras parengia atitinkamo laikotarpio Plano projektą.
11. Plano projekte nurodoma, koks turtas ir kokiais terminais yra perduodamas centralizuotai valdyti ar prižiūrėti Centrui, taip pat nurodomi ir:
11.1. Savivaldybės nekilnojamąjį turtą perduodančios įstaigos pavadinimas;
11.2. nekilnojamojo turto pavadinimas ir adresas, unikalus numeris ir bendras statinio plotas, perduodamų patalpų plotas, papildomai nurodoma turto likutinė vertė, kai jis perduodamas centralizuotai valdyti patikėjimo teise; 
11.3. perduodamo žemės sklypo ar jo dalies identifikuojantys duomenys ir plotas, kai turtas perduodamas centralizuotai valdyti patikėjimo teise.
12. Dėl papildomos informacijos, reikalingos Aprašo 11 punkte nurodytiems veiksmams atlikti, Turto valdymo skyrius gali kreiptis į Savivaldybės nekilnojamojo turto valdytojus arba Savivaldybės administracijos struktūrinius padalinius. Prašoma informacija turi būti pateikta iki prašyme nurodytos datos arba kitos su Turto valdymo skyriumi suderintos datos.
13. Turto valdymo skyrius informuoja įstaigas apie tai, kad turtas, kurį įstaiga valdo, yra įtrauktas į Plano projektą, o įstaigos per 5 darbo dienas nuo informacijos gavimo pateikia Turto valdymo skyriui informaciją ir duomenis apie perduotiną ir įstaigų valdomą Savivaldybės turtą Centrui valdyti ar prižiūrėti, įskaitant ir duomenis apie likutinę vertę, kai turtas perduodamas centralizuotai valdyti patikėjimo teise. 
14. Parengtą atitinkamo laikotarpio Plano projektą Turto valdymo skyrius iki metų, einančių prieš laikotarpį, kuriam rengiamas Planas, rugsėjo 15 d. pateikia darbo grupei svarstyti.
[bookmark: _Hlk215480094]15. Darbo grupė per 10 darbo dienų nuo Plano projekto gavimo dienos įvertina jame nurodytą planuojamų lėšų poreikį ir jų panaudojimą pagal finansavimo šaltinius ir, atsižvelgdama į Savivaldybės finansines galimybes, gali siūlyti Turto valdymo skyriui tikslinti Plano projektą pagal jos pateiktas rekomendacijas. Jeigu rekomendacijų nėra, darbo grupė teikia Plano projektą Savivaldybės merui tvirtinti.
16. Savivaldybės mero potvarkio projektą dėl Plano patvirtinimo Turto valdymo skyrius parengia iki einamųjų kalendorinių metų spalio 10 dienos.
[bookmark: _Hlk215480113]17. Plano pakeitimai atliekami Aprašo 7–13 punktuose nustatyta tvarka ir tvirtinami Savivaldybės mero potvarkiu.
18. Savivaldybės mero potvarkiu patvirtinus Planą, atliekami šie veiksmai:
18.1. jei Savivaldybės turtas perduodamas valdyti patikėjimo teise Centrui – Turto valdymo skyrius rengia Savivaldybės tarybos sprendimo projektus;
18.2. jei Savivaldybės turtas perduodamas prižiūrėti Centrui – Centras su Savivaldybės nekilnojamojo turto valdytoju (toliau – Turto valdytojas) sudaro Priežiūros sutartį. 
19. Su centralizuotai valdyti perduodamu nekilnojamuoju turtu perduodamas ir Savivaldybės nekilnojamajam turtui priskirtas žemės sklypas ar jo dalis. Valstybinės žemės sklypai (jų dalys) perduodami neatlygintinai naudotis Vyriausybės nustatyta tvarka, Savivaldybei nuosavybės teise priklausantys žemės sklypai (jų dalys) – Savivaldybės tarybos nustatyta tvarka.
20. Priežiūros sutartį (tuo atveju, kai turto perduoti valdyti patikėjimo teise Centrui nėra tikslinga, nes turtas reikalingas Turto valdytojo veiklai vykdyti) pagal šio Aprašo priede pateiktą pavyzdinę turto priežiūros ir administravimo sutartį sudaro Centras ir Turto valdytojas. 
21. Lėšos, reikalingos Savivaldybės nekilnojamajam turtui, valdomam patikėjimo teise, išlaikyti arba Savivaldybės nekilnojamajam turtui pagal Priežiūros sutartį prižiūrėti, yra numatomos kiekvienais metais Centrui, kaip asignavimų Turto valdytojui, Savivaldybės biudžete, išskyrus specialiųjų sąlygų 6 dalyje „Atsakomybių už turto priežiūrą ir administravimą paskirstymas“ nurodytus mokėjimus, kuriuos įsipareigoja atlikti Turto valdytojas.

III SKYRIUS
CENTRALIZUOTAI VALDOMO SAVIVALDYBĖS NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO IR PRIEŽIŪROS TVARKA

22. Centralizuotai valdomo Savivaldybės nekilnojamojo turto valdymas ir (ar) jo priežiūra apima:
22.1. komunalinių paslaugų (elektros, šilumos, dujų, vandens tiekimo, atliekų tvarkymo ir išvežimo) sutarčių sudarymą ir (arba) administravimą;
22.2. įmokų už komunalines paslaugas paskirstymą, apskaičiavimą, sąskaitų pateikimą šio turto naudotojui (naudotojams), jeigu tokių yra, įmokų mokėjimo vykdymą ir kontrolę;
22.3. Savivaldybės nekilnojamojo turto draudimo organizavimą ir draudimo sutarčių vykdymo kontrolę;
22.4. Savivaldybės nekilnojamojo turto apsaugos ir valymo (vidaus ir išorės patalpų) paslaugų organizavimą ir administravimą, įrangos, reikalingos apsaugai ir valymui užtikrinti, įsigijimą, įrengimą ir priežiūrą;
22.5. teritorijos priežiūros paslaugų organizavimą ir administravimą ir (arba) įrangos, reikalingos teritorijai prižiūrėti, įsigijimą ir teritorijos priežiūrą;
22.6. statinio inžinerinių sistemų, su jomis susijusios inžinerinės įrangos ir sistemų (vandentiekio, nuotekų šalinimo, šildymo, vėdinimo, oro kondicionavimo, dujų, elektros, elektroninių ryšių, gaisrinės saugos ir gaisro aptikimo, pranešimo apie gaisrą ir gaisro gesinimo, šiukšlių šalinimo, signalizacijos, liftų ir kitos sistemos) priežiūros organizavimą ir įsigijimą;
22.7. patalpose esančios įrangos, perduotos valdymo tikslais, gedimų (avarijų) šalinimo organizavimą ir (ar) vykdymą arba naujos įrangos įsigijimą;
22.8. statinio techninės priežiūros vykdymo organizavimą ir (ar) vykdymą;
22.9. leidimų sistemos (jeigu jos reikia) įvedimo organizavimą ir vykdymo priežiūrą;
22.10. nekilnojamojo turto dalies nuomos organizavimą, kai administracinio nekilnojamojo turto dalis išnuomojama maitinimo paslaugų teikėjams, kavos, vandens ir maisto aparatams pastatyti, mobiliojo ryšio antenoms įrengti ir kitoms panašioms turto naudotojo (naudotojų) reikmėms tenkinti;
22.11. valdomų pastatų, patalpų, stadionų ar kitų sporto paskirties objektų trumpalaikės nuomos organizavimą;
22.12. nekilnojamojo turto energinio efektyvumo didinimo projektų įgyvendinimą pagal Viešųjų pastatų energinio efektyvumo didinimo programą, patvirtintą Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2014 m. lapkričio 26 d. nutarimu Nr. 1328 „Dėl Viešųjų pastatų energinio efektyvumo didinimo programos patvirtinimo“;
22.13. kitų su Savivaldybės turto valdymu ir jo priežiūra susijusių Paslaugų organizavimą ir administravimą.
23. Centras, organizuodamas ir administruodamas Turto valdytojų nekilnojamojo turto priežiūrą, turi užtikrinti turto priežiūros, dėl kurio susitariama su Turto valdytojais, tinkamą teikimą pagal Priežiūros sutartyje nustatytus turto priežiūros kokybės reikalavimus ir apimtis.
24. Centras turi užtikrinti tinkamą nekilnojamojo turto priežiūrą ir kasmet vertinti šio Turto valdytojų pasitenkinimo jo priežiūra lygį.

IV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

25. Aprašas gali būti keičiamas, papildomas ar pripažįstamas netekusiu galios Savivaldybės tarybos sprendimu.
26. Tai, kas nereglamentuota Apraše, sprendžiama taip, kaip numatyta Lietuvos Respublikos teisės aktuose.

––––––––––––––––––––
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Panevėžio miesto savivaldybei 
nuosavybės teise priklausančio 
nekilnojamojo turto centralizuoto 
valdymo ir naudojimo tvarkos aprašo
priedas 


NEKILNOJAMOJO TURTO PRIEŽIŪROS IR ADMINISTRAVIMO SUTARTIES 
SPECIALIOSIOS SĄLYGOS


	Sutarties pavadinimas
	Nekilnojamojo turto priežiūros ir administravimo sutartis 
(toliau – Sutartis)

	Sutarties data
	
	Sutarties numeris
	



	1. SUTARTIES ŠALYS

	1.1. Turto prižiūrėtojas
	

	Pavadinimas
	Panevėžio nekilnojamojo turto valdymo centras

	Juridinio asmens kodas
	306351219

	Adresas
	Parko g. 12, LT-37310 Panevėžys

	PVM mokėtojo kodas
	LT100016549610

	Atsiskaitomoji sąskaita
	LT

	Bankas, banko kodas
	

	Telefonas
	

	El. paštas (bendrasis)
	info@ntvc.lt 

	Sutartį pasirašantis asmuo
	

	Sutartį pasirašančio asmens atstovavimo pagrindas
	

	Atsakingas asmuo
	

	Atsakingo asmens kontaktai (telefonas, el. pašto adresas)
	

	1.2. Turto valdytojas
	

	Pavadinimas
	

	Juridinio asmens kodas
	

	Adresas
	

	PVM mokėtojo kodas
	

	Atsiskaitomoji sąskaita
	

	Bankas, banko kodas
	

	Telefonas
	

	El. paštas (bendrasis)
	

	El. paštas (sąskaitoms)
	

	Sutartį pasirašantis asmuo
	

	Sutartį pasirašančio asmens atstovavimo pagrindas
	

	Atsakingas asmuo
	

	Atsakingo asmens kontaktai (telefonas, el. pašto adresas)
	





	
2. ATSAKINGI ASMENYS

	2.1. Turto prižiūrėtojo kontaktiniai asmenys, atsakingi už Sutarties vykdymą, Paslaugų priėmimą, sąskaitų per informacinę sistemą SABIS pateikimą
	(nurodyti įstaigos padalinį / skyrių, pareigas, vardą, pavardę, tel., el. paštą)

	2.2. Turto valdytojo kontaktiniai asmenys, atsakingi už Sutarties vykdymą, Paslaugų priėmimą, sąskaitų per informacinę sistemą SABIS priėmimą
	(nurodyti įstaigos padalinį / skyrių, pareigas, vardą, pavardę, tel., el. paštą)

	3. SUTARTIES DALYKAS

	Sutarties dalykas
	Turto prižiūrėtojas įsipareigoja administruoti turtą, išvardytą 4 dalyje (toliau – Prižiūrimas turtas) ir vykdyti šio turto inžinerinių sistemų ir statinių techninės priežiūros, remonto bei kitas paslaugas (toliau – Paslaugos) Sutartyje numatytomis apimtimis ir tvarka. 
Pagal Sutartį Prižiūrimo turto (nekilnojamojo turto) parametrai nustatomi pagal turto kadastrinių matavimų bylų aktualius duomenis. Pasikeitus turto parametrams, atitinkamai keičiamos 4 dalies punktai

	4. PRIŽIŪRIMAS TURTAS

	4.1. Nekilnojamasis turtas:
	

	Įstaigos pavadinimas
	

	Adresas
	

	Bendras pastato (patalpų) plotas, kv. m
	

	Unikalus numeris
	

	Pagrindinė naudojimo paskirtis
	

	4.1.1. Patalpos, objektai, neturintys atskirų unikalių numerių (pildoma, kai perduodamas ne visas 4.1 papunktyje nurodytas nekilnojamasis turtas, o jo atskiros patalpos, objektai, neturintys unikalių numerių)
	Patalpos
indeksas
	Patalpos plotas, kv. m 
	Bendrojo naudojimo patalpų plotas, kv. m
	Plotas iš viso, kv. m

	4.1.1.1. 
	
	
	
	

	4.1.1.2. ...
	
	
	
	

	Iš viso, kv. m
	
	
	

	4.1.2. Inžinerinės sistemos:
	Aprašymas (sistemų klasifikacija, tipas, medžiaga, ilgis, m, vieta (pastate / sklype), kiti parametrai)
	Techninė būklė

	4.1.2.1. Elektros sistema
	
	

	4.1.2.2. Vandentiekis ir nuotekos
	
	

	4.1.2.3. Šildymo ir karšto vandens tiekimo sistema
	
	

	4.1.2.4. Šilumos punktas
	
	

	4.1.2.5. Vėdinimo ir oro kondicionavimo sistema
	
	

	4.1.2.6. Gaisro aptikimo ir gesinimo sistema
	
	

	4.1.2.7. Silpnų srovių sistema
	
	

	4.1.2.8. Kita (nurodoma)
	
	

	4.2. Kitas ilgalaikis turtas:

	Inventoriaus Nr.
	Įsigijimo data
	Kiekis
	Pastabos

	4.2.1.
	
	
	
	

	4.2.2. 
	
	
	
	

	4.2.3. ...
	
	
	
	

	4.3. Kitas trumpalaikis turtas:

	Mato vnt.
	Kiekis
	Pastabos

	4.3.1. 
	
	
	

	4.3.2. 
	
	
	

	4.3.3. ...
	
	
	

	4.4. Prižiūrimo turto perdavimo–priėmimo aktas
	Pasirašant specialiąsias sąlygas yra perduodamas Prižiūrimas turtas, specialiosios sąlygos yra kartu Prižiūrimo turto perdavimo–priėmimo aktas. Atskiras perdavimo–priėmimo aktas nepasirašomas.

	4.5. Prižiūrimo turto būklė:
	Aprašoma ir įvertinama perduodamo priežiūrai turto būklė, įvertinami trūkumai ir pan.

	4.5.1. 
	

	4.5.2. ...
	

	5. PRIEŽIŪROS TERMINAS

	5.1. Priežiūros termino pradžia
	Įrašoma Sutarties sudarymo data, jeigu Sutartyje nenurodyta kita Sutarties įsigaliojimo data 

	5.2. Priežiūros termino pabaiga 
	Sutartis sudaroma neterminuotai

	[bookmark: _Hlk215835718]6. ATSAKOMYBIŲ UŽ TURTO PRIEŽIŪRĄ IR ADMINISTRAVIMĄ 
PASKIRSTYMAS1

	Nr.
	Pavadinimas
	Turto prižiūrėtojas
	Turto valdytojas
	Pastabos

	
	
	Organizuoja priežiūrą / remontą
	Apmoka
	Organizuoja priežiūrą / remontą
	Apmoka
	

	6.1.
	Elektros sistema
	
	
	
	
	

	6.1.1.
	Vidaus elektros tinklų Turto valdytojo patalpose (įskaitant vidaus skydą nuo įvadinio kirtiklio / automato ir kita) priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.1.2.
	Elektros sistemos bendrųjų tinklų iki Turto valdytojo skydų įvadinių kirtiklių / automatų (įskaitant bendruosius skydus, dyzelinį generatorių ir kitus įrenginius) priežiūra ir remontas
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.1.3.
	Vidaus apšvietimo ir elektros tinklų įrangos Turto valdytojo patalpose (įskaitant šviestuvus, lempas, jungiklius ir kita) remontas 
	
	
	
	
	Lempų keitimas, sulūžusių elektros lizdų keitimas ir pan.

	6.1.4.
	Pastato vidaus elektros tinklų ir įrangos bendrose patalpose (įskaitant šviestuvus, lempas, jungiklius ir kita) priežiūra ir remontas
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.1.5.
	Lauko apšvietimo ir elektros tinklų (įskaitant šviestuvus, lempas ir kita) priežiūra ir remontas
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.1.6.
	Turto valdytojo reklamos ant fasado priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	

	6.1.7.
	Turto valdytojo reklamų apšvietimo elektros prievado priežiūra ir remontas (elektros kabelio privedimas ir elektros padavimas)
	
	
	
	
	

	6.1.8.
	Komplekso logotipo ant fasado (įskaitant elektros kabelio privedimą ir kita) priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	
Jeigu yra įrengta 

	6.2. 
	Vandentiekis ir nuotekos 
	
	
	
	
	

	6.2.1.
	Vidaus vandentiekio nuo pastato įvado iki Turto valdytojo patalpų arba kontrolinio apskaitos prietaiso priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.2.2.
	Vidaus vandentiekio ir nuotekų tinklų Turto valdytojo patalpose priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.2.3.
	Turto valdytojo patalpų vidaus vandens įrenginių remontas (galiniai įrenginiai) 
	
	
	
	
	Vandens čiaupai, klozetai, dušai, vandens trapai, kriauklės, sifonai ir pan. 

	6.2.4.
	Pastato bendrojo naudojimo vandens įrenginių priežiūra ir remontas (galiniai įrenginiai)
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.2.5.
	Lietaus nuotekų surinkimo sistemos (stovai, įlajos ir kita) priežiūra ir remontas
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 2 kartus per metus

	6.2.6.
	Nuotekų tinklų iki pirmo šulinio priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 2 kartus per metus

	6.3.
	Šildymo ir karšto vandens tiekimo sistema
	
	
	
	
	

	6.3.1. 
	Turto valdytojo patalpų vidaus šildymo tinklų ir karšto vandens tiekimo sistemos priežiūra 
	
	
	
	
	Minimalios priežiūros apimtys numatytos teisės akte2

	6.3.2.
	Šildymo sistemos ir karšto vandens tiekimo sistemos nuo šilumos punkto iki Turto valdytojo patalpų priežiūra 
	
	
	
	
	

	6.3.3.
	Vidaus šildymo tinklų ir karšto vandens tiekimo sistemos remontas
	
	
	
	
	Pagal poreikį

	6.4.
	Šilumos punktas
	
	
	
	
	

	
	Šilumos punkto priežiūra ir remontas
	
	
	
	
	Minimalios priežiūros apimtys, numatytos teisės akte2

	6.5.
	Vėdinimo ir oro kondicionavimo sistema
	
	
	
	
	

	6.5.1.
	Turto valdytojo patalpų vidaus vėdinimo tinklų, oro šalinimo sistemų priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra vykdoma pagal įrenginių gamintojo nurodymus, rangovo techninius dokumentus, tačiau ne rečiau kaip 1 kartą per ketvirtį

	6.5.2.
	Turto valdytojo patalpų vidaus vėdinimo tinklų, oro šalinimo sistemos filtrų ir diržų keitimas
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 1 kartą per ketvirtį

	6.5.3.
	Bendrųjų patalpų vidaus vėdinimo tinklų, oro šalinimo sistemų priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 1 kartą per ketvirtį

	6.5.4.
	Turto valdytojo patalpų oro kondicionavimo įrenginių priežiūra ir remontas (galiniai taškai) 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 1 kartą per ketvirtį

	6.5.5.
	Turto valdytojo patalpų oro kondicionavimo sistemos pultelių baterijų keitimas
	
	
	
	
	Pagal poreikį

	6.5.6.
	Turto valdytojo patalpų oro kondicionavimo įrenginio priežiūra ir remontas (šaldymo agregatas)
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 2 kartus per metus, prieš ir po sezono

	6.6. 
	Gaisro aptikimo ir gesinimo sistema 
	
	
	
	
	

	6.6.1.
	Statinio stacionarios gaisrų gesinimo sistemos priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.6.2.
	Turto valdytojo patalpų gaisrinių čiaupų su žarnomis priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 1 kartą per metus

	6.6.3.
	Bendrųjų patalpų gaisrinių čiaupų su žarnomis priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.6.4.
	Gaisro gesinimo stoties ir gaisro siurblinės priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.6.5.
	Gaisro aptikimo ir signalizacijos sistemos Turto valdytojo patalpose priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.6.6.
	Gaisro aptikimo ir signalizacijos sistemos bendrosiose patalpose priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.6.7.
	Evakavimo planų sudarymas / atnaujinimas Turto valdytojo patalpose 
	
	
	
	
	Pagal poreikį

	6.6.8.
	Evakavimo planų sudarymas / atnaujinimas bendrosiose patalpose 
	
	
	
	
	Pagal poreikį

	6.6.9.
	Gesintuvų Turto valdytojo patalpose priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 1 kartą per metus. 

	6.6.10.
	Gesintuvų bendrosiose patalpose priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 1 kartą per metus. 

	6.6.11.
	Dūmų šalinimo sistemos priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama ne rečiau kaip 1 kartą per mėn.

	6.7.
	Silpnų srovių sistema 
	
	
	
	
	

	6.7.1.
	Turto valdytojo patalpų vidaus IT sistemų tinklų priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Pasyvinė įranga (kabelis)

	6.7.2.
	Kompiuterinių lizdų remontas
	
	
	
	
	

	6.7.3.
	Turto valdytojo patalpų vidaus apsaugos sistemų priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	

	6.7.4.
	Bendrųjų patalpų vidaus IT sistemų tinklų priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Pasyvinė įranga (kabelis)

	6.7.5.
	Bendrųjų patalpų vidaus apsaugos sistemų priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	

	6.7.6.
	Turto valdytojo patalpų vaizdo stebėjimo sistemos priežiūra ir remontas Turto valdytojo patalpose 
	
	
	
	
	Jeigu yra įrengta

	6.7.7.
	Bendrųjų patalpų ir teritorijos vaizdo stebėjimo sistemos priežiūra 
	
	
	
	
	

	6.7.8.
	Turto valdytojo patalpų praėjimo kontrolės priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Išskyrus praėjimo korteles

	6.7.9.
	Bendrųjų patalpų praėjimo kontrolės priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	

	6.8.
	Konstrukcijos 
	
	
	
	
	

	6.8.1.
	Statinių ir jų konstrukcijų techninė priežiūra
	
	
	
	
	Vykdoma vadovaujantis teisės aktu4

	6.8.2.
	Visų bendrųjų patalpų pastato konstrukcijų ir įrengimų priežiūra ir remontas (liftų, grindų dangos, sienų, lubų, fasadų, durų, stogo, langų, automobilių parkavimo aikštelės dangos, kelio atitvarų, lauko šiukšliadėžių, suoliukų, statinio konstrukcijų ir pan.)
	
	
	
	
	

	6.8.3.
	Turto valdytojo patalpose pastato konstrukcijų priežiūra ir remontas (grindų dangos, sienų, lubų, nuomininko durų į patalpas) 
	
	
	
	
	

	6.8.4.
	Turto valdytojo patalpų langų priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Priežiūra atliekama 1 kartą per metus, prieš šildymo sezoną

	6.8.5.
	Bendrųjų statinio ir teritorijos konstrukcijų kapitalinis remontas 
	
	
	
	
	

	6.9.
	Kita 
	
	
	
	
	

	6.9.1.
	Turto valdytojo serverinės patalpos priežiūra ir remontas 
	
	
	
	
	Atliekama tik dalyvaujant Turto valdytojui

	6.9.2.
	Bendrojo naudojimo serverinės patalpos priežiūra ir remontas
	
	
	
	
	Atliekama tik dalyvaujant Turto valdytojui

	6.9.3.
	Bendrųjų patalpų valymas
	
	
	
	
	

	6.9.4.
	Lauko teritorijos tvarkymas
	
	
	
	
	

	6.9.5.
	Kitos paslaugos (nurodoma paslauga)
	
	
	
	
	

	Pastabos: 
1. Atsakomybės ribas Šalys aptaria ir pažymi lentelėje.
2. Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkričio 26 d. Nr. 1-229 įsakymas „Dėl pastato šildymo ir karšto vandens sistemos priežiūros tvarkos aprašo patvirtinimo“.
3. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodžio 30 d. įsakymas Nr. D1-971 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų (inžinerinių statinių) formavimo tvarka“ patvirtinimo“.

	7. TURTO PRIEŽIŪROS TERMINAI

	7.1. Atvykimas į vietą:
	Turto prižiūrėtojas įsipareigoja pats arba pasitelkdamas trečiuosius asmenis nedelsdamas, tačiau visais atvejais ne vėliau kaip per 2 valandas darbo dienomis darbo valandomis, arba ne vėliau kaip per 4 valandas valstybinių švenčių dienomis, savaitgaliais ir ne darbo valandomis (priklausomai nuo atvejo), atvykti į avarijos (numatomos avarijos) vietą ir pradėti avarijos (numatomos avarijos) lokalizavimą, skaičiuojant nuo anksčiausio iš šių momentų: 
1. Atsakingo asmens ar bet kurio kito asmens pranešimo apie avariją (numatomą avariją) pateikimo momento Turto prižiūrėtojo telefono numeriu.
2. Turto valdytojo (jo darbuotojų, kitų atstovų ir pan.)  pranešimo Turto prižiūrėtojui.

	7.2. Avarijos likvidavimas:
	Turto prižiūrėtojas įsipareigoja pats arba pasitelkdamas trečiuosius asmenis nedelsdamas, tačiau visais atvejais ne vėliau kaip per 24 valandas nuo Turto valdytojo (jo darbuotojų, kitų atstovų ir pan.) pranešimo, pradėti šalinti trūkumus, kurie nustatomi statinio konstrukcijose ar inžinerinėse sistemose, už kurias Turto prižiūrėtojas yra atsakingas pagal specialiąsias sąlygas. Tie trūkumai, kurių yra neįmanoma pašalinti per 24 valandas, turi būti pašalinti per Šalių sutartą protingą terminą. 
Turto prižiūrėtojas ir Turto valdytojas avarinių situacijų, įvykusių Turto valdytojo patikėjimo teise valdomame pastate (pastatuose), likvidavimą ir atsiskaitymo už atliktus darbus organizavimą atlieka vadovaujantis Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 2025 m. lapkričio 27 d. sprendimu Nr. 1-378 „Dėl gedimų, įvykusių savivaldybei priklausančiuose pastatuose, likvidavimo ir lėšų skyrimo tvarkos aprašo patvirtinimo“.



Turto valdytojas pasirašydamas sutartį besąlygiškai patvirtina, kad prieš sudarant šią Sutartį jis turėjo galimybę susipažinti ir susipažino su Sutarties bendrosiomis sąlygomis, jas suprato ir įsipareigoja jas tinkamai vykdyti. 

	Turto prižiūrėtojas

	Turto valdytojas








[bookmark: _Hlk214373944][bookmark: _Hlk215745786][bookmark: _Hlk216276932]NEKILNOJAMOJO TURTO PRIEŽIŪROS IR ADMINISTRAVIMO SUTARTIES
BENDROSIOS SĄLYGOS

I. PAGRINDINĖS SĄVOKOS IR SUTARTIES AIŠKINIMAS

1.1. Avarinė situacija – padėtis, atsirandanti dėl techninių priežasčių (pastato ar statinio konstrukcijų ar atskirų detalių pakeitimų, inžinerinių tinklų gedimų, deformacijų, įrangos gedimo), dėl kurios galimas Turto valdytojo veiklos sutrikdymas.
1.2. Nuolatinė turto priežiūra – statinių būklės nuolatinis stebėjimas, statinių pagrindinių konstrukcijų (sienų, cokolio, stogo ir kt.) mechaninio patvarumo palaikymas, smulkių defektų šalinimas, bendrojo naudojimo inžinerinių sistemų saugaus naudojimo užtikrinimas, jų profilaktika, derinimas, paruošimas šildymo sezonui (naudojimui), gaisrinės saugos palaikymas, remonto darbų, kai būtina užtikrinti Prižiūrimo turto saugų naudojimą, atlikimas, prireikus – bendrojo naudojimo patalpų valymas, namui priskirtos teritorijos tvarkymas.
1.3. Prižiūrimas turtas – Turto valdytojo valdomas ir Turto prižiūrėtojui pagal Sutartį perduotas prižiūrėti ir administruoti nekilnojamasis turtas (pastatai ar jų dalys, statiniai, inžineriniai tinklai ir kt.), nurodytas specialiųjų sąlygų 4 dalyje.
1.4. Paslaugos – Turto prižiūrėtojo teikiamos prižiūrėti perduoto turto, jo inžinerinių sistemų ir kitų statinių bei turto techninės priežiūros, remonto bei kitos paslaugos.
1.5. Statinio avarija (toliau – avarija) yra statinio ar jo dalies, konstrukcijų elementų, pertvarų ar ramsčių nevaldoma griūtis, taip pat žemės nuošliaužos statinio pagrindą ribojančiuose šlaituose, statybų iškasose ar pylimuose. Įrenginių avarijos sąvoką apibrėžia konkrečių įrenginių reikalavimus nustatančios Vyriausybės įgaliotos institucijos.
1.6. Statinio inžinerinės sistemos – statinio naudojimo ir priežiūros tikslams, statinyje gyvenančių, dirbančių ar jį kitaip naudojančių žmonių poreikiams tenkinti skirtos sistemos: vandentiekio, nuotekų šalinimo, šildymo, vėdinimo, oro kondicionavimo, dujų, elektros, elektroninių ryšių, gaisrinės saugos ir gaisro aptikimo, pranešimo apie jį ir gesinimo, šiukšlių šalinimo, signalizacijos, liftų ir kitos sistemos kartu su jų reguliavimo, valdymo ir automatizavimo įranga.
1.7. Statinio kapitalinis remontas – statyba, kurios tikslas – pertvarkyti statinį: pakeisti statinio laikančiąsias konstrukcijas, nekeičiant statinio išorės matmenų (ilgio, pločio, aukščio ir pan.).
1.8. Statinio paprastasis remontas (atitinka Lietuvos Respublikos civilinio kodekso sąvoką „einamasis remontas“) – statyba, kurios tikslas – atnaujinti statinį jo nerekonstruojant ar kapitališkai neremontuojant.
1.9. Statinio priežiūra – Lietuvos Respublikos statybos įstatymo ir kitų teisės aktų nustatytų techninių, organizacinių ir viešojo administravimo priemonių visuma vykdant statinio techninę priežiūrą ir statinio naudojimo priežiūrą.
1.10. Statinio techninė priežiūra – statinio naudotojo organizuojama Lietuvos Respublikos statybos įstatymo ir kitų Lietuvos Respublikos įstatymų bei kitų teisės aktų nustatytų techninių, organizacinių priemonių visuma, užtikrinanti Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statinių reikalavimus per visą statinio ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę.
1.11. Statinys – nekilnojamasis daiktas (pastatas arba inžinerinis statinys), turintis laikančiąsias konstrukcijas, kurios visos (ar jų dalis) sumontuotos statybos vietoje atliekant statybos darbus.
1.12. Susitarimas – tai dokumentas, kurį Šalys sudaro keisdamos Sutarties sąlygas.
1.13. Sutarties sąlygos – bendrosios sąlygos ir specialiosios sąlygos kartu.
1.14. Sutartis – nekilnojamojo turto priežiūros ir administravimo sutartis, kurią sudaro Sutarties sąlygos, specialiosiose sąlygose išvardyti priedai ir susitarimai.
1.15. Šalis – Turto prižiūrėtojas arba Turto valdytojas, kiekvienas atskirai, priklausomai nuo konteksto.
1.16. Šalys – Turto prižiūrėtojas ir Turto valdytojas kartu.
1.17. Turto prižiūrėtojas – Panevėžio nekilnojamojo turto valdymo centras, kuris specialiosiose sąlygose yra įvardytas kaip Turto prižiūrėtojas, teikiantis specialiosiose sąlygose nurodytas Paslaugas.
1.18. Turto valdytojas – Panevėžio miesto savivaldybės biudžetinė įstaiga.
1.19. Sutartyje neapibrėžtos sąvokos suprantamos ir aiškinamos taip, kaip jas apibrėžia Lietuvos Respublikos įstatymai ir teisės aktai, galiojantys Sutarties sudarymo ir vykdymo metu.
1.20. Kitos Sutartyje vartojamos sąvokos ir terminai turi bendrinę reikšmę arba artimiausią Sutarties pobūdžiui specialiąją reikšmę, jei Sutartyje nėra nustatyta ir paaiškinta kitokia jų reikšmė.

II. PRIŽIŪRIMO TURTO PERDAVIMAS

2.1. Pasirašant specialiąsias sąlygas yra perduodamas Prižiūrimas turtas. Specialiosios sąlygos kartu yra Prižiūrimo turto perdavimo–priėmimo aktas. Atskiras perdavimo–priėmimo aktas nepasirašomas. 
2.2. Turto prižiūrėtojas, pasirašydamas Sutartį, pripažįsta, kad jis sutinka su Prižiūrimo turto būkle. 

III. TURTO PRIŽIŪRĖTOJO ĮSIPAREIGOJIMAI IR TEISĖS

3.1. Turto prižiūrėtojas įsipareigoja:
3.1.1. atlikti nuolatinę Prižiūrimo turto inžinerinių sistemų (šildymo ir karšto vandens tiekimo sistemų, šilumos punkto, šalto vandens tiekimo ir nuotekų šalinimo sistemų, elektros ūkio, elektros prietaisų ir įrenginių, vėdinimo ir oro kondicionavimo sistemų, priešgaisrinės sistemos ir kt.) bei statinio techninę priežiūrą ir remontą, vadovaujantis galiojančiais Lietuvos Respublikos statybos įstatymu, Lietuvos Respublikos šilumos ūkio įstatymu, statybos techniniais reglamentais, kitais teisės aktais, techniniais reglamentais, normatyviniais statinio ir inžinerinių sistemų saugos bei paskirties dokumentais; 
3.1.2. laikytis Prižiūrimo turto gamintojų techninių reikalavimų, inžinerinių sistemų eksploatacijos instrukcijų ir teisės aktų nustatytų saugos normų;
3.1.3. pildyti statinio ir inžinerinių sistemų techninės priežiūros dokumentaciją, rengti defektų aktus;
3.1.4. atlikti pastato (patalpų) kapitalinį remontą, jei, atsižvelgiant į jų būklę, toks remontas yra būtinas, įvertinus finansavimo galimybes ir šaltinius; 
3.1.5. atlikti pastato (patalpų) ir inžinerinių sistemų einamąjį remontą, prieš tai įvertinus pastato (patalpų) turto būklę, lėšų einamajam remontui atlikti poreikį, finansavimo galimybes ir šaltinius;
3.1.6. gavęs Turto valdytojo pranešimą reaguoti ir lokalizuoti pagal specialiųjų sąlygų 7 dalyje nurodytus terminus bet kokias avarijas ir (ar) gedimus, kilusius pastato (patalpų) konstrukcijų ir bendrojo naudojimo inžinerinėse sistemose ir (ar) įrenginiuose, jei šios avarijos ir gedimai bet kokiu būdu kenkia Turto valdytojo veiklai, ir kaip įmanoma greičiau likviduoti jų padarinius;  
3.1.7. ne vėliau kaip prieš 3 (tris) darbo dienas raštu informuoti Turto valdytoją apie bet kokias priežastis, dėl kurių gali būti ribojamas patekimas į pastatą (patalpas), taip pat ketinamus vykdyti pastato (patalpų) priežiūros ir remonto darbus ir panašias aplinkybes. Patekimas į pastatą (patalpas) gali būti ribojamas tik esant būtinumui ir dėl objektyvių aplinkybių (pvz., avarijų šalinimas ir pan.);
3.1.8. vykdyti Sutarties specialiųjų sąlygų 6 dalyje nurodytas turto priežiūros ir administravimo Paslaugas pagal sutartas jų apimtis;
3.1.9. organizuoti ir vykdyti statinio techninę priežiūrą;
3.1.10. organizuoti nekilnojamojo turto energinio efektyvumo didinimo projektų įgyvendinimą pagal Viešųjų pastatų energinio efektyvumo didinimo programą, patvirtintą Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2014 m. lapkričio 26 d. nutarimu Nr. 1328 „Dėl Viešųjų pastatų energinio efektyvumo didinimo programos patvirtinimo“;
3.1.11. vykdyti ir administruoti kitas su Savivaldybės turto valdymu ir jo priežiūra susijusias Paslaugos; 
3.1.12. informuoti Turto valdytoją apie inžinerinių sistemų tiekimo sustabdymo laiką ir trukmę dėl įrenginių remonto ar bandymų;
3.1.13. įsigyti Paslaugų teikimui būtinas atsargines dalis, detales, medžiagas, įrangą ir kt. (toliau – prekės) Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymo nustatyta tvarka;
3.1.14. Paslaugų teikimui naudoti tik naujas, kokybiškas prekes;
3.1.15. nustatytu periodiškumu, bet ne rečiau kaip kartą per mėnesį, pateikti Turto valdytojui sunaudotų medžiagų aktą, kuriame būtų nurodytos Paslaugų teikimo metu sunaudotos prekės kiekine ir pinigine išraiška;
3.1.16. teisingai apskaičiuoti mokėjimus už Paslaugų teikimo metu sunaudotas prekes ir parengti mokėjimo dokumentus Turto valdytojui tik už sunaudotas prekes tais atvejais, kurie nurodyti Specialiųjų sąlygų 6 dalyje, kai šiuos mokėjimus įsipareigoja atlikti Turto valdytojas Bendrųjų sąlygų 5 skyriuje nustatyta tvarka;
3.1.17. nevažinėti per pastato, kuriame yra patalpos, teritorijoje esančias vejas, gėlynus, dirvožemį, šaligatvius ir nestatyti ant jų transporto priemonių, taip pat nepalikti transporto priemonių neleistinose vietose ir (arba) kitiems asmenims skirtose (rezervuotose) vietose, nesandėliuoti medžiagų ir įrenginių, šiukšlių ir atliekų;
3.1.18. visam Sutarties galiojimo laikotarpiui nuo Sutarties pasirašymo dienos užtikrinti pakankamą kiekį darbuotojų, reikalingą nepertraukiamam ir kokybiškam Paslaugų teikimui;
3.1.19. savarankiškai rūpintis statinių ir inžinerinių sistemų techninei priežiūrai vykdyti reikalingų leidimų, licencijų ir kvalifikacijos atestatų, sertifikatų gavimu;
3.1.20. užtikrinti, kad Paslaugas teikiantys Turto prižiūrėtojo darbuotojai būtų tvarkingos išvaizdos, dėvėtų švarius, tvarkingus darbo rūbus;
3.1.21. kasmet vertinti Turto valdytojo pasitenkinimo turto priežiūra lygį.
3.2. Turto prižiūrėtojas turi teisę ne vėliau kaip prieš 3 (tris) darbo dienas suderinęs su Turto valdytoju laiką patikrinti Prižiūrimo turto būklę dalyvaujant Turto valdytojui arba jo atstovams. Nustačius Prižiūrimo turto trūkumus, sudaromas defektų aktas, kurį pasirašo Turto prižiūrėtojas ir Turto valdytojas.
3.3. Turto prižiūrėtojas turi teisę, o Turto valdytojas privalo užtikrinti, kad Turto prižiūrėtojas (Turto prižiūrėtojo atstovai) Turto valdytojo darbo metu galėtų patekti į pastatą (patalpas) energijos ir kitų apskaitos prietaisų rodmenų fiksavimo tikslais, taip pat kai to reikia pastato (patalpų) tinkamai eksploatacijai užtikrinti (patalpose esantiems įrenginiams ir tinklams prižiūrėti bei remontuoti). Turto prižiūrėtojas (Turto prižiūrėtojo pastatų eksploatavimo specialistai) turi teisę be raštiško Turto valdytojo sutikimo ir nedalyvaujant Turto valdytojo atstovui (-ams) įeiti į pastatą (patalpas), kai tokie veiksmai vykdomi, siekiant išsaugoti turtą nuo sunaikinimo (sugadinimo) ir (ar) avarijos (ypatingos skubos) atvejais, išskyrus patekimą į Turto valdytojo serverinių ir II klasės saugumo zonų patalpas, į kurias Turto prižiūrėtojas patekti gali tik dalyvaujant Turto valdytojo atstovui. Visais šiais atvejais Turto prižiūrėtojas turi informuoti (telefonu, el. paštu) Turto valdytoją apie įėjimą į pastatą (patalpas), pranešdamas specialiosiose sąlygose nurodytais kontaktais. 
3.4. Turto prižiūrėtojas turi teisę pasitelkti trečiuosius asmenis Paslaugoms atlikti, kai dėl objektyvių priežasčių šių Paslaugų negali atlikti jo darbuotojai.

IV. TURTO VALDYTOJO ĮSIPAREIGOJIMAI IR TEISĖS

4.1. Turto valdytojas įsipareigoja:
4.1.1. naudoti Prižiūrimą turtą pagal paskirtį ir Sutartį, griežtai laikytis Prižiūrimam turtui nustatytų priešgaisrinės saugos, sandėliavimo, sanitarinių ir techninių taisyklių, taip pat laikytis kitų su Prižiūrimo turto naudojimu susijusių reikalavimų. Turto valdytojas privalo užtikrinti, kad jo darbuotojai ir kiti asmenys, kuriems leidžiama įeiti į pastatą (patalpas), tinkamai naudotųsi pastatu (patalpomis); 
4.1.2. užtikrinti papildomos (specifinės) pastate (patalpose) priešgaisrinės saugos reikalavimams įgyvendinti reikalingos įrangos (gaisrinės saugos priemonių, gesintuvų ir kt.) veikimą ir priežiūrą, jeigu tokia atitinkama priešgaisrinė įranga yra būtina Turto valdytojo pastate (patalpose) vykdomai veiklai vykdyti;
4.1.3. nevažinėti per pastato, kuriame yra patalpos, teritorijoje esančias vejas, gėlynus, dirvožemį, šaligatvius ir nestatyti ant jų transporto priemonių, taip pat nepalikti transporto priemonių neleistinose vietose ir (arba) kitiems asmenims skirtose (rezervuotose) vietose, nesandėliuoti medžiagų ir įrenginių, šiukšlių ir atliekų;
4.1.4. nedelsdamas informuoti raštu ir elektroniniu paštu Turto prižiūrėtoją apie pastate (patalpose) įvykusį gaisrą, avarijas, kitus įvykius, kurie galėjo padaryti ar padarė žalą pastatui (patalpoms), ir imtis protingų priemonių pastato (patalpų) ir jose esančiam turtui išsaugoti iki atvyks Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo ar kitos tarnybos. Turto valdytojas apie įvykusį gaisrą, avarijas, kitus įvykius privalo pranešti specialiosiose sąlygose nurodytais Turto prižiūrėtojo kontaktais iškart paaiškėjus apie tokio įvykio atsiradimą;
4.1.5. savo sąskaita imtis visų neatidėliotinų priemonių, kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų ir (arba) žalos ir jų pasekmių pastatui (patalpoms) ir (arba) pastato (patalpų) vidiniams tinklams dėl Turto valdytojo ar trečiųjų asmenų;
4.1.6. laikytis Prižiūrimame turte ar jo teritorijoje galiojančių vidaus tvarkos ir kitų taisyklių. Turto valdytojas užtikrina, kad šių taisyklių laikytųsi su Turto valdytoju susiję asmenys – jo svečiai, klientai ir kiti asmenys;
4.1.7. savo sąskaita gauti visus reikalingus leidimus, sutikimus ir kitus privalomus jo veiklai vykdyti pastate (patalpose) dokumentus, teikti dokumentus, reikalingus Sutartyje numatytoms Paslaugoms teikti;
4.1.8. pateikti Turto prižiūrėtojui informaciją apie Prižiūrimame turte esančias Turto valdytojo serverinių ir II klasės saugumo zonos patalpas; 
4.1.9. gavęs iš Turto prižiūrėtojo defektų aktą apie Prižiūrimo turto apžiūrų metu rastas deformacijas, defektus, dėl kurių kyla pavojus žmonių sveikatai ar aplinkai arba galimi dideli materialiniai nuostoliai, nedelsiant imtis veiksmų, apsaugančių žmones, aplinką ir Prižiūrimą turtą nuo galimų pasekmių;
4.1.10. sudaryti sąlygas Turto prižiūrėtojo atstovams suderintu laiku patekti į patalpas ir tikrinti bei remontuoti Prižiūrimą turtą, atlaisvinti priėjimą prie Prižiūrimo turto, prisiimti atsakomybę už žalą, jei šios sąlygos nebus sudarytos; 
4.1.11. apmokėti Turto prižiūrėtojui už tinkamai suteiktas Paslaugas, vadovaujantis jo pateiktais mokėjimo dokumentais, kurie pagrindžia Paslaugų teikimo metu sunaudotų prekių kiekį ir vertę, specialiųjų sąlygų 6 dalyje nustatytais atvejais ir bendrųjų sąlygų 5 skyriuje nustatyta tvarka, kai mokėjimus įsipareigoja atlikti Turto valdytojas;
4.1.12. vykdyti kitus Sutartyje ir teisės aktuose numatytus įsipareigojimus.
4.2. Turto valdytojas turi teisę:
4.2.1. kontroliuoti ir prižiūrėti teikiamų Paslaugų atlikimo eigą;
4.2.2. reikalauti, kad Turto prižiūrėtojas Paslaugas teiktų laikydamasis Lietuvos Respublikos statybos įstatyme, Lietuvos Respublikos šilumos ūkio įstatyme, statybos techniniuose reglamentuose, kituose teisės aktuose bei techniniuose reglamentuose, normatyviniuose statinio ir inžinerinių sistemų saugos bei paskirties dokumentuose nustatytų reikalavimų;
4.2.3. teikti Turto prižiūrėtojui pastabas, pasiūlymus ir skundus dėl teikiamų Paslaugų kokybės; 
4.2.4. kreiptis į Turto prižiūrėtoją su prašymu dėl papildomų Paslaugų teikimo, dėl kurių Šalys gali susitarti, keičiant specialiosiose sąlygose numatytų Paslaugų apimtį;
4.2.5. jeigu Patalpose arba šalia jų yra techninės galimybės ir tai neprieštarauja teisės aktams, Turto valdytojas savo lėšomis ir jėgomis, patalpose arba šalia jų, tinkamai (nepažeisdamas galiojančių apskaitos prietaisų įrengimo ir eksploatavimo taisyklių, suderinęs su Turto prižiūrėtojo atstovu) gali įrengti komunalinių paslaugų matavimo prietaisus, nustatančius šių paslaugų faktinį sunaudojimą. Dėl tokių darbų atlikimo ir apmokėjimo Šalys susitaria pasirašydamos specialiąsias sąlygas.

[bookmark: _Hlk216290802]V. MOKĖJIMAI IR ATSISKAITYMAI

5.1. Turto prižiūrėtojas ir Turto valdytojas moka už Paslaugas, kurios yra priskirtos ir nurodytos specialiosiose sąlygose teisės aktų nustatyta tvarka:
5.1.1. Turto prižiūrėtojas moka už Paslaugas, kurios jam yra priskirtos ir nurodytos specialiųjų sąlygų 6 dalyje;
5.1.2. Turto valdytojas moka už Paslaugas, kurios jam yra priskirtos ir nurodytos specialiųjų sąlygų 6 dalyje. 
5.1.3. Turto valdytojas gali apmokėti Turto prižiūrėtojui už Paslaugų teikimui sunaudotas prekes pagal jo pateiktus mokėjimo dokumentus (atliktų darbų ir sunaudotų medžiagų aktus, sąskaitas faktūras), jeigu dėl tokių Paslaugų teikimo pasirašomas atskiras susitarimas, o Turto valdytojas užtikrina, kad  lėšos bus naudojamos racionaliai.
5.1.4. Turto valdytojas įsipareigoja apmokėti Turto prižiūrėtojo pateiktas sąskaitas faktūras per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų nuo jų gavimo dienos, pervesdamas lėšas į Turto prižiūrėtojo specialiosiose sąlygose nurodytą banko sąskaitą.
5.1.5. Sutartyje nustatyti atsiskaitymų terminai gali būti koreguojami, priklausomai nuo Turto valdytojo gaunamo finansavimo. Atsiskaitymų terminų koregavimas įforminamas Šalių atstovų pasirašomu susitarimu, kuris yra neatskiriama Sutarties dalis. 
  
VI. ŠALIŲ ATSAKOMYBĖ

6.1. Už sutartinių įsipareigojimų nevykdymą ar netinkamą vykdymą Šalys atsako Sutarties ir Lietuvos Respublikos teisės aktuose nustatyta tvarka ir privalo atlyginti nukentėjusiai Sutarties Šaliai dėl Sutarties nevykdymo ar netinkamo vykdymo padarytus nuostolius.
6.2. Turto valdytojas visiškai atsako už bet kokią Turto valdytojo atliktų įrengimo darbų, pakeitimų ir (ar) pagerinimų žalą, padarytą Prižiūrimam turtui ir (arba) žemės sklypui, ir privalo nedelsdamas apie tai pranešti Turto prižiūrėtojui specialiosiose sąlygose nurodytais kontaktais.
6.3. Turto valdytojui tenka atsakomybė už visų teisinių reikalavimų sveikatos apsaugos, darbų saugos, aplinkos apsaugos srityse laikymąsi, kiek šie reikalavimai yra susiję su Turto valdytojo veikla prižiūrimame pastate (patalpose). 
6.4. Turto prižiūrėtojas neatsako už komunalinių paslaugų tiekimo sutrikimus ir už bet kokią žalą, kilusią dėl šių paslaugų teikimo sutrikimo, išskyrus atvejus, kai tokia žala kyla dėl Turto prižiūrėtojo kaltės. Turto prižiūrėtojas įsipareigoja dėti maksimalias pastangas, kad komunalinės paslaugos būtų teikiamos tinkamai.
6.5. Civilinė atsakomybė netaikoma, taip pat Šalys gali būti visiškai ar iš dalies atleidžiamos nuo civilinės atsakomybės Sutartyje ir Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.253 straipsnyje nurodytais atvejais.
6.6. Atsiradus Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.253 straipsnio 2 dalyje numatytoms nenugalimos jėgos aplinkybėms Šalis, kuri dėl šių aplinkybių visiškai ar iš dalies negali vykdyti savo sutartinių įsipareigojimų, privalo nedelsdama raštu pranešti kitai Šaliai apie tų aplinkybių atsiradimą, numatomą tęstinumą ir atitinkamai apie šių aplinkybių pasibaigimą ir ne vėliau kaip per 3 (tris) darbo dienas nuo jų atsiradimo pateikti tai patvirtinantį dokumentą. Jei nenugalimos jėgos aplinkybės tęsiasi ilgiau nei 3 (tris) mėnesius, bet kuri Šalis turi teisę nutraukti Sutartį.

VII. SUTARTIES GALIOJIMAS, PAKEITIMAS IR NUTRAUKIMAS

7.1. Prižiūrimo turto priežiūros termino pradžia yra Sutarties pasirašymo data. Sutartis yra neterminuota. 
7.2. Sutartis įsigalioja nuo jos pasirašymo dienos, jeigu pačioje Sutartyje nenurodyta kita įsigaliojimo data. Ši Sutartis sudaroma 1 (vienu) egzemplioriumi lietuvių kalba ir Šalių pasirašoma kvalifikuotu elektroniniu parašu. 
7.3. Pasikeitus Savivaldybės turto valdymą, naudojimą ir disponavimą juo reglamentuojantiems teisės aktams Savivaldybės taryba turi teisę keisti bendrąsias sąlygas, apie jų pakeitimą ir pakeitimų įsigaliojimo datą informuodama Turto valdytojus informaciniu pranešimu. Bendrosios sąlygos yra skelbiamos Savivaldybės interneto svetainėje adresu www.panevezys.lt.
7.4. Sutartis gali būti nutraukiama:
7.4.1. Šalių susitarimu;
7.4.2. turto savininkui priėmus sprendimą dėl turto disponavimo;
7.4.3. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.217 straipsnyje nustatytais atvejais įspėjus prieš 30 (trisdešimt) dienų.

VIII. PRIŽIŪRIMO TURTO GRĄŽINIMAS PASIBAIGUS SUTARČIAI

8.1. Pasibaigus Sutarčiai, Turto prižiūrėtojas grąžina Turto valdytojui raktus ar kitus daiktus ir įrangą, susijusią su Prižiūrėtu turtu. 
8.2. Pasibaigus Sutarčiai arba Šalims ją nutraukus, Turto prižiūrėtojas privalo nedelsdamas, bet ne vėliau kaip per 14 (keturiolika) kalendorinių dienų po Sutarties pasibaigimo arba jos nutraukimo prieš terminą dienos, atlaisvinti Prižiūrimą turtą nuo visų Turto prižiūrėtojui ar tretiesiems asmenims priklausančių daiktų ir perduoti Turto valdytojui sutvarkytą ir švarų Prižiūrimą turtą su kitu turtu, jei toks buvo perduotas, pagal abiejų Šalių pasirašomą Prižiūrimo turto grąžinimo aktą, ne blogesnės būklės nei buvo perduotas Turto prižiūrėtojui, atsižvelgiant į normalų nusidėvėjimą.

IX. ASMENS DUOMENŲ APSAUGA

9.1. Sutarties Šalys įsipareigoja vykdant Sutartį gautus ir sužinotus asmens duomenis (toliau – asmens duomenys) tvarkyti laikydamosi 2016 m. balandžio 27 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2016/679 „Dėl fizinių asmenų apsaugos tvarkant asmens duomenis ir dėl laisvo tokių duomenų judėjimo ir kuriuo panaikinama Direktyva 95/46/EB (Bendrasis duomenų apsaugos reglamentas)“ ir kitų teisės aktų reikalavimų.
9.2. Sutarties Šalys įsipareigoja įgyvendinti tinkamas technines, organizacines ir teisines asmens duomenų apsaugos priemones (toliau – priemonės) ir užtikrinti asmens duomenų tinkamą tvarkymą ir saugumą. Priemonės turi būti tokios, kad būtų užtikrintas iškilusią riziką atitinkantis saugumo lygis. Asmens duomenų valdytojui paprašius, asmens duomenų tvarkytojas turi pateikti šių priemonių aprašymus ir jų įgyvendinimą įrodančius dokumentus.
9.3. Tais atvejais, kai Turto valdytojo valdomame turte yra įdiegta vaizdo stebėjimo sistema, Šalys, pasirašydamos Sutartį, pasirašo ir Vaizdo stebėjimo sistemos aprašą ir vaizdo duomenų naudojimo sąlygas.

X. KITOS NUOSTATOS

10.1. Visi ginčai, kylantys iš Sutartimi įtvirtintų teisinių santykių ar susiję su jais, taip pat visi ginčai dėl Sutarties galiojimo ar aiškinimo, yra sprendžiami derybų būdu, apie tai informuojant Turto valdymo skyrių. Nepavykus išspręsti ginčo derybų būdu per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų nuo vienos iš Šalių reikalavimo dienos, kiekvienas ginčas, nesutarimas ar reikalavimas, kylantis iš Sutarties ar susijęs su Sutartimi, jos pažeidimu, nutraukimu ar galiojimu, galutinai sprendžiami Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka.
10.2. Visi pranešimai, sutikimai, reikalavimai ar kitokie dokumentai (išskyrus sąskaitas), kurie turi ar gali būti siunčiami pagal Sutartį, turi būti pateikiami raštu ir siunčiami elektroniniu paštu arba įteikiami asmeniškai specialiosiose sąlygose nurodytiems atsakingiems asmenims jų nurodytais adresais.
10.3. Kiekviena Šalis privalo ne vėliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas pranešti kitai Šaliai apie Sutartyje nurodytų rekvizitų, atsiskaitomosios banko sąskaitos, atsakingų asmenų, elektroninio pašto, kuriuo siunčiamos sąskaitos, pasikeitimą šiame punkte nustatyta tvarka. Šalis, neįvykdžiusi šio įsipareigojimo, negali reikšti pretenzijų dėl to, kad ji negavo pranešimų, kad kita Šalis pažeidė Sutartį, ar kitų pretenzijų, jeigu kita Šalis atliko veiksmus pagal paskutinius jai žinomus kitos Šalies adresą ar rekvizitus.
10.4. Esant bet kuriems prieštaravimams ar neatitikimams tarp bendrųjų sąlygų ir specialiųjų sąlygų, specialiosios sąlygos turi viršenybę ir jomis turi būti vadovaujamasi.
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