Elektroninio dokumento nuorasas

NACIONALINE ZEMES TARNYBA
PRIE APLINKOS MINISTERIJOS

ISVADA
DEL VALSTYBINES ZEMES NUOMOS SUTARTIES PROJEKTO ATITIKTIES TEISES
AKTU REIKALAVIMAMS

2025- Nr.
Vilnius

Nacionalin¢ Zzemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos
Zemés jstatymo 36' straipsnio 3 dalies 3 punktu ir 36 straipsnio 7 dalimi, teikia i§vada dél Zemés
jstatymo 9 straipsnio 11 dalyje nurodyto sandorio projekto — 2025 m. spalio 9 d. valstybinés Zemes
nuomos sutarties projekto Nr. 11042220 (toliau — Sutarties projektas), kuriuo numatoma isSnuomoti
0,0319 ha valstybinés zemés sklypa (kadastro Nr. 2701/0017:263, unikalus Nr. 4400-6553-0587),
esantj M. Valanéiaus g. 4, Panevézio m. (toliau — Zemés sklypas) (Zemés informacinés sistemos
paslaugos bylos Nr. ZNUO-184698'"), atitikties jo sudarymg reglamentuojanliy teisés akty
reikalavimams.

ISvada dél Sutarties projekto atitikties teisés akty reikalavimams: Sutarties projektas atitinka
esminius teisés akty reikalavimus.

Ivertinus Sutarties projekta bei su jo rengimu susijusius dokumentus pastebéta, kad Sutarties
projektas parengtas nepilnai jvykdZius Taisykliy 39.4 papunktyje nurodytus reikalavimus®.

Atkreiptinas démesys, kad Zemés jstatymo 9 straipsnio 12 dalyje nurodyta, kad
savivaldybéms iSnuomojus joms patikéjimo teise perduotus valstybinés Zemés sklypus, valstybinés
zemés nuomos sutar¢iy salygy vykdyma priziiiri savivaldybés. Savivaldybés, nustaciusios, kad
valstybinés zemés nuomininkas nevykdo sutarties salygy, inicijuoja nuomos sutarties nutraukimg

Jstatymy nustatyta tvarka arba taiko kitus jstatymy nustatytus Saliy teisiy ir interesy gynimo biidus.

! Paslaugos byla yra Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje.

2 Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu
Nr. 260 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos®, (toliau — Taisyklés) 39.4 papunktyje nurodyta ,,Jeigu atlikus faktiniy
duomeny patikrinima vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné buiklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto
registre nurodytos informacijos, valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo praso Statybos
istatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo prieziiirq atliekancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo
turto registre jregistruotq paskirtj. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statiniy naudojimo priezilira atliekanti institucija nustato,
kad statiniai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota juy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj, i§skyrus Zemés jstatymo
9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus®.

Nagrinéjamu atveju, Panevézio miesto savivaldybé 2025-06-16 atliko faktiniy duomeny patikrinimg vietoje (Patikrinimo akto Nr. ZPa-35) ir nustaté,
kad Zemés sklype esantis pastatas — administracinis (unikalus Nr. 2790-0005-3013) yra nenaudojamas, apleistas, tatiau nesikreipé i statiniy
naudojimo priezilirg atliekan¢ia institucija kaip tai nurodyta Taisykliy 39.4 papunktyje. Rengiant Sutarties projekta atsizvelgta j nuomininko pateiktus
statinio apziliros aktus: 2024-02-12, Nr. JK-24/02/12 ir 2025-05-16, Nr. JK 25/05/16).
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Si i$vada per viena ménesj nuo jos gavimo gali biiti skundZiama Lietuvos administraciniy
gincy komisijai (adresas: A. Gostauto g. 12-100, Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrin€jimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administraciniam
teismui (adresas: Zygimanty g. 2, Vilnius) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
Jstatymo nustatyta tvarka.

PRIDEDAMA: Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, reikalingy statiniams
ir jrenginiams eksploatuoti, nuomos sutar¢iy, nuomos sutar¢iy projekty, susitarimy ir susitarimy
projekty keisti nuomos sutartis, kurias (-iuos) sudaré / parengé valstybinés Zemes patikétiniai,

tikrinimo kontrolinio klausimyno elektroninio dokumento nuorasas, 11 lapy.

Zemés patikétiniy valstybinés priezitros
skyriaus vedéja


mailto:Ramune.Baziliauskaite@nzt.lt

Elektroninio dokumento nuorasas

NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU,
REIKALINGU STATINIAMS IR JRENGINIAMS EKSPLOATUOTI,
NUOMOS SUTARCIU, NUOMOS SUTARCIU PROJEKTU, SUSITARIMU IR
SUSITARIMU PROJEKTU KEISTI NUOMOS SUTARTIS, KURIAS (-IUOS) SUDARE /
PARENGE VALSTYBINES ZEMES PATIKETINIAI, TIKRINIMO KONTROLINIS
KLAUSIMYNAS

2025- Nr.
Vilnius

Tikrinamas 2025 m. spalio 9 d. wvalstybinés zZemés nuomos sutarties projektas
Nr. 11042220 ,,Valstybinés Zemés nuomos sutartis (toliau — valstybinés Zemés nuomos sutartis).

Valstybinés Zemés nuomos sutartyje nurodyto valstybinés zemés sklypo (jo dalies) kadastro
Nr. 2701/0017:263, unikalus Nr. 4400-6553-0587, adresas — M. Valanciaus g. 4, Panevézio m.
(toliau — Zemes sklypas).

Valstybinés zemés sklypo nuomininkas — VS] "Geros valios kompensacijos uz zydy religiniy
bendruomeniy nekilnojamajj turtg disponavimo fondas".

Patikrinimo pagrindas — Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 36° straipsnio 8 dalies 1 ir 3
punktai.

Sprendimg iSnuomoti naudojamg kitos paskirties valstybinés zemés sklypa priims Panevézio
miesto savivaldybés taryba.

Sprendimo projektas iSnuomoti naudojamg kitos paskirties valstybinés Zemés sklypa —
(neregistruotas) ,,DEL ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 2701/0017:263), ESANCIO
PANEVEZYJE, M. VALANCIAUS G. 4, NUOMOS*.

NUSTATYTA:
vertinimas
Eil. Klausimai e Ne | Neaktualu Pastabos
Nr.
X X X
1. Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje X O O
nurodytas valstybinés zemés sklypas yra
perduotas patikéjimo teise valdyti Sioje sutartyje
nurodytam valstybinés Zemés patikétiniui? ([2] 7
str. 1d. 2-6p.)
2. Ar sprendimg iSnuomoti valstybinés Zemés X O O Vertinamas

sprendimo projektas.

sklypa priémes subjektas turéjo teise priimti §j
sprendimg? ([2] 9 str. 1d. 1-3 p.)

3. Ar valstybinés Zemés nuomos sutartj sudares X O O Veﬁtiﬂimas sutarties
valstybinés zemés patikétinio atstovas turéjo projeitas:
teis¢ sudaryti $ig sutartj? ([2] 9 str. 1d. 1-3 p.)

4. Ar valstybinés zemés patikétinis, priimdamas X O O
sprendimg dél valstybinés zemés sklypo
nuomos, turéjo visus dokumentus ir reikalingus
duomenis?

([3]138,39p.)

5. Ar valstybinés zemés nuomos sutart] sudargs O O X
asmens, pageidaujancio iSsinuomoti valstybinés
zemés sklypa, atstovas turéjo teis¢ sudaryti Siag
sutartj? ([1]2.137 str., [8] 11 str. 2d., [9] 7 p.)

6. Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje jrasyti X O O
duomenys apie Zzemés sklypa atitinka valstybinés
zemés  patikétinio  sprendime  nurodyta
informacija?

7. Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje jrasyti X O O
duomenys apie zemés sklypa atitinka
Nekilnojamojo  turto  registre = nurodyta
informacija?
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Ar valstybinés zZemés sklypa pageidauja
iSsinuomoti Lietuvos Respublikos juridiniai
asmenys / uzsienio juridiniai asmenys / kitos
uzsienio organizacijos?

8.1.

Ar juridinis asmuo jregistruotas Juridiniy
asmeny registre (jeigu valstybinés Zemés sklypa
pageidauja iSsinuomoti Lietuvos Respublikos
juridinis asmuo)? ([3] 39.2 p.)

8.2.

Ar Juridiniy asmeny registre yra jregistruoti
duomenys, patvirtinantys uzsienio juridinio
asmens ar kitos uzsienio organizacijos Lietuvoje
isteigtos atstovybés ar filialo jregistravimg ir
informacija apie atstovybe ar filialg jsteigusi
asmen] (jeigu valstybinés Zemés sklypa
pageidauja iSsinuomoti uzsienio juridinis asmuo
ar kita uzsienio organizacija, jsteige Lietuvoje
atstovybe ar filiala)? ([3] 39.2 p.)

8.3.

Ar remiantis Juridiniy asmeny registro
duomenimis, juridinis asmuo yra likviduojamas?
([172.111 str., 6.562 str. 3 p.)

Ar valstybinés zemés sklypa pageidauja
iSsinuomoti  Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.85 straipsnio 8 dalyje nurodytas
bendrojo naudojimo objekty valdytojas (buty ir
kity patalpy savininky bendrija, jungtinés
veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba bendrojo
naudojimo objekty administratorius), nurodytas?

(3147p.)

9.1.

Ar bendrojo naudojimo objekty valdytojas
jregistruotas Juridiniy asmeny registre? ([6] 17.7
p.)

9.2.

Ar Nekilnojamojo turto registre jregistruoti
duomenys, kad statiniui, kuriam eksploatuoti
pageidaujama iSsinuomoti valstybinés Zemeés
sklypa, nustatytas bendrojo naudojimo objekty
valdymas? ([5] 14.17-14.20 p.)

9.3.

Ar buty ir kity patalpy arba kitos paskirties
pastaty savininkai priémé sprendima pavesti
bendrojo naudojimo objekty valdytojui sudaryti
valstybinés zemés nuomos sutart] buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky vardu? ([3] 47 p.)

10.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodytas valstybinés Zemes sklypo
nuomininkas turi teis¢ be aukciono iSsinuomoti
§] Zzemés valstybinés sklypa jame esantiems
statiniams eksploatuoti? ([2] 9 str. 6 d. 1 p., 23
d,24d.,25d.2p.,264d.,[3]1.1p., 10,35-37,
47 p.)

Turi teis¢ pagal
Zemegs jstatymo
9str. 23 d.

10.1.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodytam valstybinés zemes sklypo
nuomininkui  nuosavybés teise  priklauso
iSnuomojamame  valstybinés zemés sklype
esantys savarankiSkai funkcionuojantys statiniai
ar jrenginiai (jy dalys, patalpos) (iSskyrus
Civilinio kodekso 4.85 straipsnio 8 dalyje
nurodyta  bendrojo  naudojimo  objekty
valdytoja)? ([2] 9 str. 6 d. 1 p., [3] 35 p.)

Nuomininkas
nuosavybés teise
valdo administracinj
pastata (unikalus
Nr. 2790-0005-
3013)

10.2.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodytas valstybinés zemes sklypo
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nuomininkas nuomojasi iSnuomojamame
valstybinés zemés sklype esancius savarankiskai
funkcionuojancius statinius ar jrenginius (jy
dalis, patalpas) (iSskyrus Civilinio kodekso 4.85
straipsnio 8 dalyje nurodyta bendrojo naudojimo
objekty valdytoja)? ([2] 9 str. 6 d. 1 p., [3] 35 p.)

10.3.

Ar statiniui (jo daliai, patalpai), kuriam
eksploatuoti pageidaujama iSsinuomoti
valstybinés zemés sklypa, Nekilnojamojo turto
registre jregistruoti daiktiniy teisiy suvarzZymai,
nuosavybés teisés apribojimai (apribojimas
valdyti, naudoti ir (arba)  disponuoti
nekilnojamuoju daiktu, arestas, iSkelta civiliné
byla, susijusi su nekilnojamojo daikto teisiniu
statusu, jsiteiséjes teismo sprendimas (nutartis),
turintis jtakos nekilnojamojo daikto teisiniam
statusui, ir kt.)? ([5] 14 p.)

11.

Ar iSnuomojamas valstybinés Zemés sklypas
Nekilnojamojo turto kadastre yra pazymétas
koreguotinu?

12.

Ar statinys (-iai) ar jrenginys (-iai), kuriam (-
iems) eksploatuoti iSnuomojamas valstybinés
zemes sklypas, yra savarankiskai
funkcionuojantis  (-ys) (jeigu pagrindinio
savarankiskai funkcionuojancio statinio
Nekilnojamojo turto registro iSrase néra
duomeny apie statinio ar jrenginio jregistravimag
priklausiniu, asmuo pateiké dokumentus ar kitus
duomenis, jrodancius aplinkybes, kad
pageidaujamame  iSsinuomoti naudojamame
valstybinés zemés sklype esantis statinys ar
jrenginys skirtas pagrindiniam savarankiskai
funkcionuojanéiam  statiniui ar  jrenginiui
tarnauti — statinio projektg ir nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny byla)? ([2] 9 str. 6 d. 1
p-[3]10p., 38.8 p.)

13.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje pagristai
jraSyta galimybé keisti iSnuomojamo valstybinés
zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) biida? ([2] 23 str. 8 d., [3] 43.6 p.,
priedo 4 p.)

13.1.

Ar valstybinés zemés nuomos sutartis sudaroma
valstybinés zemés sklypui, i§skyrus atvejj, jeigu
jis suformuotas, kai siekiant naudoti apleisty ir
(ar) nepriziirimg statinj pagal paskirtj,
reikalinga atlikti tik paprastajj remontg (Siuo
atveju nejraSoma sglyga keisti iSnuomojamo
zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) buda)? ([2] 9 str. 25 d. 2 p. [3] 37
p.,43.6 p.)

13.2.

Ar pagal galiojancius teritorijy planavimo
dokumentus (detalyjj plang / specialiojo
teritorijy planavimo dokumentg / savivaldybés
lygmens bendrajj plang / vietovés lygmens
bendraji plang) numatyta galimybe pakeisti
iSnuomoto valstybinés zemés sklypo pagrinding
zemés naudojimo paskirt] ir (ar) biida kita
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paskirtimi ir (ar) naudojimo budu? ([2] 23 str. 8
d., [3]43.6p.)

13.3.

Ar nurodyta pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) budas (-ai), i kurivos gali buti
keic¢iami iSnuomojamo valstybinés zemés sklypo
nuomos sutartyje nurodyta pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir (ar) biidas (-ai)? ([2] 23
str. 8 d., [3]43.6 p.)

13.4.

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje nustatyta
nuomotojo  pareiga  tikslinti  iSnuomoto
valstybinés zemeés sklypo kadastro duomenis
Nekilnojamojo turto kadastre (sutartyje jrasius,
kad kadastro duomenys keiciami 1éSomis Salies,
inicijavusios paskirties ir (ar) budo keitimg
(taikkoma tuo atveju, jeigu valstybinés zemés
nuomos sutartyje numatyta galimybé keisti
pagrindinge zemés naudojimo paskirt] ir (ar)
biidg, vadovaujantis  patvirtintu  teritorijy
planavimo dokumentu, parengtu pagal Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatyma)? ([3]
43.7 p., priedo 28 p.)

14.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje pagristai
nurodyta nuomininko galimybé statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius?
([2] 10 str. 1 d., [3] 43.9 p., priedo 6 p.)

Si galimybeé
valstybinés zemés
nuomos sutartyje -
nenurodyta

14.1.

Ar valstybinés Zemes sklypas iSnuomojamas
Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte
nurodytu atveju? ([2] 10 str. 1 d.)

14.2.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartis sudaroma
valstybinés zemes sklypui, i§skyrus atvejj, kai jis
suformuotas siekiant naudoti apleistus ir (ar)
neprizifirimus savarankiskai funkcionuojancius
statinius, ~ Nekilnojamojo  turto  registre
jregistruotus atskirais objektais (pagrindiniais
daiktais), eksploatuoti su priklausiniais, kuriems
naudoti pagal paskirtj, reikalinga atlikti tik
paprastajj remontg (Siuo atveju nejraSoma salyga
statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar)
rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius)? ([2]
9str.25d.2p. [3]137 p.,43.9p.)

14.3.

Ar valstybinés Zzemés sklypas iSnuomojamas
ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui? ([2] 10 str. 1
d., [3]1439p.)

14.4.

Ar asmens praSyme nurodyta naujy statiniy ar
jrenginiy statyba ir (ar) esamy statiniy ar
jrenginiy  rekonstravimas  galimi  pagal
galiojancius teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius? ([2] 10 str. 1 d., [3]43.9p.)

14.5.

Ar asmens praSyme nurodyta, kad naudojamame
valstybinés Zemés sklype planuojama statyti
naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti
esamus statinius ar jrenginius? ([2] 10 str. 1 d.,
[3]138.1.5,43.9p.)

14.6.

Ar pateiktas notaro patvirtintas (iSskyrus vieSojo
administravimo subjekty sutikimus) statiniy ir
(ar) jrenginiy, esanciy valstybinés Zemes sklype,
savininko sutikimas dél statinio ar jrenginio
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rekonstravimo (taikoma tuo atveju, kai praSyma
iSnuomoti valstybinés zemés sklypg pateikia
statiniy ir (ar) jrenginiy nuomininkas ir nurodo
pageidavimg rekonstruoti statinj (-ius) ir (ar)
jrenginj (-ius))? [3] 38.9 p.)

14.7.

Ar asmens praSyme nurodyta naujy statiniy ar
jrenginiy statyba ir (ar) esamy statiniy ar
jrenginiy rekonstravimas atitinka valstybinés
zemés nuomos sutartyje jraSyta valstybinés
zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir buida? ([2] 10 str. 1 d., [3]143.9 p.)

14.8.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje iraSius
nuomininko galimybe statyti naujus ir (ar)
rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius,
nurodyta, kad Sig galimybe nuomininkas jgyja
tik sumokejes savivaldybés, kurios teritorijoje
yra zemés sklypas, administracijos apskaiCiuotg
Zemés jstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse
nurodyta atlyginimg uz galimybe statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius j valstybés biudzetg ir
savivaldybés, kurios teritorijoje yra zemés
sklypas, biudzeta, isskyrus Zemés jstatymo 10
straipsnio 7 dalyje nurodytus atvejus? ([2] 10 str.
1d.,[3]57.3 p., priedo 7 p.)

15.

Ar valstybinés Zemés sklypas iSnuomojamas tuo
atveju, kai jame yra tik apleisti statiniai, i§skyrus
Zemés jstatymo 9 straipsnio 25 dalyje nustatytus
atvejus? ([2] 9 str. 23 d., [3] 36 p.)

15.1.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje nurodyta
valstybinés zemés sklypo verté pagal atlikta
individualyji turto vertinimg  Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatyme nustatyta tvarka? ([2] 9 str. 23 d. 1 p.,
[3]39.7,43.13 p., priedo 12 p.)

15.2.

Ar nuo Zemeés vertinimo ataskaitos parengimo
datos pra¢jo maziau nei 12 ménesiy? ([7] 5.15

p.)

15.3.

Ar atsizvelgta | tai, kad wvalstybinés Zemeés
nuomos sutartyje nurodyta iSnuomojamo
valstybinés zemes sklypo verté
neperskaiiuojama, ir §i salyga sutartyje
nenurodyta? ([3] 43.13 p.)

15.4.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodyta, kad apskaicCiuotas valstybinés zemés
nuomos mokestis didinamas 10 procenty? ([2] 9
str. 23d. 1 p., [3]43.14.1 p., priedo 14 p.)

15.5.

Ar atsizvelgta | tai, kad valstybinés Zemés
nuomos sutartyje nejraSoma salyga dél 5 proc.
zemés nuomos mokesc¢io priedo nustatymo ir jo
mok¢jimo? [3] 43.14.6 p., priedo 16 p.)

15.6.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodytas 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis
Teritorijy  planavimo  jstatymu turi  bati
rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentas, terminas statybos darbams atlikti?
([2]1 9 str. 23 d. 2 p., [3] 43.16.1 p., priedo 18 p.)

Nurodytas terminas
— 2 metai
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15.7.

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje
nurodytas jpareigojimas valstybinés Zemés
nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino
pabaigos uzbaigti statiniy statyba ir pateikti tai
patvirtinantj  dokumentg ir sglyga, kad
nepateikus statybos uZbaigimg patvirtinancio
dokumento, valstybinés zemés nuomininkas
moka dvigubo dydzio valstybinés zemés nuomos
mokestj iki bus pateiktas Sis dokumentas arba
pateikia prasyma valstybinés Zemés nuomotojui
dél wvalstybinés Zemés nuomos sutarties
nutraukimo? ([2] 9 str. 23 d. 3 p. [3] 43.16.2 p.,
priedo 18 p.)

16.

Ar valstybinés Zemés sklypas iSnuomojamas tuo
atveju, kai jame yra tik sunyke statiniai, kurie
sunyko dél ne nuo statiniy savininko ar
naudotojo  priklausan¢ios  valios  (gaisro,
ekstremaliojo jvykio)? ([2] 9 str. 24 d., [3] 36 p.)

16.1.

Ar asmuo pateiké zemés sklypo plano, kuriame
uzfiksuotas statinio (-y) sunykimas, kopija,
patvirtintg Lietuvos vyriausiojo archyvaro
dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka,
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento ir (ar) statiniy naudojimo prieZiiirg
atlieckancio vieSojo administravimo subjekto
pazyma, patvirtinan¢ia nekilnojamojo daikto
zuvimg (sugriuvimg, sunykima, sudegimag)? ([3]
38.4p.)

16.2.

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje nurodyta
zemés sklypo verté, nustatyta taikant masinj
turto vertinimg Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme nustatyta tvarka? ([2] 9 str. 24
d. 1p.,[3]43.13 p., priedo 12 p.)

16.3.

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje
nurodytas 2 mety arba 5 mety terminas, kai
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu turi
biti rengiamas vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumentas, statybos darbams
atlikti? ([2] 9 str. 24 d. 2 p., [3] 43.16.1 p,
priedo 18 p.)

16.4.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodytas jpareigojimas valstybinés Zemés
nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino
pabaigos uzbaigti statiniy statyba ir pateikti tai
patvirtinantj  dokumentg ir salyga, kad
nepateikus statybos uZbaigimg patvirtinancio
dokumento, valstybinés Zemés nuomininkas
moka dvigubo dydzio valstybinés zemés nuomos
mokestj, iki bus pateiktas Sis dokumentas, arba
pateikia prasyma valstybinés Zemés nuomotojui
dél wvalstybinés Zemés nuomos sutarties
nutraukimo? ([2] 9 str. 24 d. 3 p., [3] 43.16.2 p.,
priedo 18 p.)

17.

Ar valstybinés zemés sklypas iSnuomojamas tuo
atveju, kai jis suformuotas siekiant naudoti
funkcionuojancius statinius, Nekilnojamojo turto
registre  jregistruotus  atskirais  objektais
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(pagrindiniais  daiktais),  eksploatuoti  su
priklausiniais, kuriems naudoti pagal
Nekilnojamojo  turto kadastre jraSyta jy
pagrindine tiksling naudojimo paskirtj reikia
atlikti tik paprastgjj remonta? ([2] 9 str. 25 d. 2
p., [3137 p.)

17.1.

Ar asmuo praSyme pateiké informacijg apie
iSduota leidima atlikti statinio paprastajj remonta
(pavadinimas, iSdavimo data, numeris, iSdaves
subjektas)? ([3] 38.1.6 p.)

17.2.

Ar asmuo prie praSymo pateiké Lietuvos
Respublikos statybos jstatyme nustatytais
atvejais paprastojo remonto projekta arba
paprastojo remonto aprasa? ([3] 38.5 p.)

17.3.

Ar atsizvelgta | tai, kad wvalstybinés Zemés
nuomos sutartyje nejraSoma salyga keisti
iSnuomojamo  valstybinés  Zemés  sklypo
pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
buida? ([2] 9 str. 25 d. 2 p. [3] 37 p., 43.6 p.)

17.4.

Ar atsizvelgta | tai, kad wvalstybinés Zemés
nuomos sutartyje nejraSoma salyga statyti naujus
statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus
statinius ar jrenginius)? ([2] 9 str. 25 d. 2 p. [3]
37p.,439p.)

17.5.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje jraSytas
jpareigojimas nuomininkui per 1 metus nuo
sutarties sudarymo dienos atlikti statinio (-y)
paprastojo remonto darbus? ([3] 43.15.1 p.,
priedo 20 p.)

17.6.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje jraSytas
draudimas nuomininkui atlikti statinio (-y)
kapitalinj remontg ir rekonstrukcijg? ([3] 43.15.2
p., priedo 20 p.)

17.7.

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje jrasyta
valstybinés zemés nuomotojo teis¢ vienasaliskai
nutraukti nuomos sutart] prie§ terming, kai
su¢jus vieny mety terminui nuo sutarties
sudarymo dienos, valstybinés zemés
nuomotojas, per 20 darbo dieny atlikgs faktinj
duomeny patikrinima, nustato, kad statinio (-y)
paprastojo remonto darbai neatlikti? ([3] 43.15.3
p., priedo 20 p.)

17.8.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje jraSyta
nuomininko teisé kreiptis dél nuomos sutarties
pakeitimo, atsisakant jam nustatyty ribojimy
(galimybés keisti iSnuomojamo valstybinés
zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirt] ir (ar) buda; galimybés statyti naujus
statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus
statinius ar jrenginius; draudimo nuomininkui
atlikti statinio (-y) kapitalinj remontg ir
rekonstrukcija) nuomotojui nustacius, kad
nuomininkas jvykde jam nustatytus
jsipareigojimus? ([3] 43.6, 43.9, 43.15.2,43.15.4
p., priedo20 p.)

18.

Ar valstybinés zemés sklypas iSnuomojamas tuo
atveju, kai jame esanciy statiniy ir (ar) jrenginiy
pagrindiné  tiksliné  naudojimo  paskirtis
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neatitinka valstybinés Zemés sklypo pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo
budo? (2] 9 str. 26 d., [3] 36 p.)

18.1.

Ar valstybinés zemés nuomos sutartyje nurodyta
valstybinés Zemes sklypo verté nustatyta pagal
atlikta individualyjj turto vertinimg Turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta
tvarka? ([2] 9 str. 26 d. 1 p., [3] 39.7, 43.13 p.,
priedo 12 p.)

18.2.

Ar nuo zemés vertinimo ataskaitos parengimo
datos praéjo maziau nei 12 ménesiy? ([7] 5.15

p.)

18.3.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodyta, kad iSnuomojamo valstybinés Zemés
sklypo verté nustatoma taikant individualy turto
vertinimg Turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatyme nustatyta tvarka ir ji
neperskaiCiuojama? ([2] 9 str. 23 d. ir 26 d., [3]
43.13 p.)

18.4.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodyta, kad apskaicCiuotas valstybinés zemés
nuomos mokestis didinamas 10 procenty? ([2] 9
str. 26 d. 1 p., [3] 43.14.1 p., priedo 14 p.)

18.5.

Ar atsizvelgta j tai, kad wvalstybinés Zemeés
nuomos sutartyje nejraSoma sglyga dél 5 proc.
zemés nuomos mokesc¢io priedo nustatymo ir jo
mokéjimo? ([3] 43.14.6 p., priedo 16 p.)

18.6.

Ar valstybinés Zzemés nuomos sutartyje
nurodytas 2 mety arba 5 mety, kai vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymu turi biti
rengiamas vietoves lygmens teritorijy planavimo
dokumentas, terminas, per kurj statiniy
savininkas ~ turéty  pakeisti  iSsinuomoto
valstybinés Zemés sklypo pagrinding Zzemés
naudojimo paskirt] ir (ar) naudojimo biida arba
statinio paskirtj? ([2] 9 str. 26 d. 2 p., [3] 43.17.1
p., priedo 19 p.)

18.7.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodytas jpareigojimas valstybinés Zemés
nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino
pabaigos pateikti dokumenta apie statinio
paskirties atitiktj valstybinés Zemés sklypo
pagrindinei Zemés naudojimo paskirciai ir (ar)
naudojimo budui? ([2] 9 str. 26 d. 3 p., [3]
43.17.2 p., priedo 19 p.)

19.

Ar valstybinés zemés patikétinis atliko faktiniy
duomeny patikrinimg vietoje? ([3] 39.4 p.)

19.1.

Ar valstybinés Zemés patikétiniui atliekant
faktiniy duomeny patikrinima vietoje, jvertinta
aplinkybé, ar valstybinés zemés sklype esantys
statiniai ir (ar) jrenginiai yra naudojami pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy
pagrinding tiksling naudojimo paskirtj? ([3] 39.4
p., [4] I skyrius)

2025-06-16
Faktiniy duomeny
patikrinimo vietoje
aktas Nr. ZPa-35

19.2.

Ar valstybinés zemes patikétiniui atlikus faktiniy
duomeny patikrinimg vietoje ir nustacius, kad

Nuomininkas
pateiké
2024-02-12 Statiniy
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valstybinés zemes sklype esantys statiniai ir (ar)
jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné buklé galbtit
neatitinka ~ Nekilnojamojo  turto  registre
nurodytos informacijos, valstybinés zZemés
nuomos procediirg vykdanti institucija kreipési |
statiniy  naudojimo  priezilrg  atlickancig
institucijg  dél statinio naudojimo pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota paskirtj
nustatymo? ([3] 39.4 p., [4] II skyrius)

apzitiros aktus:
2024-02-12,

Nr. JK-24/02/12,
2025-05-16,

Nr. JK 25/05/16.

19.3.

Ar statiniy naudojimo prieziirg atliekanti
institucija patikrino statinio (-iy) ir (ar)
jrenginio  (-iy) galimybe naudoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota jo (-y)
pagrinding tiksling naudojimo paskirtj? ([3] 39.4
p-, [4] II skyrius)

Savivaldybé
nesikreipé j statiniy
naudojimo priezilira
atliekancia
instituciia (rémési
nuomininko
pateiktais

Statiniy apzitiros
aktais: 2024-02-12,
Nr. JK-24/02/12,
2025-05-16,

Nr. JK 25/05/16)

19.4.

Ar valstybinés zemés patikétiniui atliekant
faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, jvertinta,
ar valstybinés zemés sklypas atitinka statiniams
ir (ar) jrenginiams eksploatuoti reikalingo zemés
sklypo biitinojo dydzio reikalavimus? ([3] 39.4
p., [4] 1I skyrius)

20.

Ar i$skirtos valstybinés zemés sklypo dalys,
reikalingos kiekvienam savarankiSkai
funkcionuojan¢iam statiniui ar jrenginiui su
priklausiniais eksploatuoti, t. y., ar parengtas ir
valstybinés zemes patikétinio patvirtintas Zemeés
sklypo daliy nustatymo planas? ([2] 9 str. 31 p.,
[3]112.3 p., [4] IV skyrius)

Zemes sklype yra
vienas pastatas

21.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje
nurodytam valstybinés zemés sklypo
nuomininkui nustatytas iSnuomojamos
valstybinés Zzemés sklypo dalies dydis?
(Taikoma tuo atveju, jeigu valstybinés zemes
sklype yra savarankiSkai funkcionuojantis (-ys)
statinys (-iai) ir (ar) jrenginys (-iai) (pagrindinis
(-iai) daiktas (-ai)), Nekilnojamojo turto registre
jregistruotas (-1) atskiru (-ais) objektu (-ais), kurj
(-iuos) nuosavybés teise, ar nuomos pagrindais
valdo (naudoja) keli asmenys).

([3]113 p., 42.2 p., [4] IV skyrius)

22.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutartyje teisingai
nurodyta iSnuomojamo  valstybinés Zemés
sklypo verté? ([2] 9 str. 23 d. 1 p.,24d. 1 p., 26
d. 1p.,[3]42.3,43.13p.)

2025-09-17 atliktas
individualus Zemés
sklypo vertinimas

23.

Ar valstybinés Zemés nuomos sutarties forma ir
turinys atitinka teisés akty reikalavimus? ([1]
6.547 str., 6.550 str., [2] 9 str. 2, 15, 23-26 d.,,
29 str., [3] 38 p., priedas)

24.

Ar valstybinés zemés nuomos termino
nustatymo motyvai iSdéstyti sprendime
1Snuomoti valstybinés zemés sklypa? ([2] 9
str. 3d., [3]44 p.)

25.

Ar valstybinés Zemés nuomos terminas atitinka
teisés akty reikalavimus? ([1] 6.549 str. 2 d. ir 3
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d,[2]9str.3d.,6d. 1p.,[3]43.5p.)

26. Ar prie valstybinés Zemés nuomos sutarties X | |
pridétas iSnuomojamo zemés sklypo planas su
nustatytais Zzemés sklypy riby postkio taskais ir
ribozenkliy koordinatémis valstybinéje
koordinaciy sistemoje? ([1] 6.547 str. 3 d., [2]
29 str. 1 d., [3] priedo 32 p.)

217. Ar valstybinés zemés nuomos sutartis pagrjstai O O X
pakeista Saliy susitarimu / iSdéstant nauja
redakcija? ([3] 49, 51 p.)

28. Ar valstybinés Zemés nuomos sutarties O O X
pakeitimas atitinka galiojanCius teisés akty
reikalavimus? ([3] 51 p.)

KITA: -
Patikrinimo rezultatai: valstybinés zemés nuomos sutartis atitinka esminius teisés akty reikalavimus.
Tikrino:
Zem¢s patikétiniy valstybinés prieziiiros skyriaus
vyriausioji specialisté

TEISES AKTAI, REGLAMENTUOJANTYS KLAUSIMYNO SRIT]

1. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas
(https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/ TAR.8 A39C83848CB/asr).

2. Lietuvos Respublikos zemés jstatymas
(https://www.e-tar.lt/portal/It/legal Act TAR.CC10C5274343/asr).

3. Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos taisykliy patvirtinimo*

(https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/ TAR.62AB28ABC5FA/asr).

4. Kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy, parduodamy ar i§nuomojamy ne aukciono btidu, administravimo
metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 , Dél
Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu, administravimo

metodikos patvirtinimo* (https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/b67d346045c411efbdaea558de59136¢/asr).

5. Nekilnojamojo turto registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23
d. nutarimu Nr. 379 »DEl Nekilnojamojo turto registro nuostaty patvirtinimo*

(https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/ce127200d0601 1e3a8ded 1a0f5aff0a9/asr).

6. Juridiniy asmeny registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkri¢io 12 d.
nutarimu Nr. 1407 »Deél Juridiniy asmeny registro nuostaty patvirtinimo*
(https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act TAR.9E302593CE80/asr).

7. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimas Nr. 205 ,,Dél Zemés jvertinimo
tvarkos* (https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/ TAR.AC2A82F8157F/asr).

8. Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymas
(https://www.e-tar.lt/portal/It/legal Act/ TAR.OBDFFD850A66/asr).

9. Asmeny prasymy ir skundy nagringjimo vieSojo administravimo subjektuose taisyklés, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. rugpjicio 22 d. nutarimu Nr. 875 , Dél Asmeny praSymy ir
skundy nagrinéjimo vie$ojo administravimo subjektuose taisykliy patvirtinimo*
(https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/ TAR.6565D97B9A A2/asr).
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