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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
DĖL NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESČIO TARIFŲ 2026 METAMS NUSTATYMO
       
2025 m. lapkričio 7 d.
Panevėžys

1. Sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai: 
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 29 punkte numatyta išimtinė Savivaldybės tarybos kompetencija ˂ ... , vietinių rinkliavų, įmokų ir mokesčių nustatymas įstatymų nustatyta tvarka ˃. 
Lietuvos Respublikos Seimas 2025 m. birželio 26 d. priėmė Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymo Nr. X-233 pakeitimo įstatymą Nr. XV-344, kuriuo pakeitė Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymą ir jį išdėstė nauja redakcija. Nauja nekilnojamojo turto mokesčio redakcija (toliau – Įstatymas) įsigalios 2026 m. sausio 1 d.
Vadovaujantis Įstatymo 6 straipsnio 2 dalimi. kuri numato, kad savivaldybių tarybos konkretų nekilnojamojo turto (toliau – NT)  mokesčio tarifą, kuris galios tos savivaldybės teritorijoje nuo kito mokestinio laikotarpio pradžios, turi nustatyti iki einamojo mokestinio laikotarpio liepos 1 d. Jeigu nuo kito mokestinio laikotarpio mokestis už nekilnojamąjį turtą bus skaičiuojamas taikant naujai atlikto masinio NT vertinimo metu nustatytą vertę, kitą mokestinį laikotarpį galiosiantį mokesčio tarifą savivaldybės taryba gali nustatyti iki einamojo mokestinio laikotarpio gruodžio 1 dienos. Jeigu savivaldybės taryba iki numatytų terminų nenustato naujų konkrečių mokesčių tarifų, kitą mokestinį laikotarpį galioja paskutiniai nustatyti konkretūs mokesčio tarifai. 
Tarybos sprendimo projekto tikslas – užtikrinti subalansuotą savivaldybės finansinę politiką, neprarandant konkurencingumo ir patrauklumo investuotojams bei gyventojams – įgyvendinant Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymo nuostatas.

2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, laukiami rezultatai:
Atsižvelgiant į įsigaliosiančio Įstatymo nuostatas, komercinio NT apmokestinimo tvarka nuo 2026 metų nesikeičia ir gali būti taikomas 0,5–3 proc. tarifas, ir apleistam ar neprižiūrimam NT gali būti taikomas 1–5 proc. tarifas, kuriuos turi nustatyti Savivaldybės taryba. 
Papildomai, Įstatymo pakeitimas numato papildomą NT apmokestinimą 0,2 proc. tarifu, ir šios lėšos bus skirtos Gynybos fondui. Tai reiškia, kad net savivaldybės tarybai nusprendus nekeisti šiuo metu galiojančių NT mokesčio tarifų, mokestis vis tiek didėtų.
Taip pat, nuo 2026 m. įsigalioja NT mokesčio pakeitimai, kurie įpareigoja visus gyventojus mokėti mokestį už NT viršijant neapmokestinamą vertę, atsižvelgiant į turto rūšį ir kiekį. Svarbiausi pokyčiai apima padidintą neapmokestinamą ribą – 450 000 Eur – pagrindiniam būstui ir žemesnę 50 000 Eur ribą kitiems NT objektams. Pagrindinis būstas yra tas, kuriame savininkas yra deklaravęs gyvenamąją vietą. Pagrindinio būsto apmokestinimas paliktas spręsti savivaldybėms, tad Taryba turi nustatyti mokestinės vertės neapmokestinamąjį dydį, tačiau šis dydis negalės būti mažesnis kaip 450 000 Eur. Savivaldybėms taip pat palikta nustatyti ir mokesčio tarifą – nuo 0,1 proc. iki 1 proc., taikomą mokestinės vertės daliai, viršijančiai neapmokestinamąjį dydį. Kitam NT nei pagrindinis gyvenamasis būstas, t. y. viršijančiam 50 000 Eur, Įstatymas imperatyviai įtvirtina progresinius tarifus, nepriklausomai nuo savivaldybės. Sodų, garažų, poilsio ir panašios paskirties NT, kai šis NT nėra laikomas pagrindiniu būstu, bus taikomi šie tarifai nuo bendros viso tokio NT vertės:
	Bendra (ne pagrindinio) būsto turto vertė  
	Tarifas

	iki 50 000 Eur
	0 %

	50 000 – 200 000 Eur
	0,2 %

	200 000 – 400 000 Eur
	0,4 %

	400 000 – 600 000 Eur
	0,6 %

	600 000 EUR – 1 000 000 Eur
	0,8 %

	virš 1 000 000 Eur.
	1 %


Nekilnojamojo turto mokesčio skaičiavimo formulė:
(NT mokestinė vertė – Neapmokestinamasis dydis) * mokestinis tarifas. 

Atsižvelgiant į Įstatyme numatytus pokyčius, parengtas Tarybos sprendimo projektas, kuriuo siūloma 2026 metams nustatyti: 
0,5 procento NT mokestinės vertės tarifą komerciniam turtui (t.y. sumažinti nuo šiuo metu galiojančio 0,8% tarifo); 
5,0 procentus apleistam ar neprižiūrimam NT (t.y. padidinti nuo šiuo metu galiojančio 3,0% tarifo); 
taikyti 0,1 procento NT mokestinės vertės dydį pagrindinio gyvenamojo būsto mokestinės vertės daliai, viršijančiai neapmokestinamąjį dydį 450 000 Eur. 

3. Lėšų poreikis ir šaltiniai: 
Papildomų išlaidų nenumatoma. 

4. Sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai: 
Pažymėtina, kad šiuo metu galioja NT mokestinės vertės, nustatytos 2021 m. atliekant masinį NT vertinimą. Nekilnojamojo turto vertinimas buvo atliekamas Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka ne rečiau kaip kas 5 metai, t.y. nuo 2021 m. sausio 1 d. (2021-2025 metų laikotarpiui). Nuo 2026 m. sausio 1 d. vidutinės rinkos vertės bus nustatytos vadovaujantis 2025 metais atlikto masinio nekilnojamojo turto vertinimo rezultatais ir vadovaujantis Įstatymo 9 straipsnio 4 dalimi ˂ Nekilnojamojo turto vertinimas atliekamas Vyriausybės nustatyta tvarka ne rečiau kaip kas 3 metai ˃. 
Gautas 2025 m. spalio 21 d. Lietuvos verslo konfederacijos raštas Nr. 25-150VK „Dėl nekilnojamojo turto mokestinių verčių perskaičiavimo poveikio verslui“, kuriuo atkreipiamas dėmesys, kad NT mokesčio prievolė verslui visose savivaldybėse augs daugiau nei dvigubai, jei nebus imtasi veiksmų.
Įvertinant ženklų pastatų (statinių) mokestinių verčių padidėjimą nuo 2026 m., taip pat įvestą papildomą NT mokestį „gynybos dedamoji“ komercinės paskirties NT (0,2 proc. nuo vertės), kuris bus pervedamas tiesiogiai į valstybės biudžetą, siūlome verslui taikytiną NT mokesčio tarifą sumažinti nuo šiuo metu galiojančio 0,8% iki 0,5%. 
Taip pat, siekiant griežtesnių priemonių siekiant priversti susitvarkyti apleistą ar neprižiūrimą NT, siūlome padidinti nuo šiuo metu galiojančio 3,0% tarifo iki 5,0% tarifo.
Atsižvelgiant į įvestas NT mokestines prievoles gyventojams, siūlome taikyti Įstatyme numatytas minimalius apmokestinimo tarifus, t.y. taikyti 0,1 procento NT mokestinės vertės dydį pagrindinio gyvenamojo būsto mokestinės vertės daliai, viršijančiai neapmokestinamąjį dydį 450 000 Eur. Kitam NT turtui Įstatymas imperatyviai įtvirtina progresinius tarifus, nepriklausomai nuo savivaldybės.

5. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas: 
Sprendimo projekto parengtas Savivaldybės administracijos iniciatyva.

PRIDEDAMA. Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 2019 m. gegužės 30 d. sprendimas Nr. 1-174 „Dėl nekilnojamojo turto mokesčio tarifų 2020 metams nustatymo“, 2 lapai.

Miesto plėtros skyriaus vyriausioji specialistė			Rita Servienė



