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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
DĖL PANEVĖŽIO MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO ,,DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS 2002 M. GEGUŽĖS 24 D. SUTARTIES 
NR. N27/02-0096 NUTRAUKIMO“ PROJEKTO

2025 m. sausio  8 d.
Panevėžys

1. Sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai: 
[bookmark: _Hlk186797433]Panevėžio miesto savivaldybės (toliau – Savivaldybė) tarybos sprendimo „Dėl valstybinės žemės nuomos 2002 m. gegužės 24 d. sutarties Nr. N27/02-0096 nutraukimo“ projekto (toliau – Projektas) tikslas – priimti sprendimą nutraukti valstybinės žemės nuomos 2002 m. gegužės 24 d. sutartį Nr. N27/02-0096 (toliau – Nuomos sutartis), pagal kurią AB „Elektros skirstymo operatorius“ buvo išnuomotas Panevėžio miesto savivaldybės patikėjimo teise valdomas 0,0181 ha valstybinės žemės sklypas (kadastro Nr. 2701/0017:163), esantis P. Puzino g. 18B, Panevėžyje (toliau – Žemės sklypas).
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, laukiami rezultatai: 
Kadangi Žemės sklypą Savivaldybė valdo patikėjimo teise, todėl sprendimą nutraukti Nuomos sutartį turėtų priimti Savivaldybės taryba.
[bookmark: _Hlk186806105][bookmark: _Hlk187248647][bookmark: _Hlk183530771]Savivaldybės tarybai priėmus Projektą su AB „Elektros skirstymo operatorius“ (toliau – Nuomininkas) galės būti nutraukta Nuomos sutartis, nes Nuomininkui priklausęs pastatas – transformatorinė (unikalus Nr. 2796-2034-3012), kuriam eksploatuoti buvo išnuomotas Žemės sklypas yra sunaikintas ir išregistruotas iš Nekilnojamojo turto registro. 
3. Lėšų poreikis ir šaltiniai: 
Savivaldybės tarybai priėmus Projektą, Nuomininkas savo lėšomis Nuomos sutartį išregistruos iš Nekilnojamojo turto registro. 
4. Sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai: 
[bookmark: _Hlk187249177][bookmark: _Hlk187222441]Į Savivaldybės administraciją kreipėsi žemės sklypo P. Puzino g. 18, Panevėžio mieste, savininkas, prašydamas performuoti ir leisti išsipirkti dalį Žemės sklypo, kuriame stovi modulinė transformatorinė, kuriai eksploatuoti pagal teisės aktus, reglamentuojančius valstybinės žemės nuomą, valstybinė žemė nenuomojama. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis nustatyta, kad Nuomininkui priklausęs pastatas – transformatorinė (unikalus Nr. 2796-2034-3012), kuriam eksploatuoti buvo išnuomotas Žemės sklypas yra sunaikintas ir išregistruotas iš Nekilnojamojo turto registro. Kadangi Žemės sklypo Nuomininko prašymas nutraukti nuomos sutartį nebuvo gautas, Savivaldybės administracija 2024 m. gruodžio 6 d. raštu Nr. 19-3809(18.13Mr) „Dėl informacijos pateikimo“ informavo Nuomininką, kad dėl to, jog pastatas – transformatorinė (unikalus Nr. 2796-2034-3012) yra sunaikintas ir išregistruotas iš Nekilnojamojo turto registro, Nuomos sutartis bus nutraukta, remiantis Civilinio kodekso (toliau – CK) 6.564 straipsnio 2 dalimi, pagal kurią apie žemės nuomos sutarties nutraukimą nuomotojas privalo raštu pranešti kitos paskirties žemės nuomininkams prieš du mėnesius iki nuomos sutarties nutraukimo. CK 6.562 straipsnio 5 punkte nustatyta, kad žemės nuomos sutartis baigiasi, kai ji nutraukiama CK 6.563, 6.564 ir 6.565 straipsniuose numatytais pagrindais. Nuomininkas, susipažinęs su minėtame Savivaldybės administracijos rašte pateikta informacija, 2024 m. gruodžio 23 d. raštu Nr. 24KR-SD-12842 „Dėl valstybinės žemės nuomos sutarties“ (toliau – Raštas) paaiškino, kad nuo 2002 metų Žemės sklype stovi modulinė transformatorinė MT-1, kuriai jos apsaugos zonos ribose nustatytas įstatyminis servitutas (elektros tinklų apsaugos zona registruota Nekilnojamojo turto registre ir pažymėta Nekilnojamojo turto žemėlapyje). Nuomininkas Rašte taip pat pažymėjo, kad Lietuvos Respublikos elektros energetikos įstatymo pakeitimo 2004 m. liepos 1 d. įstatymo Nr. IX-2307, kuris įsigaliojo nuo 2004 m. liepos 10 d., 50 straipsnio 2 dalis (šiuo metu galiojančios Lietuvos Respublikos elektros energetikos įstatymo redakcijos 75 str. 3 d.) nustato, jog elektros energetikos objektų ir įrenginių, esančių elektros energetikos objektus ir įrenginius valdančiai elektros energetikos įmonei nuosavybės teise ar kitais teisėtais pagrindais nepriklausančioje žemėje ar kituose nekilnojamuose daiktuose, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir (ar) naudojimui užtikrinti šiuo įstatymu nustatomi žemės ir kitų nekilnojamųjų daiktų servitutai šių objektų ir įrenginių teisės aktuose nustatytų apsaugos zonų ribose. Pagal šią Elektros energetikos įstatymo nuostatą, įsigaliojusią nuo 2004 m. liepos 10 d., visiems iki 2004 m. liepos 10 d. teisėtai įrengtiems elektros tinklams jų apsaugos zonų ribose nustatomas įstatyminis servitutas. Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.124 straipsnio 2 dalį, įstatyminiai servitutai nėra registruojami viešame nekilnojamojo turto registre, todėl Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašuose jie nėra nurodomi. Atsižvelgdamas į tai, Nuomininkas Rašte Savivaldybės administracijai pranešė, kad neprieštarauja (sutinka), jog Nuomos sutartis būtų nutraukta. 
CK 6.562 straipsnio 6 punkte numatyta, kad žemės nuomos sutartis baigiasi šalių susitarimu. 
Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkto nuostatas, sprendimus dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja priima savivaldybės taryba.
Pagal Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ 2 punkto nuostatas, kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė, sprendimus dėl valstybinės žemės nuomos sutarties nutraukimo abipusiu šalių sutarimu priima Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės nuomotojas – savivaldybės taryba.
5. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas: 
Savivaldybės administracijos.
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