ZEMES SKLYPO (PAJUOSTES PL. 67E, PANEVEZYS)
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: Jonas Vytautas Juzikénas,
‘ Algirdas Vladislovas Juzukénas .
DETALOJO PLANO RENGEIJAS: R.DOBROVOLSKO INDIVIDUALI [IMONE

BENDRIEJI DUOMENYS:

Detalusis planas paruoStas vadovaujantis 2008-10-30 Panevézio miesto savivaldybés Tarybos
sprendimu nr.1-25-1 patvirtintu Panevézio miesto bendruoju planu (korektiira), Panevézio miesto
savivaldybés administracijos architektiiros ir urbanistikos skyriaus 2012-07-17 iSduotu planavimo salygy
savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.DSS-6, Panevézio miesto savivaldybés administracijos
architektiiros ir urbanistikos skyriaus 2012-07-17 iSduotomis planavimo salygomis detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr.DS-6, 2012-07-17 teritorijy planavimo dokumento planavimo uzduotimi, 2012-06-22
detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi Nr.22-784, Panevézio
miesto Silumos fikio specialiuoju planu (registro nr.005273000700).

ESAMA PADETIS:

Planuojamas sklypas yra Panevézio miesto rytinéje dalyje, apribota: vakaruose- VZF, §iauréje ir
rytuose- VZF (esamu pravaziavimu), pietuose- privadiais gyvenamosios paskirties sklypais. Planuojamo
sklypo plotas- 11324 m” Planuojamas emés sklypas: kadastro Nr.2701/0019:103, esama pagrindiné
zemés sklypo naudojimo paskirtis, biidas ir pobudis- kita paskirtis, bendro naudojimo teritorijos,
urbanizuoty teritorijy viesyju erdviy.

Pagal Panevézio miesto bendraji plana, sklypas patenka i dvi funkcines zonas (konkretus teritorijos
naudojimo tipas):

e 7.Gl- rekreaciniai Zeldynai su maZzaaukste statyba (esama). Sioje zonoje galimi Zemés
sklypu naudojimo biidai ir pobiidziai: visuomeninés paskirties rekreaciniy misky teritorijos;
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos; bendro naudojimo teritorijos- kapiniy, urbanizuoty
teritorijy vieSyju erdviy; rekreacinés trumpalaikio poilsio statiniy teritorijos.

e Gl- mazaauks¢iy gyvenamujy namy statybos teritorijos. Sioje zonoje galimi Zemés sklypy
naudojimo biidai ir pobiidziai: gyvenamosios teritorijos; visuomenings paskirties teritorijos;
komercinés paskirties objekty teritorijos; inzinerinés infrastruktiiros teritorijos; bendro
naudojimo teritorijos; rekreacinés teritorijos.

Planuojamame sklype statiniy néra. Siaurés ryty dalyje yra medZiais apauges Zemés plotas.
Teritorijos reljefas su nuolydziu Siaurés kryptimi: absoliutinés auksc¢io altitudés kinta nuo 53.65m iki
50.41m. Per sklypa praeina rysiy linija, spaudiminé nuoteky linija, 10 kV elektros kabelis, melioracinés
sistemos. Atmosferos, dirvozemio uZzterSimo Saltiniy joje nenustatyta. Ekologiskai svarbiy bei natiiraliy
teritorijy, istorijos, kultiiros, gamtos ir kt. vertybiy néra. Sklypas patenka { Nevézio upés apsaugos juosta ir
Zona.

PLANAVIMO TIKSLAS:

Zemés sklypo riby keitimas (zemés sklypo padalijimas), zemés sklypo naudojimo biido keitimas (i
gyvenamosios teritorijos, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyju namuy statybos, tp6, Gl ir rekreacinés
teritorijos, trumpalaikio poilsio statiniy statybos, tp13, R/R2), privalomuyjy teritorijos tvarkymo, naudojimo
ir statybos reglamenty nustatymas vadovaujantis Panevézio miesto bendruoju planu.

Detalusis planas ruoSiamas, derinamas ir svarstomas su visuomene bendra tvarka.

ARCHITEKTURINIS PLANAVIMAS:

Siuo detaliuoju planu esamas zemés sklypas dalijamas ir suformuojami 6 sklypai. Suformuotiems
sklypams nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis— kita paskirtis. Tuo paciu nustatomi (keic¢iami)
ir nauji Zemeés naudojimo bidai bei pobiidziai. Sklypams Nr.1 (dydis 798 m?), Nr.2 (dydis 1272 m?), Nr.3
(dydis 794 m®), Nr.4 (dydis 806 m?) naudojimo paskirtis, biidas ir pobudis— kita paskirtis, gyvenamoji
teritorija, vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty statybos (tp6,G1). Sklypas Nr.5(a) (dydis 858 m?)
formuojamas kvartaliniy inZineriniy tinkly paklojimui bei pravaziavimo irengimui. Pravaziavimui, biisimam
sklype Nr.5¢a) sitiloma nustatyti D(2-7) kategorija, atstumas tarp raudonuyju linijy 12,0m. Sklypo Nr.5(a)
naudojimo biidas- inzinerinés infrastruktiiros teritorijos, o pobidis- susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriams (tp10, 12). Taip pat sklypui Nr.5(a) nustatomi servitutai: teis¢ tiesti pozemines, antZemines
komunikacijas, aptarnauti jas ir jomis naudotis bei kelio servitutas, suteikiantis teis¢ vaziuoti



transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyju taku (tarnaujantis daiktas). Sklypo Nr.6 naudojimo
paskirtis, buidas ir pobiidis— kita paskirtis, rekreacinés teritorijos, trumpalaikio poilsio statiniy
statybos (tp13, R2).

UZstatymo linija nuo naujai formuojamos gatvés raudonosios linijos sitiloma 5,0m atstumu
nuo sklypo ribos. Sklypuose Nr.1-4 reglamentuojamas statiniy aukstingumas 1-2 aukstai (12,0 m),
uzstatymo tankis- nuo 0,32 iki 0,27 (priklausomai nuo sklypo dydzio). Statyti pastatus prie gatviy,
iSlaikant nustatyta uZstatymo linija bei iSlaikant prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Rekomenduotina pastaty forma- tradiciné, su Slaitiniais stogais, siiiloma fasadams naudoti
natiiralias gamtos spalvas. Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose. Remiantis aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. [sakymu Nr. D1-69 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldynuy
plotu normy ir priklausomyju Zeldyny normuy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
priklausomyjy Zeldiniy norma sklypams Nr.1-4 numatoma ne maziau 25% nuo viso Zemés sklypo
ploto, o sklypui Nr.6- ne maziau 50% nuo viso zemes sklypo ploto.

Vadovaujantis Nevézio upés rekreacijos Panevézio miesto ribose schema, Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministerijos isakymu 2007-02-14 Nr.D1-98 ,,Dél pavirsinio vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* Nevézio upei
nustatoma 20 m apsaugos juosta (kai pakrantés zemeés pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio
kampas nuo 5° iki 10°- 10 m, kuri miestuose didinama 2 kartus). Nevézio upés apsaugos zona
200,0m. Planuojama teritorija patenka { Nevézio upés apsauging juosta ir zona.

Visi reglamentai, techniniai sklypy duomenys, specialiosios zemés naudojimo salygos
(apribojimai), servitutai ir kt. pateikiami pagrindiniame bréZinyje bei aprasomojoje lentel¢je.

VEIKLOS APRIBOJIMAI (pagal 1992 05 12 LR Vyriausybés nutarima Nr.343):

Sklypui Nr.1 numatomi apribojimai- vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (kodas
29), melioracings sistemos bei jrenginiai (kodas 21).

Sklypui Nr.2 numatomi apribojimai- ry$iy liniju apsaugos zonos (kodas 1), vandens
telkiniy apsaugos juostos ir zonos (kodas 29), melioracinés sistemos bei jrenginiai (kodas 21).

Sklypui Nr.3 numatomi apribojimai- vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
apsaugos zona) (kodas 49), rysSiy liniju apsaugos zonos (kodas 1), vandens telkiniy apsaugos
juostos ir zonos (kodas 29), melioracinés sistemos bei irenginiai (kodas 21).

Sklypui Nr.4 numatomi apribojimai- elektros liniju apsaugos zona (Nr.343 p.VI str.18,
red.Nr.1640) (kodas 6), vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona)
(kodas 49), rySiy liniju apsaugos zonos (kodas 1), vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos
(kodas 29), melioracinés sistemos bei irenginiai (kodas 21).

Sklypui Nr.5 numatomi apribojimai- elektros liniju apsaugos zona (Nr.343 p.VI str.18,
red.Nr.1640) (kodas 6), rysiu linijuy apsaugos zonos (kodas 1), vandens telkiniy apsaugos juostos ir
zonos (kodas 29), melioracinés sistemos bei jrenginiai (kodas 21).

Sklypui Nr.6 numatomi apribojimai- elektros linijuy apsaugos zona (Nr.343 p.VI str.18,
red.Nr.1640) (kodas 6), rySiy linijy apsaugos zonos (kodas 1), saugotini Zeldiniai, augantys ne
misko zeméje (Nr.343 p.XXVII) (kodas 27), vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (kodas
29), melioracings sistemos bei jrenginiai (kodas 21).

SERVITUTAL

Sklypui Nr.5(a) nustatomi servitutai: teis€ tiesti pozemines, antzemines komunikacijas,
aptarnauti jas ir jomis naudotis bei kelio servitutas, suteikiantis teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjuy taku (tarnaujantis daiktas).

INZINERINIAI TINKLAL:

Perspektyvoje visi pastatai bus prijungti prie centralizuoty vandentiekio, buitinés
kanalizacijos, dujotiekio, telekomunikacijy bei elektros tinkly.

Planuojamuy sklypu inzineriné jranga bus jgyvendinama, vadovaujantis atitinkamy
inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy organizacijy iSduoty techniniy salygu reikalavimais. Elektros
energijos tiekimas numatomas vykdyti nuo MT-436 KS-2508 suprojektavus ir sumontavus 0,4 kV
kabelinj tinkla su reikiamu skai¢iumi tranzitiniy apskaitos spinty. Vandentiekio pasijungimas nuo



Pajuostés plento skirstomyjy tinkly. Buitiniy nuoteky pasijungimas numatomas i Pajuostés plento
nuoteky tinklus. Dujotiekis numatomas nuo esamo vidutinio slégio dujotiekio atSakos Pajuostés
plente. Centralizuotas S$ilumos tiekimas nenumatomas, kadangi numatomas mazaaukstis
uzstatymas. Telekomunikacijy tinklai numatomi nuo busimuy Pajuostés plente. Naujai
formuojamoje gatvéje numatyta vieta gatviy apSvietimo kabeliams pakloti bei Sviestuvams
pastatyti.

PRIVAZIAVIMAL
Ivaziavimai i sklypus numatomi i§ naujai formuojamos gatvés. Visi keliai, dviraciy takai
bei Saligatviai projektuojami, prisijungiant prie biisimy Pajuostés plente.

POVEIKIS APLINKAL:

Poveikio aplinkai vertinimo procediira neatlickama, nes vykdoma viena veikla, statiniai
prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly. Taip pat veiklos vykdymo pasekmés nereikSmingos
aplinkai. Sildymas siiilomas dujomis, kietu kuru arba elektra.

Objekto inzinerinés komunikacijos prijungtos prie centralizuoty tinkly. Nustatant Zemés
sklypu naudojimo budus ir pobudzius, tvarkymo reglamentus ir kt., vadovaujamasi bendruoju
Panevézio miesto planu bei esamuy statiniy paskirtimi, atsizvelgiama 1 bendra situacija
planuojamoje teritorijoje, jos perspektyvas, aplinkinius sklypus, planavimo organizatoriy
pageidavimus, jvertinami poveikio aplinkai faktoriai. Atlieckant zemés kasimo darbus, klojant
tinklus ir dangas, galimi poveikiai aplinkai. Atliekant zemés kasybos darbus, nuimtas derlingas
dirvoZzemio sluoksnis bus panaudotas sklypo sutvarkymui. Reikéty numatyti ir jvertinti Siuos
aspektus: dirvos erozija ir dirvos pavirSiaus slinkimas dél virSutinio sluoksnio nuémimo ir
augmenijos sunaikinimo; dirvos sutankinimas nuo sunkiyju mechanizmy, dél ko sumazéja dirvos
imlumas absorbuoti nuotekas. Statybos laikotarpiu susidarys nedaug statybiniy atlieky, kurios bus
iSvezamos | savartyna. Pavojingos, radioaktyvios medziagos planuojamoje teritorijoje nebus
naudojamos ir saugojamos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo istatymo
nuostatomis, statinyje esanciy triukSmo S$altiniy skleidziamas triukSmas neturi virSyti Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2007 m. liepos 2 d. isakymu Nr. V-555 d¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2007 ,,Akustinis triuk§mas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei juy aplinkoje* nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy vietovei,
kurioje naudojami triuk§mo $altiniai. Vibracijos lygis nepakis. Sviesos, ilumos, jonizuojanéio ar
nejonizuojancio (elektromagnetinio) spinduliavimo neigiamo poveikio nebus. Ekstremaliy
situacijy tikimybé minimali. Fizikiniai ir biologiniai terSalai nesusidarys.

Visuomenés nepasitenkinimas planuojama tikine veikla neprognozuojamas. [gyvendinus
detaliojo plano sprendinius suformuojamos salygos Siems palankiems procesams: sudaromos
salygos investicijoms ir tkinei veiklai plétoti; statiniy statybos projektams rengti ir Zemes
sklypams naudoti; suderinami fiziniy ir juridiniy asmenuy, visuomenés, savivaldybés interesai dél
teritorijos ir Zemés sklypuy naudojimo bei veiklos juose plétojimo.

Numatomas uzstatymas neturés reikSminio poveikio aplinkai, Lietuvoje galiojanciy
Istatymy ir normy nepazeis. Detaliojo plano sprendiniai yra pozityvis.

Nustacius naujus Zemés naudojimo pobudzius, statybos reglamentus bei teritorijos
tvarkymo rezimuy reikalavimus, atsizvelgus 1 tai, kad numatomos veiklos sklypuose neprieStarauja
bendrajame Panevézio miesto plane numatytai, bei laikantis visy gamtos apsaugos, higieninés
saugos reikalavimuy, neigiamo poveikio aplinkai ir krastovaizdziui nedarys. Oras, dirvozemis,
gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami. Esami vertingi Zeldiniai iSsaugomi.

Paciy statiniy sklypuose detalesnis funkcinis zonavimas, ju architektiiriné iSraiSka ir kt.
klausimai, j{vertinus visus apribojimus ir reglamentus, bus sprendziami techniniuose projektuose.
Naujiems pastatams gaisro ir avariju tikimybé minimali, nes bus numatomos visos apsaugos
priemonés. Bus irengiama prieSgaisrin¢ signalizacijos sistema, prieSgaisrinio vandentiekio
hidrantai gatviy vandentiekio linijose, pastatai apsaugoti Zaibosaugos irengimais ir Zaibosaugos
pozeminiu kontiiru.

PROJEKTO VIESAS SVARSTYMAS SU VISUOMENE



Apie parengta detalyji plang planavimo organizatorius paskelbé vietinéje spaudoje bei
rastiSkai supazindino gretimy sklypuy bei pastaty savininkus ir naudotojus. VieSo svarstymo
ataskaita pridedama.

Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai nustatyta tvarka apsvarstyti, suderinti su
atitinkamo lygmens galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais bei visi detaliojo plano
rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame bréZinyje) atitinka galiojanc¢ias normas.

Projekto autorius Ricardas Dobrovolskas



