2

[bookmark: _GoBack]AIŠKINAMASIS RAŠTAS
DĖL FOREVO, MB, 2024 M. KOVO 25 D. PRAŠYMO IŠNUOMOTI KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPĄ (KADASTRO NR. 2701/0007:280), ESANTĮ PANEVĖŽYJE, PALIŪNIŠKIO G. 15A, NETENKINIMO 

2024 m. rugpjūčio 6 d.
Panevėžys

1. Sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai: 
[bookmark: _Hlk173755610][bookmark: _Hlk173749265][bookmark: _Hlk173749328][bookmark: _Hlk163118564]Panevėžio miesto savivaldybės (toliau – Savivaldybė) tarybos sprendimo ,,Dėl Forevo, MB, 2024 m. kovo 25 d. prašymo išnuomoti kitos paskirties valstybinės žemės sklypą (kadastro Nr. 2701/0007:280), esantį Panevėžyje, Paliūniškio g. 15A, netenkinimo“ projekto (toliau – Projektas) tikslas – netenkinti  Forevo, MB, 2024 m. kovo 25 d. prašymo išnuomoti kitos paskirties valstybinės žemės sklypą (kadastro Nr. 2701/0007:280), esantį Panevėžyje, Paliūniškio g. 15A (toliau – Prašymas) (toliau – Žemės sklypas).
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, laukiami rezultatai: 
[bookmark: _Hlk158210628]Kadangi Žemės sklypą Savivaldybė valdo patikėjimo teise, todėl sprendimą netenkinti  Prašymo išnuomoti Žemės sklypą turėtų priimti Savivaldybės taryba.
Savivaldybės tarybai priėmus Projektą, Žemės sklypas nebus išnuomotas be aukciono Forevo, MB.
3. Lėšų poreikis ir šaltiniai: 
Papildomo finansavimo nereikės. 
4. Sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai: 
Panevėžio miesto savivaldybės administracija (toliau – Administracija) 2024 m. kovo 25 d. gavo Forevo, MB, prašymą be aukciono išnuomoti Žemės sklypą, reikalingą nebaigtam statyti pastatui – gamybiniam pastatui (unikalus Nr. 2797-7004-9090) eksploatuoti (toliau – Pastatas), kurio baigtumas – 5 proc.
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta, kad išimtinė savivaldybės tarybos funkcija – sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimų dėl sutikimo perimti kitą valstybės turtą savivaldybės nuosavybėn priėmimas. 
Lietuvos Respublikos žemės įstatymo (toliau – Žemės įstatymas) 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad savivaldybių tarybos išnuomoja valstybinės žemės sklypus, perduotus patikėjimo teise savivaldybėms. Sprendimą išnuomoti / neišnuomoti valstybinės žemės sklypą priima savivaldybės taryba.
[bookmark: _Hlk173844898]Žemės įstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte nurodyta, kad valstybinė žemė išnuomojama be aukciono, jeigu ji užstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybės teise priklausančiais ar jų nuomojamais statiniais ar įrenginiais (išskyrus laikinuosius statinius, inžinerinius tinklus bei neturinčius aiškios funkcinės priklausomybės ar apibrėžto naudojimo arba ūkinės veiklos pobūdžio statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar įrenginiui arba jo priklausiniui) ir naudojama šiems statiniams ar įrenginiams eksploatuoti, išskyrus šio straipsnio 24 ir 25 dalyse nustatytus atvejus. 
[bookmark: n044e8b14a4974efaa024f65b6dfedcbd][bookmark: n8a991481063842aba14ca7ed77085838]Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės), 35 punkte numatyta, kad naudojamus žemės sklypus (jų dalis) be aukciono turi teisę išsinuomoti Lietuvos Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys, užsieniečiai, užsienio juridiniai asmenys ir kitos užsienio organizacijos (toliau visi kartu šiame skirsnyje – asmenys), kuriems šiuose žemės sklypuose (jų dalyse) esantys savarankiškai funkcionuojantys statiniai ar įrenginiai priklauso nuosavybės teise arba yra jų nuomojami. Pagal Taisyklių 39.4 papunkčio nuostatas, jei asmuo pateikė visus Taisyklių 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus duomenis, per 30 darbo dienų nuo gauto prašymo įvertinimo, valstybinės žemės nuomos procedūrą vykdanti institucija, atlikdama faktinių duomenų patikrinimą vietoje, Naudojamų žemės sklypų administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybę naudoti statinius ar įrenginius, įvertina, ar valstybinės žemės sklypas atitinka Naudojamų žemės sklypų administravimo metodikoje įtvirtintus statiniams ar įrenginiams eksploatuoti reikalingo žemės sklypo būtinojo dydžio reikalavimus. Jeigu atlikus faktinių duomenų patikrinimą vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) įrenginiai nenaudojami ar jų faktinė būklė galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinės žemės nuomos procedūrą vykdanti institucija prašo Statybos įstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statinių naudojimo priežiūrą atliekančios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre įregistruotą paskirtį. Valstybinės žemės nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statinių naudojimo priežiūrą atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre įregistruotą jų pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį, išskyrus Žemės įstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus
Administracijos Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus Žemėtvarkos poskyrio specialistams atlikus faktinių duomenų patikrinimą vietoje (Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus Žemėtvarkos poskyrio 2024-04-10 patikrinimo aktas Nr. ŽPa-26), nustatyta, kad Žemės sklype pastatų nėra, yra tik žole ir samanomis apaugusios polinių pamatų konstrukcijos, numestos kelios sulaužytos gelžbetoninės plokštės, Žemės sklypas nenaudojamas pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir naudojimo būdą. Atlikus patikrinimą, buvo kreiptasi į Statybos įstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytą statinių naudojimo priežiūrą atliekančią instituciją (Administracijos Statybos skyrių) nustatyti, ar Pastatas naudojamas pagal Nekilnojamojo turto registre įregistruotą paskirtį. Administracijos Statybos skyriaus statinių priežiūrą vykdantiems specialistams nuvykus ir apžiūrėjus Žemės sklypą, nustatyta, kad įrengti Pastato poliniai pamatai. Dalis pamatų įrengti lygiai su grunto paviršiumi. Kita dalis pamatų yra žemiau grunto paviršiaus arba nusėdę, iš dalies užpilti gruntu, vandeniu ir šiukšlėmis,  dėl netinkamos priežiūros paveikti atmosferos (Administracijos Statybos skyriaus 2024-05-16 patikrinimo aktas Nr. SE-22). Atsižvelgdama į Nekilnojamojo turto registro duomenis, Administracijos Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus Žemėtvarkos poskyrio ir Statybos skyriaus patikrinimo aktus, taip pat į tai, kad Žemės sklypas pagal Žemės įstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punktą Forevo, MB, negali būti išnuomojamas, Administracija 2024-05-24 raštu Nr. 19-1571(4.45E) „Dėl tarnybinės pagalbos“ kreipėsi tarnybinės pagalbos į Nacionalinę žemės tarnybą prie Aplinkos ministerijos (toliau – NŽT), kad NŽTpateiktų savo nuomonę, ar Pastatas galėtų būti laikomas atitinkančiu sunykusio statinio sąvoką, įtvirtintą Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 2 straipsnio 7 dalyje, ir, ar klausimas dėl Žemės sklypo nuomos galėtų būti sprendžiamas vadovaujantis Žemės įstatymo 9 straipsnio 24 dalies, kurioje numatyta  valstybinės žemės nuomotojui be aukciono išnuomoti valstybinės žemės sklypą ar jo dalį, kuriame yra tik sunykę statiniai, jeigu statiniai sunyko dėl ne nuo statinių savininko ar naudotojo priklausančios valios (dėl gaisro, ekstremaliojo įvykio), nuostatomis. NŽT, įvertinusi Administracijos rašte pateiktą informaciją ir pridėtus dokumentus (Nekilnojamojo turto registro duomenis, pirmiau minėtus Administracijos Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus Žemėtvarkos poskyrio ir Statybos skyriaus patikrinimo aktus), 2024 m. birželio 11 d. rašte Nr. 1SD-34935-(8.5 E.) „Dėl tarnybinės pagalbos“ (toliau – Raštas)nurodė, kad Žemės sklype ilgą laiką nebuvo vykdomi jokie statybos darbai, o Žemės sklype esančios konstrukcijos – tai nebaigtos statybos liekanos, neturinčios apibrėžto naudojimo. NŽT Rašte taip pat nurodė, kad Nekilnojamojo turto registre įregistruotas Pastatas, kurio vietovėje faktiškai nėra, negali būti laikomas sunykusiu statiniu, kuris sunyko dėl ne nuo statinių savininko ar naudotojo priklausančios valios (dėl gaisro, ekstremaliojo įvykio) ir Žemės sklypo nuomos klausimas negali būti sprendžiamas vadovaujantis Žemės įstatymo 9 straipsnio 24 dalies nuostatomis. Atsižvelgiant į tai, taip pat į nustatytus faktinius duomenis, į Nekilnojamojo turto registro duomenis bei į tai, kad Žemės sklypas neatitinka Žemės įstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte numatytų reikalavimų, Projektu siūloma netenkinti Forevo, MB, 2024 m. kovo 25 d. prašymo išnuomoti Žemės sklypą.
Pagal Taisyklių 44 punkto nuostatas, sprendimas išnuomoti žemės sklypą ar jo dalį arba prašymo netenkinti priimamas per 10 darbo dienų, kai valstybinės žemės nuomotojas yra savivaldybės taryba, – artimiausiame tarybos posėdyje, nuo valstybinės žemės nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. 
5. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas: 
Forevo, MB, prašymu Savivaldybės administracijos.

Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus
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