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[bookmark: _GoBack]AIŠKINAMASIS RAŠTAS
[bookmark: _Hlk173326477]DĖL 2024 M. BIRŽELIO 13 D. VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIES 
NR. 22-1155 PAKEITIMO

2024 m. rugpjūčio 6 d.
Panevėžys

1. Sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai: 
[bookmark: _Hlk173502683][bookmark: _Hlk163118564][bookmark: _Hlk173327422][bookmark: _Hlk173503548][bookmark: _Hlk173326671]Panevėžio miesto savivaldybės (toliau – Savivaldybė) tarybos sprendimo ,,Dėl 2024 m. birželio 13 d. valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. 22-1155 pakeitimo“ projekto (toliau – Projektas) tikslas – pakeisti 2024 m. birželio 13 d. valstybinės žemės nuomos sutartį Nr. 22-1155 (toliau – Nuomos sutartis), kuria išnuomota 23,6228 ha valstybinės žemės sklypo, esančio Panevėžyje, Pramonės g. 8 (toliau – Žemės sklypas), 0,2401 ha ploto žemės dalis UAB ,,ANT“, pagal nuomininkės UAB „ANT“ (toliau – Bendrovė) suderintą susitarimo projektą „Dėl 2024 m. birželio 13 d. valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. 22-1155 pakeitimo“ (toliau – Susitarimas). Nuomos sutartis keičiama gavus  Nacionalinės žemės tarnyba prie Aplinkos ministerijos (toliau – NŽT) 2024 m. birželio 27 d. išvadą Nr. 1SD-39500-(8.5 E.) „Dėl sutarties atitikties teisės aktų reikalavimams ir galimybės ją registruoti Nekilnojamojo turto registre“ (toliau – Išvada) bei Bendrovės 2024 m. liepos 3 d. prašymą. 
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, laukiami rezultatai: 
[bookmark: _Hlk158210628]Kadangi Žemės sklypą Savivaldybė valdo patikėjimo teise, todėl sprendimą pakeisti Nuomos sutartį pagal Susitarimo projektą turėtų priimti Savivaldybės taryba.
[bookmark: _Hlk168662077]Savivaldybės tarybai priėmus Projektą, Bendrovė galės pasirašyti Susitarimą pagal suderintą Susitarimo projektą, parengtą pagal NŽT Išvadoje nurodytus trūkumus, ir Nuomos sutartį bei Susitarimą registruoti Nekilnojamojo turto registre.
3. Lėšų poreikis ir šaltiniai: 
Papildomo finansavimo nereikės. 
4. Sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai: 
[bookmark: _Hlk173739304][bookmark: _Hlk173743543]Priėmus Panevėžio miesto savivaldybės 2024 m. gegužės 30 d. sprendimą Nr. 1-242 „Dėl žemės sklypo (kadastro Nr. 2701/0010:148), esančio Panevėžyje, Pramonės g. 8, dalies nuomos“, su Bendrove buvo pasirašyta Nuomos sutartis, pagal kurią Bendrovė išsinuomojo Žemės sklypo 0,2401 ha ploto dalį (Žemės sklypo plane pažymėta indeksu 7) pastatui – slėptuvei (unikalus Nr. 2796-9002-0420) (toliau – Pastatas) eksploatuoti. Kadangi Žemės sklypo plotas didesnis kaip 0,3 ha, vadovaujantis Lietuvos Respublikos žemės įstatymo (toliau – Žemės įstatymas) 362 straipsnio 9 dalies 6 punktu sandorio registravimui reikalinga NŽT išvada. Pagal Žemės įstatymo 362 straipsnio 8 dalį,  NŽT teikia išvadą dėl sandorio atitikties teisės aktų reikalavimams ir galimybės jį registruoti Nekilnojamojo turto registre arba dėl nustatytų trūkumų ir galimybės juos pašalinti sandorio šalių susitarimu. Vadovaudamasi Žemės įstatymo 362 straipsnio 8 dalimi, NŽT patikrino Nuomos sutartį ir pateikė Išvadą, kurioje nurodė šiuos trūkumus:
1. Žemės sklype esančio Pastato paskirtis (specialioji) neatitinka Žemės sklypo naudojimo būdo (pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos). Nustačius, kad statinių paskirtis neatitinka Žemės sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo būdo, turi būti atliekamas individualusis Žemės sklypo vertinimas ir į Nuomos sutartį turi būti įtrauktos Žemės įstatymo 9 straipsnio 26 dalies nuostatos,  arba gali būti nustatytas papildomas Žemės sklypo naudojimo būdas arba pakeista pastato paskirtis. 
2. Sutarties 4 punkte nenurodyta pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) galimi žemės naudojimo būdai, į kuriuos gali būti keičiami išnuomojamo Žemės sklypo nuomos sutartyje nurodyta pagrindinė Žemės sklypo naudojimo paskirtis ir (ar) būdas (-ai).
3. Valstybinės žemės nuomos sutartyje nuomininko galimybė statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius įrašoma tik esant nuomininko prašymui ir nustačius, kad pagal Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų rengimo ir teritorijų planavimo proceso valstybinės priežiūros informacinės sistemos duomenis, asmens prašyme nurodyta statyba ir (ar) rekonstravimas yra galimi, taip pat įvertinus kitas aplinkybes.
4. Nuomos sutarties 21 ir 22 punktai turi būti patikslinti pagal Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės), 50 ir 53 punktus, įtraukiant visas sąlygas, kurioms esant gali būti pratęsta nuomos sutartis, o nuomininkas gali subnuomoti valstybinės žemės sklypą kitiems asmenims, arba papildyti konkrečiais Taisyklių punktais, kuriuose numatytos nuomos termino pratęsimo ir subnuomos sąlygos. 
5. Prie Nuomos sutarties pridėtame Žemės sklypo plane nurodytas mastelis M 1:1000, o Nuomos sutarties 27 punkte nurodyta – M 1:2000.
Atsižvelgdama į Išvadoje nurodytus trūkumus, UAB ,,ANT“ pateikė Savivaldybės administracijai 2024 m. liepos 3 d. prašymą, kuriame nurodė, kad pageidauja susitarimu patikslinti Nuomos sutartį, sutinka apmokėti individualaus vertinimo paslaugas ir nurodė, kad pageidauja statyti naujus statinius, įrenginius ir rekonstruoti esamus. 
Pagal Žemės įstatymas 9 straipsnio 26 dalį valstybinės žemės nuomotojas išnuomoja valstybinės žemės sklypą statiniams ir (ar) įrenginiams eksploatuoti, kurių paskirtis neatitinka valstybinės žemės sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo būdo. Valstybinės žemės nuomos sutartyje turi būti nurodyta:
[bookmark: part_d4139c15822f4533bb25239cde860131]1) valstybinės žemės nuomos mokestis, kuris apskaičiuojamas pagal nekilnojamojo turto vertę, nustatytą taikant individualų turto vertinimą Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatyme nustatyta tvarka, ir didinamas 10 procentų. Individualus valstybinės žemės sklypo vertinimas atliekamas suinteresuoto asmens lėšomis;
[bookmark: part_e76bd363e7e74ef3aa903b46658c7553]2) 2 metų arba 5 metų, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu turi būti rengiamas vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, terminas, per kurį statinių savininkas turėtų pakeisti išsinuomoto valstybinės žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą arba statinio paskirtį;
[bookmark: part_116aca5145dc4410a3d695881b344fdf]3) įpareigojimas valstybinės žemės nuomininkui iki sutartyje nustatyto termino pabaigos pateikti dokumentą apie statinio paskirties atitiktį valstybinės žemės sklypo pagrindinei žemės naudojimo paskirčiai ir (ar) naudojimo būdui. Nepateikus šio dokumento, valstybinės žemės nuomininkas moka dvigubo dydžio valstybinės žemės nuomos mokestį iki šio dokumento arba prašymo valstybinės žemės nuomotojui dėl valstybinės žemės nuomos sutarties nutraukimo pateikimo dienos.
Vadovaujantis pirmiau minėtomis Žemės įstatymo 9 straipsnio 26 dalies nuostatomis, atlikus individualų Žemės sklypo vertinimą, nustatyta Žemės sklypo 0,2401 ha ploto dalies vertė 13579,00 Eur (Bendra Žemės sklypo vertė – 1336000 Eur, Žemės sklypo 0,2401 ha ploto dalies vertė: 1336000 : 23,6228 × 0,2401 = 13579 Eur), nuo kurios nuomininkas UAB ,,ANT“ mokės 10 proc. didesnį nuomos mokestį, kol per nustatytą 2 metų laikotarpį pakeis Žemės sklypo 0,2401 ha dalies naudojimo būdą ar Pastato paskirtį. 
Vadovaujantis Išvada bei Žemės įstatymo 9 straipsnio 26 dalimi parengtas Susitarimo projektas 2024-07-30 suderintas su UAB ,,ANT“.
Pagal Taisyklių 2 punkto nuostatas, kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė, sprendimus dėl valstybinės žemės nuomos sutarties pakeitimo priima Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės nuomotojas – savivaldybės taryba.
5. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas: 
Savivaldybės administracijos ir UAB „ANT“ prašymu.

Teritorijų planavimo ir architektūros skyriaus
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