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[bookmark: _GoBack]AIŠKINAMASIS RAŠTAS
DĖL PANEVĖŽIO MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO 
„DĖL SUTIKIMO NUSTATYTI SERVITUTĄ ŽEMĖS SKLYPUI (KADASTRO NR. 2701/0015:107), ESANČIAM PARKO G. 22, PANEVĖŽYJE, IR ĮGALIOJIMO SUTEIKIMO“ PROJEKTO 

2024 m. rugpjūčio 6 d. 
Panevėžys 

1. Sprendimo projekto tikslai ir uždaviniai: 
Panevėžio miesto savivaldybės (toliau – Savivaldybė) tarybos sprendimo ,,Dėl sutikimo nustatyti servitutą žemės sklypui (kadastro Nr. 2701/0015:107), esančiam Parko g. 22, Panevėžyje, ir įgaliojimo suteikimo“ projekto (toliau – Projektas) tikslas – sutikti, kad projekto „Nuotekų šalinimo tinklų J. Janonio g. per Nevėžio upę nuo NŠ-41 iki NŠ-91, Panevėžio m. statybos projektas“ sprendiniams įgyvendinti Panevėžio miesto savivaldybei nuosavybės teise priklausančiam žemės sklypui (kadastro Nr. 2701/0015:107), esančiam Parko g. 22, Panevėžyje, (toliau – Žemės sklypas) būtų nustatytas 17 m2 ploto servitutas, suteikiantis UAB „Aukštaitijos vandenys“ teisę tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222), pagal servituto planą. 
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, laukiami rezultatai: 
[bookmark: _Hlk158210628]Žemės sklypą Savivaldybė valdo nuosavybės teise, todėl sprendimą sutikti, kad Žemės sklypui būtų nustatytas servitutas, turėtų priimti Savivaldybės taryba. 
Savivaldybės tarybai priėmus Projektą, su UAB „Aukštaitijos vandenys“ galės būti sudaroma notarinė sutartis dėl servituto, suteikiančio teisę tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222), nustatymo Žemės sklypui ir UAB „Aukštaitijos vandenys“ galės įgyvendinti projekto „Nuotekų šalinimo tinklų J. Janonio g. per Nevėžio upę nuo NŠ-41 iki NŠ-91, Panevėžio m. statybos projektas“ sprendinius. 
3. Lėšų poreikis ir šaltiniai: 
Papildomo finansavimo nereikės. 
4. Sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai: 
[bookmark: _Hlk173754861]Panevėžio miesto savivaldybės administracija 2024 m. liepos 15 d. gavo UAB „Aukštaitijos vandenys“, atstovaujamos Stasio Rimėno (2024-04-09 įgaliojimas Nr. S-1.1-(3-7)-167), prašymą Žemės sklypui nustatyti servitutą. Servituto plote planuojama tiesti, aptarnauti ir naudoti požeminius nuotekų šalinimo tinklus. 
[bookmark: part_5d2d6fcedada4f479dc10740cda4a484]Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkto nuostatomis, statytojo teisė įgyvendinama, kai statytojas žemės sklypą (teritoriją), kuriame (kurioje) naujai statomas ar rekonstruojamas statinys, valdo nuosavybės teise arba valdo ir (ar) naudoja kitais Lietuvos Respublikos įstatymų nustatytais pagrindais, išskyrus aplinkos ministro nustatytus atvejus, kai nėra suformuoti žemės sklypai, bet yra gautas valstybinės žemės patikėtinio sutikimas. 
Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 27 straipsnio 5 dalies 6 punkte nustatyta, kad statybą leidžiančiam dokumentui, išskyrus šio straipsnio 1 dalies 8 punkte nurodytą dokumentą, gauti turi būti pateikiami, kai žemės sklype (teritorijoje), kurio nuosavybės teise ar kita valdymo ir naudojimo teise nevaldo statytojas (užsakovas), numatoma vykdyti statybos darbus ir šio įstatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkte nustatytais atvejais neprivaloma žemės sklypo (teritorijos), kuriame statomas statinys, valdyti nuosavybės teise arba valdyti ir naudoti kitais Lietuvos Respublikos įstatymų nustatytais pagrindais; <...> – sutartis ar susitarimas su šio žemės sklypo (teritorijos) savininku, valdytoju arba šio žemės sklypo (teritorijos) savininko, valdytojo sutikimas ar servituto nustatymą patvirtinantys dokumentai (statant inžinerinius statinius). 
Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. įsakymu Nr. D1-713 ,,Dėl statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ patvirtinimo“, 5.2, 5.2.2 papunkčiais, inžineriniai tinklai yra inžineriniai statiniai, todėl Statybos įstatymo 27 straipsnio 5 dalies 6 punkto nuostata taikytina ir inžineriniams tinklams. 
Pažymėtina, kad Žemės sklypas (pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – rekreacinės teritorijos, plotas – 39,0776 ha) nuosavybės teise priklauso Savivaldybei. 
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 3 punkte nustatyta, kad savivaldybei nuosavybės teise priklausančios žemės ir kito turto valdymas, naudojimas ir disponavimas juo yra savarankiškoji (Konstitucijos ir įstatymų nustatyta (priskirta)) savivaldybių funkcija. 
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 14 straipsnio 2 dalies nuostatomis, savivaldybei nuosavybės teise priklausančios žemės savininko teises įgyvendina savivaldybės taryba. 
Už naudojimąsi nustatytu servitutu mokama vienkartinė kompensacija. Vienkartinės kompensacijos dydis apskaičiuojamas vadovaujantis Vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybinės žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. gruodžio 2 d. nutarimu Nr. 1541 „Dėl Vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybinės žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodikos patvirtinimo“ (toliau – Metodika), 9, 10 punktais. 
Pagal Metodikos 10 punkto nuostatas, vienkartinė ar periodinė kompensacija už naudojimąsi nustatytu žemės servitutu apskaičiuojama pagal formulę: 
Nb = Np + Nsod + Nm + Nk, 
šioje formulėje: 
Np – vienkartinės ar periodinės kompensacijos dalis už sunaikinamus pasėlius; 
Nsod – vienkartinės ar periodinės kompensacijos dalis už sunaikinamus sodinius; 
Nm – vienkartinės ar periodinės kompensacijos dalis už iškertamą mišką; 
Nk – vienkartinės ar periodinės kompensacijos dalis už nuostolius, patirtus dėl prarastos galimybės naudoti žemės sklypą ar jo dalį pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą. 
Pažymėtina, kad Žemės sklype įgyvendinant servituto suteiktas teises nebūtų sunaikinami pasėliai ir sodiniai, nebūtų iškertamas miškas, todėl Np, Nsod ir Nm nėra apskaičiuojami. Vienkartinės ar periodinės kompensacijos dalis už nuostolius, patirtus dėl prarastos galimybės naudoti žemės sklypą ar jo dalį pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą. Nk apskaičiuojama pagal Metodikos 9 punkte nurodytą formulę: 
Nk =  Sp x Vk x Kn, 
šioje formulėje: 
Sp – žemės sklypo dalies, kuriai taikomas žemės sklypui nustatytas žemės servitutas, plotas (hektarais); 
Vk – vidutinė 1 ha žemės sklypo rinkos vertė, apskaičiuojama pagal žemės verčių zonų žemėlapius, parengtus Masinio vertinimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2012 m. gruodžio 12 d. nutarimu Nr. 1523 „Dėl Masinio žemės vertinimo taisyklių patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos žemės mokesčio įstatymo nuostatų įgyvendinimo“, nustatyta tvarka; 
Kn – žemės sklypo, kuriame nustatomas žemės servitutas, naudojimo pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą laipsnis. Kai žemės sklypo, kuriame nustatomas servitutas, ploto, kurį užima šis servitutas, negalima naudoti pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, Kn lygus 1. Kai žemės sklypo, kuriame nustatomas žemės servitutas, ploto, kurį užima šis servitutas, iš dalies negalima naudoti pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, Kn lygus 0,5. 
Apskaičiuota vienkartinė kompensacija už nuostolius, patirtus dėl prarastos galimybės naudoti Žemės sklypą pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir naudojimo būdą yra 114,35 Eur: 
Nk =  0,0017 x 5 257 000 / 39,0776 x 0,5 = 114,35 Eur, 
Sp = 0,0017 ha; 
Vk = 5 257 000 / 39,0776 (5 257 000 Eur – Žemės sklypo vidutinė rinkos verė (2024-01-01), 39,0776 ha – Žemės sklypo plotas); 
Kn = 0,5 (Žemės sklypo ploto, kurį užima servitutas, tik iš dalies negalima naudoti pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą). 
Savivaldybės tarybai priėmus Projektą, notarų biure būtų pasirašoma notarinė sutartis ir registruojama VĮ Registrų centre. Projekto 3 punkte šiuos veiksmus atlikti siūloma įgalioti Savivaldybės merą arba jo įgaliotą Savivaldybės administracijos direktorių. 
5. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas: 
UAB „Aukštaitijos vandenys“ prašymu Savivaldybės administracijos. 
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