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projektas
SUSITARIMAS
DEL 2002 M. GRUODZIO 20 D. VALSTYBINES ZEMES NUOMOS
SUTARTIES NR. N27/02-0194 (2013 M. GEGUZES 9 D. SUSITARIMAS NR. 23SZN-
(14.23.55.)-50) PAKEITIMO

2024 m. d. Nr.
Panevezys

Iietuvos valstybe, atstovaujama Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
- veikiandio pagal PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 28 d.
sprendimg Nr. 1-394 , D¢l Panevézio miesto savivaldybés vardu sudaromy sutarCiy pasiraSymo
tvarkos apraso patvirtinimo, Savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 29 d. sprendimo Nr. 1-154
pripazinimo netekusiu galios ir jgaliojimo Savivaldybés merui® ir Panevézio miesto savivaldybés
mero 2024 m. sausio 25 d. potvarkj Nr. M-62 ,,D¢l jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos
direktoriui®, toliau vadinama Nuomotoju ir LAMPEDUSA, UAB, juridinio asmens kodas 302869050
(toliau — Bendrove), registruota adresu Naugarduko g. 84, Vilnius, toliau vadinama Nuomininku,
atstovaujama direktoriaus veikiancio pagal bendroves jstatus, atsizvelgdami |
Trinidadas, UAB, kodas 302906328 ir Bendrovés reorganizacijos salygas, pagal 2023 m. birzelio
30 d. priemimo-perdavimo aktg jgyta nekilnojamajj turta: negyvenamaja patalpa — prekybos centrag
(unikalus Nr. 4400-0183-6824), negyvenamaja patalpa — loSimo automaty salona (unikalus Nr. 4400-
5188-1915:9714) ir kitus inzinerinius statinius — kiemo statinius (unikalus Nr. 4400-1039-1943), s u
sitaréme (toliau — Susitarimas):

1. Pakeisti 2002 m. gruodZio 20 d. valstybinés Zemés nuomos sutartj Nr. N27/02-0194 bei jos
pakeitima (toliau — Nuomos sutartis) ir Nuomininko LAMPEDUSA, UAB, juridinio asmens kodas
302869050 Nuomos sutarties punktus idéstyti juos taip:

»1. Nuomotojas iSnuomoja, o Nuomininkas iSsinuomoja 1,3304 ha ploto Zzemés sklypa
kadastro Nr. 2701/0015:11 Panevézio m. k. v., unikalus Nr. 2701-0015-0011, esantj Panevézyje,
Klaipédos g. 92.

2. Zemes sklypas isnuomojamas iki 2060-10-31 (terminas apskaiciuotas vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 ,, Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 565 , Dél
statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 , Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo
trukmeé** patvirtinimo*“, priedo ,, Statinio gyvavimo trukmé priklausomai nuo statinio naudojimo
paskirties ir statybos produkty, is kuriy jis pastatytas*').

3. I$nuomojamo Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme,
naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

4. Galimybe keisti Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biida,
kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta galimybé iSnuomotame valstybinés
zemés sklype pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida kita pagrindine Zemeés
naudojimo paskirtimi ir (ar) budu. Numatoma galimybé teisés akty nustatyta tvarka keisti
iSnuomojamo Zemeés sklypo naudojimo biidus j PanevéZio miesto bendrajame plane nurodytus
galimus Zemés naudojimo biidus.

5. ISnuomojamoje Zemeje esanciy zemés savininkui ar kitiems asmenims nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ir jrenginiy naudojimo salygos, keliy tiesimo, vandens telkiniy jrengimo ir kitos
salygos, statiniy ir jrenginiy naudojimo paskirtis pasibaigus Zemés nuomos terminui: galima
remontuoti, atnaujinti (modernizuoti) tai paciai veiklai vystyti reikalingus esamus statinius ar
jrenginius (nekeiciant statinio matmeny ir paskirties), jeigu tokia statyba ar remontas, atnaujinimas
(modernizavimas) neprieStarauja nustatytam teritorijos naudojimo reglamentui. Statinius ar
jrenginius, kurie pastatyti nesilaikant isvardyty sqlygy, nuomininkai privalo nugriauti ir sutvarkyti
Zemés sklypqg. Pasibaigus nuomos sutarties terminui, nuomininkai privalo nugriauti pastatytus
laikinus statinius, sutvarkyti Zemes sklypq.
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6. Galimybé statyti naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
irenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojan€ius teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius ir atitinka $ioje sutartyje jraSyta Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir biidg ir jeigu Zemés sklypas iSnuomojamas ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui: statyti
naujus statinius ar jrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar jrenginius galima tuo atveju,
Jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas numatyta galiojanciuose teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniuose ir atitinka valstybinés Zemés nuomos sutartyje nurodylq Zemes sklypo pagrinding
Zemés naudojimo paskirtj ir biidg.

7. Zemés sklypo nuomininkas galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius jgyja tik sumokéje
savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, administracijos apskaiiuotg Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo 10 straipsnio 3 ir 4 dalyse nurodyta atlyginima uz galimybe statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius j valstybés biudzetg ir savivaldybés, kurios teritorijoje yra Zemes sklypas,
biudZeta, i§skyrus §io straipsnio 7 dalyje nurodytus atvejus.

8. ISnuomojamoje Zeméje esandiy pozeminio ir pavirSinio vandens, naudingyjy iSkaseny
(i8skyrus gintara, nafta, dujas ir kvarcinj smelj) naudojimo sglygos: néra.

9. Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos, nurodytos Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso skiltyse
. Zymos* ir , Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sqlygos .

10. Kiti teisés aktuose nustatyti Zemeés naudojimo apribojimai ir reglamentai:

10.1. laikytis Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme nustatyty Zemés naudotojy pareigy;

10.2. jkeisti Zemes sklypo nuomos teisg gali tik gaves rasytinj valstybinés Zemés nuomotojo
sutikimg,

10.3. vykdant pastaty ar statiniy remonto darbus vadovautis galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo reikalavimais.

11. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés: nera;

12. Zemés sklypo verté — 364 000,00 Eur (trys Simtai Sesiasdesimt keturi tiikstanciai eury),
apskaiciuota pagal 2024-01-01 taikytus Zemés verciy Zemélapius, patvirtintus Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemes iikio ministerijos direktoriaus 2023 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. 1P-667-(1.3
E.) ., Dél masinio Zemeés vertinimo dokumenty patvirtinimo *'.

13. Nuomininkas Zemés nuomos mokestj moka pagal savivaldybes tarybos patvirtintg tarifa
nuo §ioje sutartyje nurodytos vertés. Nuomotojas turi teis¢ kas 3 metus perskaiciuoti zemes sklypo
verte pagal einamyjy mety sausio 1 d. taikytus Zemés verc¢iy zony Zemélapius.

14. Zemés nuomos mokes&io mokéjimo terminai: kiekvienais metais iki lapkric¢io 15 d.
nuomininkui praleidus mokes¢io ar jo dalies mokéjimo termina, uz kiekviena pradelsta diena
mokama 0,04 proc. dydzio delspinigius. Nesumokeéjus valstybinés Zemés nuomos mokescio ilgiau
kaip 6 ménesius, laikoma, kad sutartis yra paZeista i§ esmés ir nuomos mokes¢io nesumokéjimas
laikomas esminiu sutarties sglygy pazeidimu.

15. Nuomininkas zemés nuomos mokescio prieda, lygy 5 proc. zemes sklypo ar jo dalies,
kuriy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) budas yra pakeisti, vidutinés rinkos vertes,
apskai¢iuotos po pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) buido pakeitimo, atliekant valstybinés
Zemés sklypo vertinimag masiniu biidu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka, moka:

15.1. jei per 2 metus arba 5 metus, kai vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu turi bati rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo
sprendimo pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) blidg priémimo valstybinés Zemés
nuomininkai nepradeda naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ir jrenginiy
rekonstravimo ir valstybinés Zemés nuomotojas nustato, kad valstybinés Zzemeés sklype yra
eksploatuojami esami statiniai ar jrenginiai ir vykdoma veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrinding
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priémimo nustatytus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) buda;

15.2. kiekvienais metais iki lapkri¢io 15 d., tafiau ne véliau kaip iki praneSimo apie naujy
statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) esamy statiniy ar jrenginiy rekonstravimo pradzig pateikimo
dienos.
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16. |statymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pasikeitus valstybinés
Zzemés nuomos mokescio apskai¢iavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, Sios sutarties Salys privalo
vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybés tarybai pakeitus Zemes, iSnuomotos ne aukciono
biidu, nuomos mokeséio tarifg, sumazinus nuomos mokestj arba nuo jo atleidus, §ios sutarties Salys
privalo vadovautis savivaldybés tarybos sprendimais.

17. Zemés sklype esanéiy statiniy ar jrenginiy likimas pasibaigus valstybinés Zemés nuomos
sutarciai.

Nuomos sutartyje nejrasytus pastatytus statinius ar jrenginius nuomininkas privalo nugriauti
ir sutvarkyti zemes sklypa.

Nutraukus valstybinés Zemés nuomos sutartj pagal Lietuvos Respublikos zemés jstatymo
9 straipsnio 17 dalies 3 punkta, teisétai pastatytus statinius i§perka valstybe.

18. Kiti su nuomojamo zZemés sklypo naudojimu ir grazinimu, pasibaigus nuomos sutarciai,
susije nuomotojo ir nuomininko jsipareigojimai: pasibaigus nuomos sutarciai ir gavus nuomininko
prasymgq, nuomotojas jsipareigoja Zemés nuomos sutarties atnaujinimo klausimq spresti jstatymy
nustatyta tvarka.

19. Atsakomybeé uz zemés sklypo nuomos sutarties pazeidimus: jeigu nuomininkas nesilaiko
sutartyje numatvty Zemés naudojimo sqglygy ir kity apribojimy, nuomotojas turi teis¢ nutraukti
nuomos sutartj pries terming. Nuomininkas jsipareigoja visiskai atlyginti dél jo paties padaryty
sutarties pazeidimy atsiradusiq Zalg nuomojamam Zemés sklypui, nuomotojui ar tretiesiems
asmenims.

20. Nuomininkas jsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir jstatymy. Uz jy nevykdymag jis
atsako pagal jstatymus.

21. Zemés nuomos sutartis pratgsiama pagal Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimu Nr. 260 ,,Déel Kitos paskirties valstybines zemeés sklypy pardavimo ir nuomos™: papildomam
terminui, kiekvieng kartg ne ilgesniam nei viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio
ekonomiskai pagrjstos naudojimo trukmes.

22. Nuomininko teisé¢ subnuomoti Zemés sklypa jgyvendinama pagal minétas Kitos paskirties
valstybines Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles: Zemés nuomininkai subnuomoti valstybinés
Zemes sklypq kitiems asmenims gali tik gave rasytinj valstybinés Zemés nuomotojo sutikimg.

23. Sutartis prie§ terming nutraukiama nuomotojo reikalavimu:

23.1. nuomininkams nejvykdZius sutarties 28 punkte jam nustatytos pareigos;

23.2. kai | Zemés sklypa atkuriamos nuosavybés teisés, i§skyrus jstatymy, reglamentuojanciy
pilie¢iy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turta atkiirima, nustatytus atvejus;

23.3. jeigu Zemés nuomininkai naudoja Zeme¢ ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo
turto kadastre numatyta pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo budg ir, gaves
nuomotojo jspé€jima, Sio pazeidimo nepasalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentas, nuo jspéjimo gavimo dienos;

23.4. jeigu nuomininko iniciatyva kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
naudojimo budas, iSskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas zemés sklypo pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimas, ir nuomininkas, gave nuomotojo jspéjima, $io
pazeidimo nepas3alina per 2 ar 5 metus, kai vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo jspéjimo gavimo dienos;

23.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statiniy ir (ar) jrenginiy nenaudoja pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj, ir nuomininkas, gave nuomotojo jspéjima:
Sio pazeidimo nepaSalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, ar nepateikia
nuomotojui dokumento, patvirtinancio statybos uzbaigima, ar nesutinka mokéti Lietuvos Respublikos
Zemes jstatymo 9 straipsnio 26 dalies 1 punkte nurodyto valstybinés Zemés nuomos mokeséio;

23.6. kai nuomotojas nustato, kad iSnuomoto Zemeés sklypo plotas turi biiti sumazintas, nes
buvo sunaikinti statiniai ar jy dalis, kuriems eksploatuoti Zemés sklypas buvo iSnuomotas, i§skyrus
atvejus, kai statiniai sunyko dél gaisro ar ekstremaliojo jvykio, ar esant tokioms nuomotojo
nustatytoms aplinkybéms, — nuomininkai atsisako pakeisti sutartj, jeigu joje nebuvo numatyta
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galimybeé statyti ar nuomininkai néra sumokéj¢ atlyginimo uZ statiniy statybos galimybe ir (ar)
negautas statybg leidZiantis dokumentas naujy statiniy statybai;

23.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymu rengiamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg priemimo dienos Zemés sklypas nepradedamas
naudoti pagal pakeistus pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda;

23.8. jeigu zemés sklypas paimamas naudoti visuomenés poreikiams;

23.9. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity jstatymy,
reglamentuojanéiy nuomos sutar¢iy nutraukima, nustatytais atvejais.

24. Pagal 3ig sutartj pakeitus Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar)
naudojimo biida, nuomotojas, vadovaudamasis patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu ar Zemes
valdos projektu, turi patikslinti i¥nuomoto Zemeés sklypo kadastro duomenis Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys kei¢iami Salies, inicijavusios paskirties ir (ar) budo
keitima, [éSomis.

25. Savivaldybe, iSnuomojusi valstybinés zemes sklypa ar jo dalj, gali atleisti valstybinés
7emés nuomininkus nuo nuomos mokes¢io mokéjimo, isskyrus, kai valstybinés Zemés sklypas ar jo
dalis i¥nuomota aukciono biidu. Pasikeitus sutarties 3aliai, sudarant susitarima d¢l valstybinés Zemés
nuomos aukciono budu sutarties pakeitimo, kitos $ios sutarties saglygos nekei¢iamos.

26. Kiekvienam statinio ar jrenginio savininkui, jeigu statinys ar jrenginys priklauso keliems
asmenims, — kiekvienam statinio ar jrenginio bendratur¢iui jgyvendinus galimybe statyti naujus ir
(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) jrenginius, be aukciono iSnuomotos valstybinés Zemes
nuomos sutartis nekei¢iama, iSnuomoto zemés sklypo dalies dydis neperskaiiuojamas.

27. Prie Sios sutarties pridedamas iSnuomojamo zemés sklypo planas M 1:500 kaip
neatskiriama sudedamoji $ios sutarties dalis.

28. Juridinj faktg apie sudaryta sutartj nuomininkai savo léSomis per 3 ménesius jregistruoja
Nekilnojamojo turto registre.

29. Sutartis suradyta 2 (dviem) egzemplioriais, vienas palickamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas nuomininkui.*

2. Nuomininkas jsipareigoja laikytis $iuo Susitarimu pakeistos Nuomos sutarties nuostaty. UZ
ju nevykdyma jis atsako Sutarties ir jstatymy nustatyta tvarka.

3. Susitarimas yra neatskiriamoji Nuomos sutarties dalis ir jsigalioja nuo jo pasiraSymo
dienos.

4. Juridinj faktg apie sudaryta susitarima nuomininkas savo léSomis per 3 ménesius
jregistruoja Nekilnojamojo turto registre.

5. Prie $io susitarimo pridedamas 2023-10-05 parengtas iSnuomojamo Zemeés sklypo planas
M1:1000 kaip neatskiriama sudedamoji §io susitarimo dalis.

6. Susitarimas suradytas 2 (dviem) egzemplioriais, vienas palickamas nuomotojui, kitas
egzempliorius jteikiamas LAMPEDUSA UAB atstovui | Jei susitarima Salys pasiraSo
kvalifikuotais elektroniniais paragais, pasiraSomas | (vienas) elektroninis sutarties egzempliorius,
kuriuo 3alys pasidalina elektroniniy ry$iy priemonémis.

Nuomotojas

(para8as) - (vardas, pavarde

A. V.
Sutinku su susitarimo projekte idéstytomis Zemés nuomos salygomis:

Nuomininkas S

(paraSas) (vardas, pavardé)

A V.

(jeigu reikalavimas turéti antspauda
numatytas jstatymuose ar juridinio
asmens steigimo dokumentuose)



