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AISKINAMASIS RASTAS

ZEMES SKLYPO (KLAIP EDOS G. 168) PANEMZIO M. SAV.,

ZEM E§ SKLYPO RIBY SUFORMAVIMAS PRIE PASTATO, NAUDOJIMO B UVDO
(POBUDZIO), PRIVALOMO TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO  REZIMO

N

NoOokow

NUSTATYMO, DETALIOJO PLANO PROJEKTO

BENDRIEJI DUOMENYS

Objekto vieta — Klaipédos g.168 Panegys.

Detaliojo plano rengimo tikslas — Zenés sklypo rily suformavimas prie Nekilnojamojo turto
registrejregistruoto pastato — gyvenamojo namo (unikalus 8681-6000-9015), naudojimaidio
(pobadzio), privalomo teritorijos tvarkymo ir naudojinneZzimo nustatymas.

Planuojamos teritorijos plotas ,,brutto” —0,0798 ha
Planuojamas sklypo plotas ,,netto” — 798 m2
Planuojamy sklypu skaicius —1vnt
UZstatymo aukstingumas (metrais) —-85m.

Zemés naudojimo tiksliné paskirtis/naudojimo biidas
— kita paskirtis (G kodas — tp5), naudojimiudhs — gyvenamosios teritorijos (G kodas — tp6 isdek

G/G1)
Detaliojo plano rengimo ir vieSo svarstymo su visunene tvarka— supaprastinta tvarka.

BENDROJI DALIS

Planavimo organizatorius(teisiy ir pareigu jgijéjas) — Lina Dubauskiet) Klaipédos g. 168, LT-37372
Panevzys.

Projekto rengéjas — V. Undzno jmorg, jmores kodas 147731714,

Detaliojo plano projektas parengtas 2012-10-11 glamo slygy sgvado detaliojo planavimo

dokumentui rengti Nr. DSS-13 dokumemtagrindu:

1. Nacionaligs Zengs tarnybos prie Zeés @ikio ministerijos PaneZio skyriaus rastas Nr. 23SD-
(14.23.7.)-3465 & detaliojo plano rengimo, 2012-08-30.
2. PanetZio miesto savivaldyds administracijos detaliojo teritogiplanavimo organizatayiteisiy ir
pareig perdavimo 2012-09-11 sutartis Nr. 22-1065.
3. Pane#Zio miesto savivaldys administracijos Architefitos ir urbanistikos skyriaus 2012-10-11
planavimo glygomis Nr. DS-13 detaliojo planavimo dokumentarsgti.
4. Patvirtinta ir suderinta 2012-09-14 teritgfijlanavimo dokumento planavimo uzduotimi.
5. Pane#Zio visuomeas sveikatos centro 2012-09-20 planavimlygoms detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. S-(7.48)-2988.
6. PanetZio miesto savivaldyds administracijos Miestokio skyriaus 2012-10-08 raStas Nr. 1S-12.1.6-
4178, B Zemes sklypo Klaigdos g. 168, Pané¥io m. detalaus plano rengimglygy.
7. Pane#Zio apskrities Vyriausiojo policijos komisariato likepolicijos biuro 2012-09-20 rastas
Nr. 50-9-S-3583,¢Dbiisimo objekto, Klaipdos g.168, Panéiyje, privalomyjy salygy, susijusi
su eismo saugumu, iSdavimo.
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8. AB LESTO Tinklo eksploatavimo skyriaus (PRJL2610-09 iSduotomis planavimalggomis
Nr. TS-45030-12-3013.
9. UAB ,,Aukstaitijos vandenys” 2012-10-02 iSdwois projektavimo glygomis Nr.12-447.
10. AB,,Lietuvos dujos” PanéZio filialo 2012-09-24 raStas Nr. 25-48-213, Planay slygos
Nr. 2012/M-267 detaliojo planavimo dokumemengti.
11. TEO LT, AB Technologij tarnyba Paslawgdiegimo ir prieziros departamento Paré&io PDP
centro 2012-09-28 planavimglygjos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.082-3/2314.
12. UAB ,,PanesZio gat\es” iSduotomis 2012-09-21 Nr.3-260 detaliojo plamawidokumentui rengti
PanetZio mieste.
13. AB ,,PaneéZio energija” 2012-10-08 rastas ¢Jprojektavimo glygy detaliajam planui Klaigdos g.
168 Panedzyje” Nr.102-5101-2016.
14. VM Registy centras Nekilnojamojo turto registro centrinio chemy banko iSrasu 2010-07-21,
registrgraso Nr. 35/99478.
15. StatinjiSdéestymo planu M 1:500, 2010-07-15.
16. InZinerieitopografire nuotrauka 2012 m.
Planavimo procesas laikomas ptadiSdavus planavimalygas.

PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIAI

Esama teritorijos biiklé

Planuojama teritorija yra Pangio miesto savivaldyds, buvusio SavitiSkio dvaro sodybos teritorijoje.
Teritorija uZstatyta pastatais ir statiniais. T&Hsi registruoti tik trys gyvenamieji namai, adresKlaipédos g.
Nr. 164, Nr. 166 ir Nr. 168. Prie esarpasta ir statiniy Zenes sklypas (sklypai) éra suformuoti ir teisiSkai
jregistruoti. Formuojamas Zeés sklypas prie Nekilnojamojo turto registiegistruoto pastato iS5 vakaém
puses ribojasi su Zegs sklypu — vienbgiy ir dvibwiy gyvenamyjy pastay (kadastro Nr. 2701/0033:286) ir
rekreaciis paskirties (kadastro Nr. 2701/0033:2%4) kity pusiy — valstybires Zengs fondas (VZF).

Teritorijoje atmosferos, dirvoZzemio uzterSimo $uitj gamtos paminkl néra. Planuojama teritorija pagal
miesto bendrojo plano sprendinius patenkekreacig (R1) teritorip ir saugomas teritorijas, vandens telkinio —
NeweZio upes apsaugos juost Planuojamoje teritorijoje, auga saugotini Zeldini

Teritorijos pavirSius praktiSkai lygus (absoliudtsnaltitucts 46,16+ 51,34).

Planavimo tikslai
Zemes sklypo rily suformavimas prie Nekilnojamojo turto regisiregistruoto pastato — gyvenamojo

namo (unikalus Nr. 6691-6000-9015), naudojinbddp (pokiidZio), privalomo teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reZimo nustatymas, adresu — Kkaips g.168 Pané¥io m.

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos mimis#005-03-17jsakymu Nr. D1-151, pakeitimas
2012-07-13isakymas Nr. D1-595 ,@7Zemes sklypy pagrindires tikslines Zenés naudojimo paskirtiesaldy ir
pobidZiy specifikacijos patvirtinimo”, Zeas naudojimas nustatomas sekan

Zemes sklypui: Nr. 1, plotas — 798%m

= Zenes paskirtis — kita paskirtis (G kodas — tp5)

. naudojimo idas  — gyvenamoji teritorija (G kodas — tpGekshs G)

= naudojimo pohdis - vienbdiy ir dvibwiy gyvenanjy pastaf statybos (indeksas G1). Tai Z&n
sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi stafgthe ar dviej buty gyvenamieji pastatai igjpriklausiniai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriauggtl992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Specialiosios &imn
miSko naudojimo gygos” Zengs sklype numatomos specialiosios Zemaudojimo glygos, kurios nurodytos
,,Detaliojo plano teritorijos tvarkymmeZimo pagrinding sprending apraSomojoje lenteje”, Priedas Nr. 1.

Pastaba- Zenes sklype Nr. 1, elektros limijapsaugos zonos ribose, plotagd40n?, CK 4.124 straipshio
1 dalis ir Elektros energijogstatymo 75 straipsnio 3 punkto nuostata — nustdld, 208 servitut — teise
aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines kakacijas (tarnaujantis daiktas), servituto naud@®j
elektros energetikgsnore.

Nustatyti Zews sklypo naudojimo paskirtisithas (poladis) sudaro ne daugiau kaip 20 procgtendro
konkre‘ios teritorijos ploto, todl atitinka Pane¥Zio miesto savivaldys teritorijos bendrojo plano sprendinius.

Kompleksas: Zews sklypo (Klaigdos g. 168) detalusis planas U/12-DP-03 AR
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Teritorijos tvarkymo reZim pagrindiniai sprendiniai: uZstatymo tankis, inggngnas, aukStingumas ir
reglamentai nurodyti,Pagrindiniame bé¢zinyje DP-3”.

Architekt arinis planinis sprendimas

Atliekant Zemds sklypo rily suformavimo prie Nekilnojamojo turto registieegistruoto pastato —
gyvenamojo namo (unikalus Nr. 6691-6000-9015, btagymetai 1916), naudojimaidio (poludzio), privalomo
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzimo nustatynbuvo parengtayertinant teisiSkai registruotus pastatus ir
statinius bei Salia suplangotienbwiy ir dvibwiy gyvenamjy pastaf teritorijos planig strukiirg, esamus ir
planuojamus inZinerinius tinklus, teritorijos prEanuojamo Zews sklypo (Klaigdos g. 168) projektini
pastilymy koncepcija.Jai pritarta PaneZio miesto savivaldyws Tarybos Miestoikio ir aplinkosaugos
komitete, 2010-04-22 protokolas Nr. 2-90.

Formuojamame Ze¢s sklypejvertinant NekZio upes rekreacijos Pané¥io mieste speciajj plam, reg.
Nr. 00527001024 ir projektini pasiilymy koncepcijoje numatoma galima statprstatiny ir jy priklausiny
zona atlikta, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Wigrai ir dvibuwiai gyvenamieji pastatai”, iSlaikant 3 (tris)
metrus nuo planuojamgretimy Zemnes sklyp riby ir ,,Gaisrire saugos pagrindiniai reikalavimai” keliamus
gaisrires saugos reikalavimus, iSlaikant prieSgaisriniugtuatus 6 (3eSis metrus) nuo planuojamo galimo
uZstatymo. UZstatymo linija formuojama iSlaikant 5 (penkis) trae nuo naujai formuojamn gatviy
(privaZziavimy) raudomjy linijy, kuri sutampa su formuojamo Zésnsklypo riba. Vienbtiy ir dvibwiy
gyvenanujy pastaf aukstis — 8.5 m. Statapstatiny architektirinés iSraiSkos priemars nereglamentuojamos.

Formuojamo Ze#s sklypo naudotojams privaziavimas irgirmas numatomas naujas nuo formuojamo
gatviy tinklo pagal projektinius pasliymus (koncepci) j Klaipédos gaty.

Suformuod vienbw&io ir dvibucio gyvenamojo pastato statybos vafimatoma aptverti tvora.

Paveldas

Pagal Lietuvos Respublikos kiufbs ministro 2011 m. rugpfio 16 d.jsakymo Nr.JV-538 (Zin., 2011,
Nr. 109-5162) ,l paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011ch®ologinio paveldo tvarkyba” IIl.
Archeologiniy tyrimy privalomumo atvejaijtvirtintomis nuostatomis- nepatenka kultiros paveldo vietow
apsaugos zonas (12.4 p.), planuojaikiaés veikla — ngasytaj ,Planuojamodikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymas” (Zin., 2005, Nr. 84-310%tatymo 1 ar 2 priedius, toctl planuojamosikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo proceéwos neatliekamos (12.5 pij teritorijose, kuriose pagal bendrojo ar
specialiojo planavimo dokumensprendinius iSskirtuose plotuose numatyta galiérigisti pagrindig Zemnes
naudojimo paskiitis Zemés ar miSk tkio paskirtiesj kita bei leistina nauwj statiny statyba — rengimo,
patvirtinimo ir Zends sklypo naudojimo paskirties pakeitimo arba ikiesylimo iSduoti leidira statyti nau ar
rekonstruoti statinpriemimo, arba iki sprendimo iSduoti leidinstatyti nawj ar rekonstruoti statjrpriemimo,
arba iki sprendimo pritarti statinio projektui (62p.) —turimais duomenimis pagrindZziamos archeologinio
pohidZio vertingjy savybi buvimo tikimybs réra — archeologiniai tyrimai neatlikti ir neatliekami.

Susisiekimo infrastruktara

Formuojamo Zews sklypojvaziavimas ir pdjimas numatomas nuo naujai formuojamo gattimklo
pagal projektinius pasiymus (koncepcy), prisilaikant STR 2.06.01:1999 ,,Miest miestely ir kaimy
susisiekimo sistemos”.

Planuojamai gatvei (transportinei jufi@) nustatoma (prasiama) kategorija — D2(@), plotis tarp
raudonyy linijjy — 15,0 m, eismo juaskiekis — 2, eismo juostos plotis — 3,5 mjrengiant akligatvius D2(®
2), plotis tarp raudagjy linijy — 12,5 m, eismo juaskiekis — 2, eismo juostos plotis — 2,75 m., susapsmo
aikStekmis jy pabaigoje. Minimalus aikStd dydis, esant steakampio formai — 12,5x12,5 m, apskritimui —
R=6,0 m.

Norminis automobily parkavimas sprendziamas Zensklypo ribose.

UZstatymas suformuotas pakankamu atstumu nuoyggtisilaikant normatyvinj reikalavimy.

Pastaba: — konkretus teritorijos agpinimas susisiekimo komunikacijomis nustatomasnsgatiechniny
projekty sprendiniais.

Apsaugos irakin és veiklos sanitarirés apsaugos zonos
Detaliojo plano sprendiniuose iSlaikomi maziausstiai sanitariniai atstumai tarp statinpriklausomai
nuo jy paskirties, o pagal Lietuvos Respublikos Vyriausyth992-05-12 nutarimo ,dDspecialijjy Zenes ir
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misko naudojimo gygy patvirtinimo” XIV. Gamybini; ir komunaliniy objeky sanitarigs apsaugos ir tarSos
poveikio zonos, XXIX. Vandens telkipiapsaugos juostos ir zonos ir Lietuvos Respublgueskatos apsaugos
ministro 2004-08-19sakymy Nr. V-586 formuojamas vienbiy ir dvibuiiy gyvenangjy pastay (namo) Zeres
sklypas nepatenkigjokios iikinés veiklos sanitarines apsaugos zonas (SAZ§| toepazeidZia leistinnormy ir
atitiks visuomens sveikatos norminius teis akt reikalavimus.

Objekto pavojingumas kitiems objektams, gamtiniai glinkai ir kraStovaizdziui

Atliekant detaljj plarg, buvo atsiZzvelgta greta suplanugtvienbwiy ir dvibwiy gyvenamjy pasta
teritorijos planig strukiirg ir esam bei planuojam inZinerire infrastrukara.

Planuojama teritorija ir formuojamas Zesrsklypas patenkaNewzio upes pakraris apsaugos zagnr
juost. Juosta nustatyta pagal Né&io upes rekreacijos Pané#io miesto ribose scheyr(specialusis planas),
reg. Nr. 005272001024.

Planuojama teritorija neturi pakankandaystytos centralizuotos inZineéminfrastrukiiros, toel Zemes
sklypo valdytojai reikaling inZineriniy tinkly pasijungima sprendzZia pagal projektiniuose pdgnuose
(koncepcija) numatyta galima inzZinetintinkly plétra bei tinklus eksploatuojéiy Zinyby techniniy salygy
reikalavimus.

PavirSires nuotekos turi iiti tvarkomos atskirai nuo buitipi ar gamybini nuotek). Detaliojo plano
sprendiniuose, pavir&s nuotekos planuojama iSleidZiantartimiausius pavirSimi nuotek; tinklus. Stiloma,
sumazinant centralizuotgiaplinkg iSleidZiamy pavirSiny nuotek; kiekj, pavirSines nuotekas panaudoti dayi
ploty laistymui, gaisy gesinimo reikrdms ir pan.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos mimis2007 m. gruodZio 21 gsakymu Nr. D1-694 ,,8)
atskinjy rekreacigs paskirties Zeldyn ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos” aprasu priklausasy Zeldyny, jskaitant vejas ir @ynus, norma (plotas) procentas nuo viso &m
sklypo ploto — 25%.

Pateikti sprendiniai detaliajame plane neigiamo gikio gretimoms teritorijoms ir aplinkai neturi.
Esamas vienbutis gyvenamas namas ir numatoma jklagsiny statyba bei eksploatacija, laikantis
gamtosaugin bei higieninij saugos reikalavim poveikio aplinkai bei kraStovaizdZiui nedarystvdzemis,
gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami.

Formuojamame Zets sklype, saugotipnZeldiniy, augadiy ne misko Zerje, rera.

Teritorijos inZinerin é infrastrukt ara

Planuojama teritorija ir formuojamas Zé&srsklypas apipintas tik elektros ir rygitiekimo tinklais.

Formuojamame Zets sklype, jvertinus esam inZinerire infrastruktira, Zenges sklypo (kad. Nr.
2701/0033:7, reg. Nr. 005272001395) detaliojo plan@rojektiniy pastilymy (koncepcija) sprendinius,
iSnagrireta galima aprpinimo inZineriniais tinklais #dai ir numatomayj plétra inZinerires infrastrukiiros kori-
doriuje. Zengs sklypejrengtiems tinklams numatomos specialiosioségenaudojimo gygos ir apribojimai.

Vandentiekis

Vandens tiekimo tinkj néra.

Vandens tiekimas galimas prisijungus prie kvartaentralizuo vandentiekio tinkl. Vanduo bus
naudojamas buities ir prieSgaignins reikméms.

Buitinés nuotekos

Buitiniy nuotekos surinkimo tinklnéra.

Buitinés nuotekos bus nuvedamg@scentralizuotus kvartalo buitipi nuoteky tinklus pagal galimus
projektiniy pasiilymy sprendiniusNuotek uZterStumas bus artimas vidutiniapk®o—buities vandenims.

Lietaus nuoteki#

Lietaus vanduo ir statybinis drenaZas surenkamasjimgiamas prie Klaglos gatés lietaus nuotak
tinkly kolektoriaus.

Duijotiekis

Dujotiekio tinklai rera. Detaliajame plane paZyta galima dujotiekio tinklo trasa inZinerinitinkly
techniniame koridoriuje.

Dujos bus naudojamos maisto gamybai ir pgstp8ildymui.

Elektrotechnia dalis ir rySiai

Elektros energijos tiekimas planuojamai teritorifimatomas (galimas) pagal AB LESTO Tinklo
eksploatavimo skyriaus (PR) 2012-10-09 iSduptanavimo glygy Nr. TS-45030-12-3013 reikalavimus.

Kompleksas: Zews sklypo (Klaigdos g. 168) detalusis planas U/12-DP-03 AR
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Elektros energijos vartotojo elektrgeenginiai prijungti prie origs linijos L-201, atrama Nr. 201/9. Salia
suformuoto Zers sklypo numatoma galima vieta skirstomiesiemsk®,4inklams. Elektros energijos tiekimo
tinklai numatomi iSpildyti kabeliais, klojant tras)8je gatés ir Zengs sklypo Zalioje zonoje.

Detaliagjame plane numatyta galima ty3abely ir jrengimy perkelimo vieta i§ uZstatomn teritorijy
infrastruktiros koridoriuje telekomunikagijinZineriniams tinklams iki busimvartotoy; formuojamame Zeés
sklype.

Konkretus Ze#s sklypo apipinimas inZineriniais tinklais nustatomas stagintechniniy projekiy
sprendiniais.

Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas

Realizuojant detaliojo plano sprendinius pirmuojtapel Wtina jrengti infrastrukiros pktra: t.y.
inZinerinius magistralinius tinklus ir susisiekingistemas. Antruoju etapu — vykdant viedilpuir dvibwiy
gyvenamyjy pastag jo priklausiny statyls, visais atvejais privaloma vadovautis Lietuvos fRestikos
normatyviniais statybos dokumentais (STR), kuriteggamentuoja Statybogstatymas

Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorij u planavimo procesas

Visuomergs informavimo ir dalyvavimo teritouj planavimo procesag/kdytas supaprastinta tvarka.

Vadovaujantis ,,Visuomes informavimo ir dalyvavimo teritorj planavimo procese nuostatais”,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausyg 2007-03-14 nutarimu Nr. 24in., 2007, Nr. 33-1190) ir
naujos redakcijosjsigaliojusios nuo 2010-07-01 (toliau Nuostatai)uaere Nuostat; redakcijos nustatyta
tvarkaregistruotu laiSku informuotas kaimyninio Zesrsklypo (kadastro Nr. 2701/0033:286) valdytoj&il2-
10-16 praneSimu Nr. 1 ir asmeniSkai supaZintinasiygjamos teritorijos kaimyninio Zémsklypo (kadastro
Nr. 2701/0033:294) valdytojas UAB ,,Grandija”. Hdpmai informuota kaimyninio nekilnojamojo daikto
(gyvenamojo namo — Kladjplos g. 166) valdytojai — Aurimas Staskews ir Modestas StaSke¥is, 2012-10-
16 praneSimu Nr. 2.

Susipazinimo ir svarstymo metu registnuopasiilymy ar pretenziy, pateikyy rastu negauta,
konstatuojama, kad vieSo svarstymo pracadatlikta. Laikoma, kad visuoménpritaria detaliojo plano
sprendiniams.

Po nustatyto termino pagymai dél parengto detaliojo plano projekto nebepriimami.

Detalesd informacija visuomegs informavimo ir dalyvavimo teritowj planavimo procese
dokumentuose.

Detaliojo plano derinimas ir tikrinimas

Detaliojo planavimo dokumento kompleksinio deriniprocedira atlieka PanedZio miesto savivaldys
Nuolatire statybos komisija, derindama su planaviriggas iSdavusiomis institucijomis.

Planas teikiamas tikrinti Valstybines ir teritoriy planavimo ir statybos pria#ios inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos Pane&tio teritorijy planavimo ir statybos valstykis prieziiros skyrij, kuris iSduoda
patikrinimo aks.

Detaliojo plano tvirtinimas ir Zemés naudojimo bido (pobidZio) nustatymas

Prie$ teikiant tvirtinti, apie detaliojo planavimdokument sprendinius turi #iti nustatyta tvarka
informuota visuomehir sprendiniai su ja apsvarstyti, kompleksiSkaiesinti Nuolatires statybos komisijos,
patikrinti valstybirg teritorijy planavimo prieiira atliekartios institucijos.

Tvirtinimas ir tikslines Zenéds naudojimo bdo (polidZio) nustatymas atliekamas PaéBe miesto
savivaldylgje, o registravimas — Teritogijplanavimo registre.

Gincus, kilusius tarp planavimoalygas iSdavusi institucijy ir planavimo organizatoriaus, taip pat
derinimo, svarstymo procambs metu kilusius gikus nagrigja ir sprendimus priima teritogj planavimo
valstybire prieziara atliekanti institucija — Valstybinir teritorijy planavimo ir statybos prigi#ios inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos Paneéxio teritorijy planavimo ir statybos valstykis prieziiros skyrius.

Detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindinie béZinyje) atitinka galiojaias normas ir teritonj
planavim reglamentuojatiy teises akty nuostatas.

Projekto vadovas (PV) arektias V. Undznas

Kompleksas: Zews sklypo (Klaigdos g. 168) detalusis planas U/12-DP-03 AR
Klaigdos g. 168 Panéiys Lapas 5 Lap Laida O 2012



