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       PATVIRTINTA
Panevėžio miesto savivaldybės administracijos 
direktoriaus 2023 m. spalio   d. įsakymu Nr. 

PASTATŲ, KITŲ INŽINERINIŲ STATINIŲ IR NUOTEKŲ ŠALINIMO TINKLŲ, ESANČIŲ SAVANORIŲ A. 5, PANEVĖŽYJE, ĮSIGIJIMO 
EKONOMINIS IR SOCIALINIS PAGRINDIMAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Ekonominis ir socialinis pagrindimas parengtas vadovaujantis šiais teisės aktais:
1.1. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymu;
1.2. Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymu;
1.3. Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymu;
1.4. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu;
1.5. Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (suvestinė 2022 m. rugsėjo 1 d. redakcija) (toliau – Aprašas).

II SKYRIUS
ESAMOS SITUACIJOS ANALIZĖ 

2. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatyme nurodyta, kad savivaldybės atlieka funkcijas: „22. savivaldybės strateginio planavimo dokumentų ir juos įgyvendinančių planavimo dokumentų rengimas ir įgyvendinimas; [...] 26. kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros vertybių ir savivaldybės įsteigtų saugomų teritorijų tvarkymas ir apsauga, savivaldybės želdynų ir želdinių teritorijose esančių želdynų ir želdinių apsauga, priežiūra ir tvarkymas, būklės stebėsena, želdynų kūrimo ir želdinių veisimo organizavimas ir (ar) vykdymas, želdinių ir želdynų, neatsižvelgiant į žemės, kurioje jie yra, nuosavybės formą, inventorizavimas ir apskaita, atskirųjų želdynų žemės sklypų formavimo, šių sklypų kadastro duomenų nustatymo ir jų įrašymo į Nekilnojamojo turto kadastrą organizavimas; [...] 28. aplinkos kokybės gerinimas ir apsauga [...] 38. sąlygų verslo ir turizmo plėtrai sudarymas ir šios veiklos skatinimas“. Atsižvelgdama į tai Panevėžio miesto savivaldybės (toliau – Savivaldybė) administracija didelį dėmesį skiria viešųjų erdvių tvarkymui, kraštovaizdžio gerinimui ir miesto įvaizdžio formavimui. 
3. [bookmark: _Hlk147829750]2022 m. rengiant Panevėžio miesto plėtros strategiją 2030 atlikta miestiečių apklausa rodo, kad miesto reprezentatyvumui itin svarbus ir bendras miesto centro įvaizdis. Apklausos duomenimis, miesto istorinė ir centrinė dalys yra antroje vietoje po gamtinių teritorijų, kurias miesto svečiams dažniausiai rodo panevėžiečiai. Tai patvirtina, kad miesto centras ir jo prieigos yra svarbios reprezentacinės zonos, todėl čia reikalingos patrauklios ir įtraukios viešosios erdvės, pritaikytos miesto gyventojų ir svečių poreikiams. Šiuo metu šių teritorijų reprezentatyvumas nėra pakankamas – centrinėje miesto dalyje vis dar nėra baigti investicijų projektai, įskaitant vieną pagrindinių reprezentacinių vietų – autobusų stotį ir Laisvės aikštės prieigas, kurie itin reikšmingi didinant miesto patrauklumą (Galimybių studija tvarios Panevėžio miesto plėtros strategijai parengti, 2022, 57 psl.). Panevėžio autobusų stoties teritorija yra viena iš Panevėžio miesto viešųjų erdvių, patenkančių į Panevėžio miesto integruotos teritorijos vystymo 2014–2020 programos, patvirtintos Savivaldybės tarybos 2014 m. kovo 27 d. sprendimu Nr. 1-75 „Dėl Panevėžio miesto integruotos teritorijos vystymo 2014–2020 m. programos tikslinės teritorijos ribų patikslinimo ir Savivaldybės tarybos 2013 m. rugpjūčio 29 d. sprendimo Nr. 1-250 „Dėl pritarimo Panevėžio miesto savivaldybės dalyvavimui rengiant ir įgyvendinant Panevėžio miesto integruotą teritorijos vystymo programą“ 3 punkto pakeitimo“, tikslinę teritoriją. Tikslinė teritorija Panevėžio miesto centre išskirta siekiant spręsti būdingas didžiųjų šalies miestų urbanistinės plėtros problemas: mažėjantis gyventojų skaičius, gyventojų išsikėlimas į priemiesčius, augantys santykiniai inžinerinės infrastruktūros plėtros ir palaikymo kaštai. Senasis Panevėžio autobusų stoties pastatas, esantis Savanorių a. 5, Panevėžyje, ir jo teritorija yra itin neigiamai vertinami miesto gyventojų ir svečių dėl fiziškai susidėvėjusios, nepritaikytos kasdien lankyti infrastruktūros. 1961 m. pastatytas autobusų stoties pastatas ir jį aptarnaujančios 1980 m. įrengtos aikštelės yra morališkai pasenę, fiziškai nusidėvėję, nefunkcionalūs, nepritaikyti esamiems Panevėžio miesto susisiekimo sistemos ir gyventojų poreikiams. Aikštelės nebuvo atnaujintos nuo pat jų įrengimo, o stoties pastate 2012 m. tik atliktas nežymus paprastasis remontas pastato būklės smarkiai nepagerino. Stoties pastate ne tik trūksta vietų tiesioginei autobusų stoties veiklai (per maža laukiamoji salė, bilietų kasos, siuntų skyrius ir pan.), tačiau tuo pačiu visiškai neišnaudojamas esamas verslo vystymo potencialas. Aikštelės nebeatitinka autobusų aikštelėms keliamų reikalavimų, miesto gyventojų, verslo subjektų ir miesto svečių poreikių. Autobusų stoties prieigos yra tarsi „miesto vartai“ ir vienas iš pagrindinių objektų, formuojančių miesto įvaizdį atvykusiems miesto svečiams, investuotojams ir gyventojams. Teritorija sudaro svarbią miesto centrinės dalies ašį ir formuoja miesto urbanistinį branduolį. Esami teritorijos sprendiniai moraliai ir fiziškai pasenę, nekuriantys patrauklios, saugios, darnios ir funkcionalios aplinkos.
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4. Savivaldybė buvo inicijavusi ES lėšomis finansuojamą projektą „Autobusų stoties teritorijos konversija, pritaikant komercinei ir bendruomenių veiklai“. Projektas buvo įtrauktas į Panevėžio regiono plėtros tarybos 2016 m. rugpjūčio 31 d. sprendimu Nr. 51/4S-38 (Panevėžio regiono plėtros tarybos 2018 m.. rugpjūčio 3 d. sprendimo Nr. 51/4S-22 redakcija) patvirtintą Vidaus reikalų ministerijos iš ES struktūrinių fondų lėšų siūlomų bendrai finansuoti Panevėžio regiono projektų sąrašą, tačiau viena iš priežasčių, kodėl projektas buvo neįgyvendintas – savivaldybės lėšų investavimas į kitam juridiniam subjektui priklausantį nekilnojamąjį turtą.
5. [bookmark: _Hlk147831176]Panevėžio miesto darnaus judumo plano, patvirtinto Savivaldybės tarybos 2018 m. liepos 23 d. sprendimu Nr. 1-248 „Dėl Panevėžio miesto darnaus judumo plano patvirtinimo“, IV tomo viešojo transporto komforto ir kokybės gerinimo 2.2.2 priemonėje numatyta „autobusų stoties teritorijos konversija, tobulinamos stoties prieigos“, be to Panevėžio darnaus judumo plano komitetas rašytinės procedūros tvarka 2023 m. rugsėjo 21–22 d. pritarė darnaus judumo plano pakeitimams, kuriuose patikslintas siekiamas 2.2.2 priemonės rezultatas – „Rekonstruota esama autobusų stotis bei sutvarkytos prieigos“ (2023-09-22 protokolas Nr. 18-1720). Atsižvelgiant į tai ir siekiant gauti struktūrinių fondų finansavimą, 2018 m. parengti investicijų projektai „Panevėžio miesto autobusų stoties teritorijos konversija, pritaikant ją komercinei ir bendruomenių veiklai“ ir „Panevėžio miesto autobusų stoties prieigų sutvarkymas“ su atitinkamais techniniais projektais. Šiuose projektuose numatyta atnaujinti Panevėžio miesto autobusų stoties teritoriją ir joje esančius pastatus sudarant sąlygas sutvarkytame autobusų stoties pastate įsikurti VšĮ Panevėžio keleiviniam transportui ir VšĮ Panevėžio plėtros agentūrai (buvęs Turizmo informacijos centras), galimai skirti patalpas miesto bendruomenėms. 2022 m. parengtoje Tvarios Panevėžio miesto plėtros strategijoje 2030 vienu iš strateginių projektų, prisidedančių prie Tvarios aplinkos gerinimo, įvardyta „Panevėžio autobusų stoties teritorijos konversija į naują miesto centrinės dalies mobilumo centrą – esamo autobusų stoties komplekso ir jo prieigų atnaujinimas ir sutvarkymas sukuriant naują ir konvertuojant esamą autobusų stoties pastatus, taip pat sutvarkant stoties prieigas.“
6. 2020 m. sausio 27 d. Savivaldybei pavaldi VšĮ Panevėžio turizmo informacijos centras praplėtė savo veiklos sritis ir neapsiribojusi turizmo informacijos centro funkcijomis ėmėsi miesto įvaizdžio formavimo ir verslo aplinkos gerinimo misijos mieste, tuo tikslu buvo pakeistas įstaigos pavadinimas į VšĮ Panevėžio plėtros agentūra. Praplėtus organizacijos funkcijas darbuotojų skaičius padidėjo nuo 4 iki 12 darbuotojų. Taigi, iki tol naudotose Savivaldybės suteiktose patalpose Laisvės a. 11 nebuvo galimybės sutalpinti visų darbuotojų, čia šiuo metu dirba tik turizmo informaciją miesto svečiams teikiantys darbuotojai (3 asmenys), kiti 9 darbuotojai buvo perkelti į kitas patalpas, esančias Kranto g. 25. Nors abi šias patalpas Savivaldybė įstaigai yra suteikusi pagal panaudos sutartis, esamas komandos išsiskaidymas per 2 lokacijas apsunkina darbo organizavimą ir dvigubai didina įstaigos išlaidas patalpoms išlaikyti (komunaliniai mokesčiai, valymo, ryšio, apsaugos paslaugos). 
Siekiant tobulinti turizmo infrastruktūrą ir gerinti turistų patirtį, tiksliau – atliepiant jų lūkesčius ir poreikius, nacionalinės turizmo skatinimo agentūros „Keliauk Lietuvoje“ užsakymu 2022 m. liepos–rugsėjo mėn. buvo atliktas Lietuvos turistinių vietovių infrastruktūros vertinimas, kurį įgyvendino UAB „Eurointegracijos projektai“. Šio vertinimo metu Panevėžio plėtros agentūros turizmo informacijos centras įvertintas nepalankiai dėl nepritaikymo priimti turistų srautus, patalpose nesančio viešojo tualeto ir neprieinamumo judėjimo negalią turintiems asmenims. Taip pat atsižvelgus į Panevėžio plėtros agentūros funkcijas – didinti investicinį patrauklumą, bendradarbiaujant su verslo sektoriaus ir viešaisiais partneriais – svarbi galimybė organizuoti svečių ir delegacijų priėmimus, tačiau šiuo metu nė vienose patalpose to padaryti nėra galimybės. Susitikimai organizuojami viešosiose miesto erdvėse arba partnerių patalpose, taip neužtikrinamas Panevėžio miesto ir jam atstovaujančios įstaigos reprezentatyvumas.
7. Savivaldybės tarybos 2018 m. birželio 28 d. sprendimu Nr. 1-222 „Dėl Viešosios įstaigos „Panevėžio keleivinis transportas“ įsteigimo ir įstatų patvirtinimo“ pritarus naujos viešosios įstaigos steigimui siekiant tobulinti viešojo transporto sistemos organizavimo ir administravimo funkcijas, 2018 m. gruodžio 28 d. įsteigta VšĮ Panevėžio keleivinis transportas. Šiai įstaigai buvo deleguotos viešojo transporto organizavimo ir administravimo funkcijos, kurias iki tol vykdė UAB „Panevėžio autobusų parkas“. VšĮ Panevėžio keleivinio transporto klientų aptarnavimo centras šiuo metu įsikūręs Urbšio g. 3, Panevėžyje, kur miesto gyventojams ir svečiams yra sudaroma galimybė gauti informaciją apie miesto viešojo transporto maršrutus, įsigyti elektroninį bilietą, jį papildyti. Esamų patalpų lokacija nėra itin patogi miesto svečiams, atvykstantiems į Panevėžio autobusų stotį. Siekiant užtikrinti sklandų miesto svečių persėdimą iš tarpmiestinio autobuso į viešąjį miesto transportą, turi būti sudarytos galimybės lengvai, patogiai ir greitai patekti į šią įstaigą vos išlipus miesto autobusų stotyje. Negana to, Savivaldybei pavaldi įstaiga, veikdama esamose patalpose, patiria neracionalias išlaidas nuomai – pagal esamą nuomos sutartį, per metus įstaiga išleis 30 000 Eur nuomai ir komunaliniams mokesčiams, todėl būtina ieškoti išeičių, kaip šiuos kaštus optimizuoti.
8. Savivaldybės taryba 2021 m. kovo 31 d. sprendimu Nr. 1-84 „Dėl leidimo vykdyti viešąjį pirkimą „Panevėžio autobusų stoties su požemine automobilių stovėjimo aikštele Savanorių a. 9, Panevėžyje, darbo projekto parengimas ir rangos darbai“ ir Administracijos direktoriui pasirašyti sutartį“ pritarė šio pirkimo vykdymui numatant finansavimą darbo projektui parengti ir statybos darbams atlikti. Pagal 2022 m. rugpjūčio 31 d. pasirašytą rangos sutartį 
Nr. 22-2232, rangos darbus planuojama atlikti iki 2023 m. gruodžio 22 d. Tuomet Panevėžio autobusų stoties funkcijos iš pastatų ir inžinerinių statinių, esančių Savanorių a. 5, Panevėžyje, bus perkeltos į naują pastatytą Panevėžio autobusų stotį, esančią Savanorių a. 9, Panevėžyje. Pastatai ir kiti inžineriniai statiniai, esantys Savanorių a. 5, Panevėžyje, nebebus naudojami pagal jų tiesioginę paskirtį.
[bookmark: _Hlk147831076]Savivaldybės tarybos 2021 m. gruodžio 23 d. sprendimu Nr. 1-362 „Dėl Panevėžio miesto strateginio plėtros 2021–2027 metų plano ir Panevėžio miesto strateginio plėtros 2021–2027 metų plano įgyvendinimo priežiūros tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtinus Panevėžio miesto strateginį plėtros planą 2021–2027 m., jame iškeltame antro prioriteto „Miestas, vystantis tvarią aplinką“ 2.1.5.2 tiksle numatytas „stoties [...] prieigų sutvarkymas“.

III SKYRIUS
TIKSLAI IR JŲ PASIEKIMO BŪDAI 

9. Tikslas – rekonstruoti Panevėžio miesto autobusų stoties pastatą, sutvarkyti aplinkines teritorijas, taip sudarant palankias sąlygas verslo ir turizmo plėtrai, gerinant Panevėžio miesto įvaizdį didinant miesto matomumą ir reprezentatyvumą.  
10. Šiuo metu Savanorių a. 5, Panevėžio mieste, esančius pastatus: autobusų stotį (unikalus Nr. 2796-1019-2012, žymėjimas plane 1T2p), ūkinį pastatą (unikalus 
Nr. 2796-1019-2023, žymėjimas plane 2I1p) (toliau – Pastatai) ir kitus inžinerinius statinius: aikšteles (unikalus Nr. 4400-5148-1044, žymėjimas plane b3 ir unikalus Nr. 4400-5148-1011, žymėjimas plane b4) ir autobusų stovėjimo aikštelę (unikalus Nr. 4400-5148-1033, žymėjimas plane b5) (toliau – Aikštelės) nuosavybės teise valdo UAB „Panevėžio autobusų parkas“. Taip pat UAB „Panevėžio autobusų parkas“ nuosavybės teise valdo ir šiuos objektus aptarnaujančius tinklus (toliau – Inžineriniai tinklai) – nuotekų šalinimo (unikalus Nr. 4400-4202-0788 ir unikalus 
Nr. 4400-4224-0050) ir lietaus šalinimo (unikalus Nr. 4400-4202-6871 ir unikalus Nr. 4400-4225-1732).
11. Kadangi nauja statoma autobusų stotis yra perkeliama arčiau gatvės, vietoj šiuo metu esančių Aikštelių yra suprojektuotas smulkaus mastelio skveras (parengtas Panevėžio miesto autobusų stoties prieigų sutvarkymo techninis projektas) ir Pastatų konversija (parengtas Autobusų stoties pastato, keičiant į administracinės paskirties pastatą Savanorių a. 5, Panevėžyje, kapitalinio remonto projektas). Norint įgyvendinti šiuos techninius projektus visus 10 punkte išvardytus Pastatus, Aikšteles ir Inžinerinius tinklus (teritorija su Pastatais ir Aikštelėmis pažymėta raudonai) reikia įsigyti Savivaldybės nuosavybėn, nes tai yra būtina sąlyga siekiant gauti ES struktūrinių fondų ar valstybės finansavimą.
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12.  Įsigijusi šio pagrindimo 10 punkte išvardytą Nekilnojamąjį turtą, Panevėžio miesto savivaldybė galės tinkamai vykdyti Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo nustatytas (priskirtas) savivaldybių funkcijas. Tuo pačiu kuriama aplinka pasižymės teritorijos urbanistiniu integralumu atsižvelgiant į susiklosčiusį vietovės kontekstą. Bus suformuota trapecinė aikštės kompozicija atsižvelgiant į istorinį miesto kontekstą ir raidą. Perplanuota teritorija bus efektyviai išnaudota pritaikant naujiems miestiečių, verslo ir turistų poreikiams. Numatoma vystyti teritorija prisidės prie žaliosios infrastruktūros gerinimo, bus kuriami nauji želdiniai ir gausinami natūralios aplinkos elementai.
Kokybiškų, saugių, tvarkingų ir tinkamų naudoti pagal paskirtį viešųjų erdvių kūrimas, gerinimas ir tvarkymas yra tiesiogiai Panevėžio miesto gyventojams tiekiama viešoji paslauga, kurios netiesioginę naudą gauna miesto lankytojai (turistai) ir vietos verslininkai, investuotojai. Kokybiška ir tvarkinga aplinka sudarys prielaidas augti aplinkinių nekilnojimojo turto objektų vertei. Teritorijos ir Pastato konversijos sprendiniais bus gerinamos vietovės verslo sąlygos, kuriamas teigiamas patrauklios teritorijos įvaizdis skatinantis gausesnius lankytojų srautus, gerinamas vietoje įsikūrusių vietos verslų pasiekiamumas. 
Sutvarkius Panevėžio autobusų stoties pastatą ir teritoriją, Panevėžio miesto gyventojai galėtų naudotis saugia ir šiuolaikinės visuomenės poreikius atitinkančia gyvenamąja aplinka, būtų sudarytos sąlygos bendruomenės veiklos plėtrai, pagerėtų miesto centro estetinis vaizdas. Atlikus Pastato konversiją, tuo tiesiogiai galėtų naudotis ir miesto svečiai, pasiekę miestą per naują pastatytą autobusų stotį, šalia esančiame buvusios autobusų stoties pastate būtų teikiamos kompleksinės paslaugos – teikiama turizmo informacija ir Panevėžio keleivinio transporto užtikrinama galimybė ir patogumas tęsti kelionę naudojantis miesto viešuoju transportu.  
Įsigijus aikšteles aplinka bus pritaikoma visiems visuomenės nariams, pritaikant judumo ar regos negalią turintiems žmonėms. Bus užtikrinamas darnus žmonių srautų paskirstymas teritorijoje, saugus ir patogus objektų prieinamumas, aiškiai atskiriamas ir sukontroliuojamas kelių transporto priemonių, dviračių ir pėsčiųjų eismas, įgyvendinami darnaus judumo principai.


IV SKYRIUS
SIŪLOMOS ALTERNATYVOS IR JŲ VERTINIMAS

13. Tikslinga išanalizuoti nekilnojamojo turto nuosavybės ar kitos valdymo ir (ar) naudojimo teisės įgijimą (neįgijimą).
Siūlomos alternatyvos:
13.1. I alternatyva. Status quo. Palikti esamą situaciją. Savivaldybė nesiima jokių papildomų veiksmų. Panevėžio autobusų stoties funkcijas ėmus įgyvendinti naujoje pastatytoje Panevėžio autobusų stotyje, adresu Savanorių a. 9, Panevėžyje, nesant ilgalaikių susitarimų su Pastatų ir Aikštelių savininku nekilnojamojo turto, esančio Savanorių a. 5, Panevėžyje, ateitis iki galo nėra aiški. 
Nagrinėjamu atveju pasirinkus status quo variantą būtų:
· nepagerintas miesto estetinis vaizdas;
· neišnaudojamos teritorijos šalia naujos pastatytos Panevėžio autobusų stoties teikiamos galimybės;
· nepadidintas miesto svečių, besinaudojančių gamtai ir sveikatai draugišku viešuoju transportu, skaičius;
· nepadidintas miesto svečių, naudojančių elektroninį bilietą, skaičius;
· nepagerintas turizmo informacijos prieinamumas miesto svečiams, ypač neįgaliesiems;
· neišpildytas viešasis miesto gyventojų ir svečių interesas;
· nesudarytos sąlygos bendruomeninėms veikloms miesto centre;
· neoptimizuoti VšĮ Panevėžio keleivinis transportas ir VšĮ Panevėžio plėtros agentūra patalpų išlaikymo kaštai:
· VšĮ Panevėžio plėtros agentūra šiuo metu naudojamų patalpų Laisvės a. 11 ir Kranto g. 25 komunaliniams mokesčiams, interneto ryšio, apsaugos ir valymo paslaugoms kasmet išleis apie 12 000 Eur. Perkėlus šią įstaigą į Pastatą, Savanorių a. 5, būtų optimizuotos šios išlaidos, galimai būtų sprendžiamas bendras visų pastato naudotojų apsaugos ir valymo paslaugų užsakymas. Be to, nutarus turizmo informacijos paslaugas toliau teikti adresu Laisvės a. 11, Panevėžyje, neišvengiamai būtų reikalinga atnaujinti patalpų būklę, baldus ir sutvarkyti fasadą, o tai papildomai kainuotų apie 30 000 Eur.
· VšĮ Panevėžio keleivinis transportas, šiuo metu įsikūrusi adresu Urbšio g. 3, Panevėžyje, per metus išleis 30 000 Eur nuomai ir komunaliniams mokesčiams. 20 400 Eur iš jų – patalpų nuomos mokestis, kurį būtų galima sutaupyti įstaigą perkėlus į pritaikytas patalpas Savanorių a. 5, Panevėžyje.
Nagrinėjama alternatyva socialiniu ir ekonominiu požiūriu nepriimtina, nes nesudaro sąlygų kokybiškam gyventojų užimtumui, neišnaudojamas esamas turizmo ir miesto įvaizdžio vystymo potencialas.
13.2. II alternatyva. Pastatų, Aikštelių ir Inžinerinių tinklų pirkimas. Savivaldybė gali pirkti tik tą nekilnojamąjį turtą, kuris būtinas jos įstatuose (nuostatuose) nustatytai veiklai vykdyti, o nagrinėjamu atveju – atliekant Pastato ir Aikštelių konversiją būtų vykdomos savarankiškosios funkcijos, nurodytos Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 22, 26, 38 punktuose. 
Atsižvelgiant į UAB „Panevėžio autobusų parkas“ užsakymu 2023 m. spalio 3 d. atlikto turto vertinimo ataskaitos išvadą, nustatyta nekilnojamojo turto vertė yra 421 000 Eur, išskyrus Nuotekų šalinimo tinklus. Jų vidutinė rinkos vertė buvo nustatyta vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomenimis 2016 m.: unikalus Nr. 4400-4202-0788 – 56 Eur ir unikalus Nr. 4400-4224-0050 – 56 Eur. 
[image: ]
*Išvadoje nevertinti nuotekų šalinimo tinklai. 

Pirkimas būtų vykdomas pagal Apraše reglamentuotą tvarką ir po derybų su savininkais būtų atliekamas individualus turto vertinimas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka.
13.3. III alternatyva. Nuoma. Pastatų, Aikštelių ir Inžinerinių tinklų valdymo ir naudojimo teises Savivaldybė galėtų įgyti ir išsinuomojusi nekilnojamąjį turtą, kai viena šalis (nuomotojas) įsipareigoja perduoti už užmokestį kitai šaliai (nuomininkui) sutartyje nurodytą nekilnojamąjį turtą laikinai valdyti ir naudotis pagal sutartyje numatytą paskirtį ir naudojimo sąlygas, o nuomininkas įsipareigoja mokėti sutartyje nustatytą žemės nuomos mokestį. 
Savivaldybė, vadovaudamasi Aprašu, galėtų inicijuoti nuomos sutarties sudarymą su nekilnojamojo turto, reikalingo Panevėžio autobusų stoties prieigoms sutvarkyti, savininkais, tačiau įžvelgiamos šios rizikos ir grėsmės:
· termino nustatymas (paprasti nuomos santykiai ar ilgalaikė nuoma);
· sąlygų neapibrėžtumas (teisinis reguliavimas statybos darbams gali keistis, o įvertinti visus tikėtinus pokyčius nėra realių galimybių);
· atliekamų investicijų ilgaamžiškumas (investuojama į nuosavybės teise nevaldomus Pastatus ir inžinerinius statinius ar atliekamos kapitalinės investicijos).
Nekilnojamojo turto agentūrų duomenimis, šiuo metu miesto centre biurų patalpų 1 kv. m kaina yra vidutiniškai 8 Eur. Įvertinus vien pagrindinio autobusų stoties pastato bendrą plotą – 675,87 kv. m – nuomos išlaidos sudarytų mažiausiai 5400 Eur/mėn. Be to, siekiant optimaliai eksploatuoti pastatą, neišvengiamai tektų investuoti lėšas į pastato konversiją, kad jis būtų tinkamas naudoti pagal esamus poreikius. 
Nagrinėjamu atveju pasirinkus Nuomos variantą būtų:
· neoptimizuoti VšĮ Panevėžio keleivinis transportas ir VšĮ Panevėžio plėtros agentūra patalpų išlaikymo kaštai;
· patirtos papildomos nuomos išlaidos (~65 000 Eur per metus);
· netikslingai investuotos lėšos į nuosavybės teise nevaldomą turtą, kurio nuomos sutarties ateitis nėra aiški.
Nagrinėjama alternatyva socialiniu ir ekonominiu požiūriu nepriimtina, nes nesuteikia garantijų dėl būsimų ateities sprendimų investuojant į turtą, nesudaro sąlygų optimizuoti Savivaldybės ir Savivaldybės valdomų įmonių kaštus.
14.  Įvertinus alternatyvas, siūloma pirkti 10 punkte nurodytus nekilnojamuosius daiktus.


V SKYRIUS
PIRKIMO BŪDAS

15. Šio pagrindimo 10 punkte nurodyti nekilnojamieji daiktai gali būti perkami neskelbiamų derybų būdu, vadovaujantis Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimo Nr. 841 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ pripažinimo netekusiu galios“ (2022 m. rugpjūčio 3 d. nutarimo Nr. 810 redakcija). Pirkimas neskelbiamų derybų būdu atitiks minėto aprašo 10.1 papunktyje nustatytą sąlygą, nes pirkimas neskelbiamų derybų būdu atliekamas, jeigu nekilnojamieji daiktai perkami, nuomojami ar įsigyjamos teisės į šiuos daiktus tam tikroje konkrečioje vietoje, nekilnojamieji daiktai atitinka perkančiosios organizacijos poreikius ir kitos alternatyvos to neužtikrina.

VI SKYRIUS
PIRKIMO KRITERIJAI

16. Pirkimo komisija, priimdama sprendimą dėl 10 punkte nurodytų nekilnojamųjų daiktų pirkimo, turi vadovautis šiais kriterijais:
15.1  nekilnojamieji daiktai turi būti inventorizuoti ir teisiškai įregistruoti Nekilnojamojo turto registre;
15.2  derybų būdu siekti ekonomiškai naudingesnio rezultato.
____________________________
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