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ZEMES SKLYPO
(VYTAUTO G. 1, PANEVEZYS)
DETALIOJO PLANO
AISKINAMASIS RASTAS

RAIDOS PROGRAMA

1. OBJEKTO VIETA: Zenas klypas Vytauto g. 1, Paniys.
2. PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
Marijonas Nakrosis, gyv. Vytauto g. 1, Paimys.
3. DETALIOJO PLANO RENGIMO TIKSLAS: Zeas naudojimo bdo keitimas {

gyvenamosios teritorijos, vientiu ir dvibuwiu gyvenamjy pasta statybos, tp6, G1),
privalomyjy teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos regkamy nustatymas.

4. PLANUOJAMYJ SKLYPU SKAICIUS: 1 vnt.

5. PLANUOJAMOS TERITORIJOS PLOTAS: 0.107&. h

6. PLANUOJAMAS UZSTATYMO AUKSTINGUMAS: 1-3a.

7. NUMATOMA SKLYPU ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS:

zenés naudojimo paskirtis irtalas esama - kitos paskirties Zem

komercigs paskirties objektteritorijos, naudojimo paiuis - prekybos, paslaudr

pramog objekt; statybos,

ketiama - kitos paskirties Zzem

gyvenamoji teritorija “G”, vienliy ir dvibuCiy gyvenamju pastaf statybos

“tp 6, G1” (Zenmds naudojimo paskirties kodas 950).

PLANAVIMO JURIDINIS PAGRINDAS:

Zents nuosavybs registras: 2006 07 12 Reg. Nr.44/76889;

Detaliojo teritoriy planavimo organizatoriaus tejsr pareigy perdavimo sutartis

2012 04 24 Nr.22-436, Pargys.

9. DETALIOJO PLANO RENGIMO IR VIESO SVARSTYMO SWISUOMENE
TVARKA: bendra tvarka.

10. PLANAVIMO TERMINAS: 2012 06 — 10 ém.

@

BENDROJI DALIS

Detalusis planas parengtas, remiantis Marijono b&kr gyv. Vytauto g. 1,
Pane¢zys prasymu pakeisti Zexs sklypo naudojimo iy (iS komercigs paskirties objekt
teritorijosi gyvenamosios teritorijos, vientiu ir dvibwiuy gyvenamju pastat statybos, tp6,
G1), nustatyti privalomuosius teritorijos tvarkynmgudojimo ir statybos reglamentus.

Projekto rengjas: D. NaruSevienr¢s ind.imore (IP 98- 90).

ESAMA PADETIS

Zeras sklypas Vytauto g. 1, Parigys yra centrisie Pane¥Zio miesto dalyje,
gyvenamojoje teritorijoje, Salia Vytauto gaésv Planuojanm teritorija iS Siaurirgs ir pietires
pusi riboja gyvenamoiji teritorija, mazaaukSstatyba, individuais gyvenamieji namai. IS
vakarires pugs — Vytauto gat¥, valstybinio zenas fondo zera. IS rytinés pusgs gyvenamoji
teritorija ir 1.70 m ribojasi su valstybine ZeméarRiojama teritorija ribojasi su koordinuotais
ir registruotais sklypais (@iéti Esamos pagties bezini SP -1). Planuojama pakeisti zésn
sklypo Vytauto g. 1, Panéxys Zends naudojimo bda (iS5 komercigs paskirties objekt



teritorijosi gyvenamosios teritorijos, vientiu ir dvibuéiy gyvenanjy pastat statybos, tp6,
G1), nustatyti privalomuosius teritorijos tvarkymaoaudojimo ir statybos reglamentus.
Planuojamos teritorijos - sklypo plotas — 0,1077 Baamos planuojamo sklypo ribos yra
koordinuotos. Sklypas Vytauto g. 1, Paéexs yra uzstatytas. Sklype yraanmis
sancaliavimo pastatas, sklypas aptvertas tvora. Statumisna 16% sklypo ploto. Sklypo
reljefas slyginai lygus — apie 53.60 - 54.20 altitudPlanuojamo sklypo pastatai yra prijungti
prie Sii miesto inzinerini tinkly — vandentiekio, buitiés nuotekyas, rysiy tinkly, elektros
orinés linijos. Sklype Vytauto g. 1, Pangys saugotini Zeldiniai — kelios dekoratyg&sn
egks. Esanioje planuojamoje teritorijoje atmosferos, vandetekiniy, dirvozemio
uzterStumo Saltini, gamtos paminkj, istorijos ir kultiros paveldo paminiglnéra. Patekimag
sklypa Vytauto g. 1, Panegys - i$ Vytauto gatss. Zengs sklypas yra registruotas - Vytauto
g. 1, kadastrinis Nr. 2701/0024:520, Pariéw m.k.v. Zerngs sklypo naudojimo paskirtis:
esama - komerciéis paskirties objeklt teritorijos, prekybos, paslaugr pramog objekiy
statybos kaliamayj - kitos paskirties Zein— gyvenamoiji teritorija “G”, vienbiiy ir dvibuiu
gyvenanujy pastai statybos, tp6, G1) (zerm nhaudojimo paskirties kodas 950).

Esamos zegs sklypo specialios naudojimalggos:

1 RysSu linijos apsaugos zona (Nr.343 p. |, red. Nr. 1640
6 Elektros linij; apsaugos zonos (Nr.343 p.VI, red. Nr.1640 p.VI)
27 Saugotini zeldiniai, augantys ne misko &eniNr.343 p.XXIl, red. Nr.1640)
49 Vandentiekio, lietaus ir fekatin kanalizacijos tinkl ir irengini apsaugos zonos
(Nr. 343 p.XLIX, red. Nr.1640)

PROJEKTINIAI SPRENDIMAI

Teritorijos planavimasRemiantis planavimo dokumentais, pakeistasésesklypo Vytauto g.
1, Panev¥zys Zemés naudojimo bdas (iS komercikgs paskirties objekt teritorijos |
gyvenamosios teritorijos, vienbiu ir dvibuciy gyvenamjuy pastay statybos, tp6, G1),
nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo, naudmop ir statybos reglamentai. Konkretus
planuojamos teritorijos naudojimo tipas pagal nudstndsji plara — miSri centro teritorija.
Pane¢zio miesto savivaldys Nekilnojamojo kuliros paveldo vertinimo taryba (2011 m.
gruodzio nén. 9 d., protokolas Nr. KPV-22; plotas — 314,13 haytat naujas Pane&zio
miesto istorigs dalies ribas iitraukeé i LR Nekilnojamojo kuliiros vertybi registy (unikalus
kodas — 31872). Numatytos specialios Zemaudojimo @ygos (apribojimai) planuojamam
sklypui Pagrindinio hiZinio Detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimoagrindiniy
sprendini apraSomojoje lentgke. Planuojamas sklypas patenkamiesto istorigs dalies
teritorija, tockl nustatomas apribojimas ,19. Nekilnojaju kultaros vertybi teritorija ir
apsaugos zonos“. Projektidokumentacija statybos darbams tutti bengiama archeologini

ir kity bating tyrimy pagrindu. ISorias esamo sklypo ribos nesikiei. Planuojamo sklypo
plotas nesikeis, uzims tas s, Siuo metu uzimamos teritorijos, ribas. Sklyjaos ir
koordinags nurodytos pagrindiniamedainyje. Suformuojamas 1-as gyvenamosios paskirties
sklypas. Sklypo Nr.1 plotas — 0.1077 ha. Zemaudojimo paskirtis irdglas - kitos paskirties
Zene — gyvenamoiji teritorija “G”, vienhtiy ir dvibuéiu gyvenamju pastai statybos “tp 6,
G1” (zemes naudojimo paskirties kodas 950). Servitdirera.

Susisiekimo tinklaiPatekimag planuojam sklypa Nr.1 - esamas IS Vytauto gasv Masim
stowjimo aikStet — esama - sklypo ribose.




Sklypo uzstatymo planavima§klype Vytauto g. 1, Panéiys (pazymjjimas detaliagjame
plane — sklypas Nr.1), pakeitus Z&smaudojimo bda, bus ketiama esamo statinio paskirtis
iI5 komercirgs paskirtiesi pagalbinio tkio. Sklype numatoma statyti naujieno buto
gyvenamji namy, pagal galiojatias statybines normas (Str 2.02.09:2005 Viérduir
dvibwiai gyvenamieji pastatai, Str 2.02.01:2004 Gyvemgimpastatai). Planuojamas
uzstatymo procentas sklype - 28 Planuojamas aukstingumas — 1 - 2 aukstai. Pagramle
brézinyje nurodytos uzstatymo ribos. ISlaikyti ne naazkaip 3 m atstumnuo kity savininky
besiribojaiu sklypu riby iki planuojamo uzstatymo. Kadangi sklypas Uknésrg. 38 a
priklauso tam p&am savininkui — Marijonui NakroSiui — uzstatymakrojamas iki Sio
sklypo ribos. Uzstatymo riba — linija nuo Vytautatgs — esama.

InZineriniai tinklai. Planuojamo sklypo esamas pastatas yra prijungtes §u miesto
inzineriniy tinkly — vandentiekio, buités nuotekyads, rysiy tinkly, elektros orias linijos.
Kadangi sklype yra vandentiekio, buiisrnuotekyas, rysiy tinklai, o Salia sklypo ribos —
elektros orig linija, naujai statomas gyvenamasis namas busrngi@mas prie giinzineriniy
tinkly. Galimykes prijungti planuojamos teritorijos statinius pdejotiekio arba Siluminj
tinkly nurodytos detaliojo plano sprendiniuose. Sildymakietu kuru arba gamtémis
dujomis. Galimi ir alternatyss Sildymo variantai: elektrinis Sildymas, SilumaSiguminiy
tinkly.

Zeldiniai. Gyvenamosios paskirties sklype Nr.1 (Vytauto gPanew?ys) Zeldiniai — kelios
dekoratyvirgs egés - iSsaugomi. Numatoma apzeldinti ne maziau kaipo2gyvenamosios
paskirties sklypo ploto — ne maziau 0.0269 ha. Netl@anuojamos teritorijos yra miesto
Skaistakalnio parkas.

Detaliojo plano sprendinipoveikis aplinkaiNumatomos (gyvenamosios paskirties teritorija)
veiklos sklype, laikantis gamtos apsaugos bei higis saugos reikalavig neigiamo
poveikio aplinkai bei krastovaizdziui nedarys, dizemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys
nebus terSiami. Planuojamakinés veiklos poveikio vertinimas neatliekamad gy, toliau
nurodyty priezagiy. Remiantis Panéxio miesto savivaldyds teritorijos bendruoju planu,
nustatyta teritorijos naudojimo paskirtis iidas — kita paskirtis, konkretus teritorijos
naudojimo tipas pagal miesto begdrplara — miesto centro teritorija, kurioje galima
gyvenamoji statyba - atitinka parengto detalioj@ng sprendinius. Netoli planuojamos
teritorijos — miesto Skaistakalnio parkas. Urbantas, uzstatomas plotas sklype nevirSija
0,5000 ha.

TERITORIJ U PLANAVIMO DOKUMENT U SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMO LENTEL E

1. | Teritorij y planavimo dokumentoorganizatorius.....

Marijonas NakroSis, gyv. Vytauto g. 1, Paneéxys.

2. | Teritorij y planavimo dokumento rengjas..........

D. NaruSeviienés]., Ukmergs g. 33 b - 16, PanéXys

3. | Teritorij y planavimo dokumento pavadinimas........ Zenss sklypo Wytauto g. 1, Paneezys)
detalusis planas

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojan¢iais dokumentais Pane¢Zio m. bendrasis plang
(korekiira), 2008 10 30, Pan&Xio m. savivaldybs Tarybos sprendimas Nr.1-25-1.

5. | RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmeés strateginio planavimo dokumentais
Pane¥zio miesto Silumoskio specialusis planas, Reg. Nr.005273000700;

Sklypo (Vytauto g. 1) detalusis planas, Reg. NrZX@)00611; Teritorijos (Ukmeég g. 38 a
Staniiny g. sankryZos pietvaka#irdalis) detalusis planas, Reg. Nr.005273000057.

6. | Status quo situacija: Zemes sklypo Vytauto g. 1, PanewZys plotas pagal registracijo
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pazyneéjima - 1077 m2. Zers naudojimo paskirtis irdulas - kitos paskirties Zeém- komercigs
paskirties objekt teritorijos, prekybos, paslaudr pramog objeki; statybos.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: Zemes sklypo
naudojimo lido keitimas (iS komercéis paskirties objelgt teritorijosi gyvenamosios teritorijog
vienbwiy ir dvibwiu gyvenamju pastai statybos, tp6, G1), privalagy teritorijos tvarkymo,
naudojimo ir statybos reglamentustatymas.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas: Rengiamo Zews sklypo {ytauto g. 1, Paneezys)
detaliojo plano sprendiniai - Zzes naudojimo bdas ketiamas. Zerss sklypas Vytauto g. 1
Pane¥zys yra centrisie Panewzio miesto dalyje, gyvenamojoje teritorijoje, Sallgtauto gates.
Planuojam teritorija iS Siaurires ir pietires pusi riboja gyvenamoji teritorija, mazaauk&tatyba,
individualis gyvenamieji namai. 1S vakaém pugs — Vytauto gaty, valstybinio Zerds fondo
Zeme. IS rytines pugs gyvenamoji teritorija ir 1.70 m ribojasi su valsine Zeme. Sklypas Vytaut
g. 1, Panedzys yra uzstatytas. Sklype yrairmis sandliavimo pastatas, sklypas aptvertas tvg
Statinys uZzima 1646 sklypo ploto. Sklypo reljefasalyginai lygus — apie 53.60 - 54.20 altitud
Planuojamo sklypo pastatai yra prijungti prie 8iiesto inzinerini tinkly — vandentiekio, buitiés
nuotekyres, rysiy tinkly, elektros orias linijos. Sklype Vytauto g. 1, Pangys saugotini Zeldiniaj
— kelios dekoratyviés egks - iSsaugomi. Esdinje planuojamoje teritorijoje atmosferos, vande
telkiniy, dirvozemio uzterStumo Saltipigamtos paminkl, istorijos ir kultiros paveldo paminkl
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néra. Patekimag sklypa Vytauto g. 1, Paneégys - iS Vytauto gatts — esamas, lieka tas pafs.

Masiny stowjimo aikStet — esama - sklypo ribose. Suformuojamas 1-as gynesi@s paskirtieg
sklypas. Servitut — réra. Sklype Vytauto g. 1, Panglys (pazymjimas detaliajame plane

sklypas Nr.1), pakeitus Zeim naudojimo bda, bus ketiama esamo statinio paskirtis

komercires paskirtiesj pagalbiniotkio. Sklype numatoma statyti nauyieno buto gyvenaaji

namy, pagal galiojatias statybines normas (Str 2.02.09:2005 Viéidiur dvibuiiai gyvenamieji
pastatai, Str 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatd@nudjamas uzstatymo procentas sklype 928
Planuojamas aukstingumas — 1 - 2 aukStai. Pagiamda bezinyje nurodytos uzstatymo ribo
ISlaikyti ne maziau kaip 3 m atstamuo kity savininky besiribojadiy sklypy riby iki planuojamo
uzstatymo. Kadangi sklypas Ukmésgg. 38 a priklauso tam giam savininkui — Marijonui
NakroSiui — uzstatymas planuojamas iki Sio sklygms. UZstatymo riba — linija nuo Vytau
gatws — esama. Kadangi sklype yra vandentiekio, histimuotekyas, rysi; tinklai, o Salia sklypo
ribos — elektros orin linija, naujai statomas gyvenamasis namas busirgigmas prie 8i
inZineriniy tinkly. Galimykes prijungti planuojamos teritorijos statinius prikijotiekio arba
Siluminiy tinkly nurodytos detaliojo plano sprendiniuose. Sildym&setu kuru arba gamtémis
dujomis. Galimi ir alternatyis Sildymo variantai: elektrinis Sildymas, SilumaSifiminiy tinkly.

Numatoma apZzeldinti ne maziau kaip 26 gyvenamosios paskirties sklypo ploto — ne maj
0.0269 ha. Netoli planuojamos teritorijos yra noeSkaistakalnio parkas.

Numatomos (gyvenamosios paskirties teritorija) Meiksklype, laikantis gamtos apsaugos

higienines saugos reikalavig neigiamo poveikio aplinkai bei kraStovaizdziui daeys,
dirvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys ugbterSiami. Planuojamoskinés veiklos
poveikio vertinimas neatliekamasl iy, toliau nurodyy priezagiy. Remiantis PanéZio miesto
savivaldyles teritorijos bendruoju planu, nustatyta teritasijoaudojimo paskirtis irtiwlas — kital
paskirtis, konkretus teritorijos naudojimo tipasgah miesto bendji plam — miesto centrg

teritorija, kurioje galima gyvenamoji statyba - titka parengto detaliojo plano sprendiniyis.

Urbanizuotas, uzstatomas plotas sklype nevirsS@@) ha. Kadangi neigiamo poveikio aplink
nebus, dalis "Ze#s apsauga” neruoSiama. Visais atvejais privalordaweautis LR normatyviniaig
statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuosaregntuoja Statybaostatymas.
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Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgklg) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis

Teritorijos vystymo | Pakeistas Zeés naudojimo bdasj galima pagal Néra
darnai ir (ar) Pane¥zio miesto bendjj plara —
planuojamai veiklos gyvenamosios teritorijos
sriciai
Ekonominei aplinkai Nra Nera
Socialinei aplinkai Padaség gyvenamojo ploto &ta
Gamtinei aplinkai ir Toliau tvarkoma, Zeldinama, gyvenamoji Néra
kraStovaizdziui teritorija, tvarkomi esami Zeldynai. Esantys

pastatai ir sklypas darnigiliejaj aplinka




Sialomos alternatyvos poveikis

10. Teritorijos vystymo
darnai ir (ar)
planuojamai veiklos

sriciai

Alternatyvos gra

kraStovaizdziui

Ekonominei aplinkai Nra -
Socialinei aplinkai Nra -
Gamtinei aplinkai ir Néra -

Projekto auta¥

D. NarusSéane
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