AISKINAMASIS RASTAS

Rengiamas zemes sklypo kadastrinis Nr. 2701/0009:205, Alyvu g.110A, Panevezys
detalusis planas, vadovaujantis projektavimo salygu savadu 2010.12.13, Nr.35 ir Siais
dokumentais:

§ Panevezio miesto savivaldybes administracijos architekturos ir urbanistikos skyriaus,
2010 m. gruodzio 13 d. planavimo salygomis Nr.35 ,Planavimo salygos detaliojo
planavimo dokumentui rengti*;

§ Panevezio visuomenes sveikatos centro, 2010 m. gruodzio 3 d. planavimo salygomis
Nr.S(7.48)-3840 ,Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti®;

§ Panevezio apskrities vyriausiojo policijos komisariato, keliu policijos biuro, 2010 m.
lapkricio 22 d. planavimo salygomis Nr.50-9-S-4968 ,Planavimo salygos detaliojo
planavimo dokumentui rengti*;

§ Panevezio miesto savivaldybes administracijos miesto ukio skyriaus 2010 m.
lapkricio 30 d. planavimo salygomis Nr.IS-1.8-5182 ,Planavimo salygos detaliojo
planavimo dokumentui rengti*;

§ AB RST Panevezio regiono Panevezio skyriaus 2010 m. lapkricio 24 d. techninemis
salygomis Nr.30210-10-01130;

§ UAB ,Aukstaitijos vandenys® 2010 m. lapkricio 26 d. techninemis salygomis Nr.10-
916 ,Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti®;

§ AB ,Lietuvos dujos” Panevezio filialas 2010 m. lapkricio 19 d. techninemis salygomis
Nr.25-48-245 ,Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti*;

§ UAB ,Panevezio gatves” 2010 m. lapkricio 24 d. techninemis salygomis ,Planavimo
salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti®;

§ TEO LT, AB 2010 m. lapkricio 26 d. salygomis Nr.03-2-07-3/4672 ,,Planavimo
salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti®;

§ UAB ,Panevezio energija“ 2010 m. lapkricio 22 d. techninemis salygomis Nr.102-
5207-2392 ,Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti;

§ Prano Matuzo patvirtinta , Teritoriju planavimo dokumento planavimo uzduotimi*;

§ Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiu ir pareigu perdavimo 2010 m.
lapkricio 9 d. sutartimi Nr.22-4-38-997.

Projekto rengejas: UAB ,GA Projektai”, Siesrauto g.9, Panevezys.

Detaliojo plano tikslas — Zemes sklypo naudojimo budo keitimas (i komercines
paskirties objektu teritorijos i gyvenamosios teritorijos, vienbuciu ir dvibuciu gyvenamuju
pastatu statybos), privalomuju teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamentu
nustatymas.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamas zemes sklypas, kurio bendras plotas — 0.0550 ha, kadastrinis Nr.
2701/0009:205, Alyvu g.110A, Panevezys. Planuojamoje teritorijoje yra zemes sklypas
registruotas valstybes imoneje Registru centras, nuosavybes teise priklausantis Pranui
Matuzui. Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguzes 12 d.
nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemes ir miSko naudojimo salygos”, ir ju pakeitimais
apribojimu nera.

Planuojamas Zzemes sklypas ribojasi su Alyvu gatves skersgatviu, o aplinkui yra namu
valdos Zemes sklypai. Zemes sklypas pastatais neuZstatytas. IvaZiavimas i planuojama
Zzemes sklypa iS Alyvu gatves skersgatvio.

Planuojamoije teritorijoje atmosferos, dirvozemio uzterSimo Saltiniu, istorijos ir kulturos
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paveldo paminklu nera. Planuojamajame sklype nera saugotinu Zeldiniu (medziu ir
krumu),auganciu ne miSku ukio paskirties zemeje. Teritorijos zemes pavirSius — su nezymiu
nuolydziu, altitudes 52.50 - 52.83.

Esama Zemes naudojimo paskirtis planuojamame sklype - kitos paskirties zeme.
Zemes naudojimo budas— komercines paskirties objektu teritorijos, G kodas tp9, indeksas K,
Zemes naudojimo pobudis— prekybos paslaugu ir pramogu objektu statybos, G kodas tp9,
indeksas K1.

SPRENDINIAI

Rengiant detaluji plana, analizuota ir ivertinta planavimo salygose nurodyta teritorija,
kurioje galioja Sie teritoriju planavimo dokumentai:

§ Panevezio miesto bendrasis planas (korektura) Panevezio miesto savivaldybes

Tarybos sprendimas Nr.1-25-1;

§ Panevezio miesto Silumos ukio specialusis planas, Reg. Nr.005273000700;
§ Teritorijos (i Siaure nuo gelezinkelio kroviniu stoties tarp Amerikos, Pievu ir Roziu g.)
detalusis planas, Reg. Nr.005273000034.

Projektuojamo Zemes sklypo naudojimo budas keiciamas i gyvenamosios teritorijos,
vienbuciu ir dvibuciu gyvenamuju pastatu statybos, susisiekimo ir inzinieriniu tinklu
koridoriams, nustatomi teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamentai.

Pagrindinis ivaziavimas i planuojama zemes sklypa planuojamas iS Alyvu gatves
skersgatvio vakarineje sklypo dalyje. Antra ivaza rytineje sklypo dalyje planuojama jei sklype
butu statomas dvibutis gyvenamas namas.

Zemes sklype esantis griovys yra skirtas pavirsiniam lietaus vandeniui surinkti nuo
aplinkines teritorijos. Griovys kertantis Zzemes sklypa butu naikinamas, irengiant naujus
griovius pagal Zzemes sklypu ribas.

Zemes sklypui nustatomi Sie privalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimai,
vadovaujantis Zemes sklypu pagrindines tikslines Zemes naudojimo paskirties, budu ir
pobudziu specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d.
isakymu Nr. D1-151 ,Del zemes sklypu pagrindines tikslines zemes naudojimo paskirties,
budu ir pobudZiu specifikacijos patvirtinimo* (Zin., 2006.04.25, Nr. 45-1633).

Sklypui Nr.1 - plotas 0,0550 ha:

§ zemes naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme;

§ Zemes naudojimo budas - gyvenamosios teritorijos, G kodas tp6, indeksas G;

§ Zemes naudojimo pobudis— vienbuciu ir dvibuciu gyvenamuju pastatu statybos, G
kodas tp6, indeksas G1;

§ konkretus teritorijos naudojimo tipas —gyvenamoji teritorija (G1);

§ leistinas pastatu aukstis — 1- 2 aukstai;

§ leistinas uzstatymo tankis — iki 36 %;

§ leistinas uzstatymo intensyvumas - iki 73 %;
leistinas pastatu auksStis metrais nuo zemes sklypo pavirSiaus vidutines altitudes iki

pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukSciausio tasko — iki 8,5 m;

§ Statiniu aukstis iki karnizo — nenormuojamas.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguzes 12 d.
nutarimu Nr.343 ,Specialiosios zemes ir miSko naudojimo salygos“ ir ju pakeitimais
naudojimo apribojimu nera.

Sklypo ribos, plotas, naudojimo ir statybos reglamentai nurodyti detaliojo plano
pagrindiniame brezinyje, zemes sklypo ribu nuzymejimo brezinyje bei veiklos apribojimu
lenteleje.

Statiniu statybos vieta (Zzemes sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus
(statinius), statybos riba — linija, uz kurios negalima pastatu (statiniu) statyba, ar statybos
linja — linija, su kuria turi sutapti pastato (statinio) gatves fasado projekcija, iSskyrus
inzinerinius tinklus; komunaliniu ar vietiniu inzineriniu tinklu, teritorijos (zemes sklypo)
inzinerinio aprupinimo budai ir komunikaciniai koridoriai (numatomos vietos skirstomiesiems
(elektros) tinklams ir nuoteku rinktuvams (nuoteku Suliniams), bei aptarnaujanciu gatviu ir
pagalbiniu gatviu trasoms) pazymeta pagrindiniame brezinyje.
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Uzstatymo reglamentai sklypui nustatomi remiantis Statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ bei atsizvelgiant i kitus
normatyvinius reikalavimus, esamus bei planuojamus irengti inzinerinius tinklus ir irenginius
bei ju apsaugos zonas. Uzstatymo ribos, rengiant techninius statiniu projektus, gali buti
koreguojamos atsizvelgiant i techniniame projekte projektuojamos inzinerines infrastrukturos
tinklu ir irenginiu apsaugos zonas.

Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 gruodzio 21d. isakyma Nr. D1-694
“Del atskiru rekreacines paskirties Zeldynu plotu normu ir priklausomuju zeldynu normu
(plotu) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”, nustatomas planuojamoje teritorijoje, skirtoje
mazaauksSciu gyvenamuju namu statybos sklypuose priklausomuju Zeldynu, iskaitant vejas ir
gelynus, plotas — 25% nuo viso Zzemes sklypo ploto. Atskiruju rekreacines paskirties Zeldynu
iSdestymas miesto planineje strukturoje atitinka normas. Vietinio Zzeldyno didziausias
pasiekiamumo spindulys (atstumas nuo miesto gyvenamojo rajono gyventojo iki zeldyno) 800
m. Rengiant pastatu ir statiniu techninius projektus privalu sklype islaikyti minimalu Zeldynu
plota.

Aplinkos apsauga

Atliekant detalaus iSplanavimo projekta, buvo atsizvelgta i eile itakojanciu veiksniu
sklypo perspektyviniam vystymui. Tai perspektyvinis uzstatymas, autotransporto, dviratininku
ir pesciuju srautai, gatviu ir pesciuju taku pralaidumas, inzinierines infrastrukturos iSvystymas.
Sprendziant Siuos klausimus, buvo stengtasi maksimaliai iSsaugoti Zzaliuosius plotus ir
naudmenas.

RySium su sklypo detaliojo plano sprendiniais kertama 4 vnt. saugotinu medziu. Prie$
kertant medzius reikia gauti Panevezio miesto savivaldybes administracijos leidima.

Teritorijoje  pavirSines nuotekos bus tvarkomos vadovaujantis Aplinkosaugos
reikalavimais pavir§inems nuotekoms tvarkyti (Zin., 2004, Nr.10-289).

Susidariusias atliekas tvarkyti, vadovaujantis Atlieku tvarkymo istatymu (Zin., 1998,
Nr.61-1726; 2002, Nr.72-3016).

PavirSines nuotekos turi buti tvarkomos atskirai nuo buitiniu nuoteku.

Konkreciau visos aplinkos apsaugos priemones butu numatomos rengiant technini
projekta.

Teritorijos inzinerine infrastruktura

Planuojama teritorija aprupinta rySiu, vandentiekio, dujotiekio, bei elektros
centralizuotais tinklais.

Elektros tiekimas

Elektros energijos tiekimas sklypui numatomas vykdyti nuo naujai suprojektuotos ir
sumontuotos MT-456 KS kabelinio tinklo. Rengiant techninius projektus statiniu statybai ir
elektros kabeliu klojimui, privalu gauti technines salygas iS imones - elektros energijos
tiekejos.

Vandentiekis

Vandens tiekimas numatomas iS Alyvu gatveje esanciu magistraliniu tinklu. Vanduo bus
naudojamas buities reikmems.

Buitines nuotekos.

Buitines nuotekos bus jungiamos nuo Alyvu gatveje esamu magistraliniu tinklu.

PavirSines nuotekos

PavirSines nuotekos nuo pastato stogo ir kietuju dangu nesurenkamos.

Sildymas

Pastatai bus Sildomi dujomis nuo Roziu gatveje esanciu magistraliniu dujotiekio tinklu
arba kieto kuro Katilais.

Sekanciuose projektavimo etapuose, visais atvejais, privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuo reglamentuoja Statybos
istatymas.

Proj. Vad. G. Aleliunas
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