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BENDROJI DALIS

Detalusis planas parengtas, remiantis Aurelijos Zutautienés, gyv. Vokeés g. 18,
Kaunas praSymu pakeisti pagrindinés Zemeés naudojimo paskirtj i§ Zemeés tikio j kitos
paskirties zemg¢ (naudojimo biidai: gyvenamosios teritorijos (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos, tp6, Gl) ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijos
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams, tp10, 12), nustatyti privalomuosius
teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamentus.

Projekto rengéjas: D. NarusSevicienés ind. jmoné (IP 98- 90).

ESAMA PADETIS

Zemés sklypas kadastrinis Nr.2701/0040:290, Panevézio m.k.v. yra pietingje
Panevézio miesto dalyje, gyvenamuyjy pastaty statybos teritorijoje, netoli Stetiskiy ir
Stikurio, Vadokliy gatviy, besiribojantis su miesto riba. Planuojama teritorija yra miesto
dalyje, kurioje siaurinéje, vakarinéje ir pietinéje pusése yra parengti ir patvirtinti
detalieji planai, kuriais suformuoti gyvenamosios teritorijos vienbuciy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty statybos sklypai. Pietinés pusés sklypo riba — Panevézio miesto -
rajono riba. Toliau j pietus — Zemés tkio paskirties Zemé. IS Siaurinés pusés —
pravaziavimas tarp sklypy - valstybinio Zemés fondo Zemé, parengtu detaliuoju planu



numatytas infrastruktiros sklypas. IS vakarinés pusés — gyvenamoji teritorija, namy
valdy sklypai. IS rytinés pusés - valstybinio zemés fondo zemé, pagal rengiama
gyvenamyjy teritorijy specialyjj plang numatyta gyvenamoji teritorija. Planuojama
teritorijg ribojantys visi sklypai yra koordinuoti ir registruoti. Planuojama pakeisti
pagrindinés zemeés naudojimo paskirtj i§ zemés tkio ] kitos paskirties Zem¢ (naudojimo
budai: gyvenamosios teritorijos (vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybos,
tp6, G1) ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriams, tp10, 12), nustatyti privalomuosius teritorijos tvarkymo, naudojimo ir
statybos reglamentus. Planuojamos teritorijos bendras plotas — 0,1200 ha. Planuojamo
sklypo ribos yra koordinuotos. Planuojamas sklypas yra neuzstatytas. Reljefas sglyginai
lygus - sklypo vidutiné altitudé - 54.00. Salia planuojamos teritorijos yra 10 kV elektros
orin¢ linija — perspektyvoje numatoma iskelti. Siikurio gatvés tesinyje uz 130 m yra Sie
miesto inzineriniai tinklai — vandentiekio, buitinés nuotekynés, dujotiekio tinklai,
elektros kabelinés linijos. Sklype yra jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos
sistemos bei jrenginiai. Sklype Zeldiniy néra. Esancioje teritorijoje atmosferos, vandens
telkiniy, dirvoZzemio uZterStumo Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir kulttros paveldo
paminkly néra. Patekimas | planuojamg sklypa kadastrinis Nr.2701/0040:290
pravaziavimu i§ Suikurio gatvés tesinio. Zemés sklypas yra registruotas — zemés sklypas
kadastrinis Nr.2701/0040:290, 2009 04 01. Planuojamo zemés sklypo naudojimo
paskirtis: esama — zemés tikio, Kiti Zemés tikio paskirties sklypai.

Esamos zemés sklypy specialios naudojimo salygos:

6 Elektros linijy apsaugos zonos (Nr. 343 p.VI, red. Nr.1640 p.VI)
21 Zemés sklype irengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(Nr. 343 p.XXI, red. Nr.1640)

PROJEKTINIAI SPRENDIMAI

Teritorijos planavimas. Remiantis planavimo dokumentais, pakeista pagrindinés Zemés
naudojimo paskirtis 1§ zemés Ukio ] kitos paskirties Zem¢ (naudojimo budai:
gyvenamosios teritorijos (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos, tp6, G1)
ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams,
tp10, 12), nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamentai.
[Sorinés suformuoty zemés Sklypy ribos nesikeicia. Konkretus teritorijos naudojimo
tipas pagal miesto bendrgjj plang — gyvenamoji teritorija (G). Sklypy ribos ir
koordinatés nurodytos pagrindiniame brézinyje. Sklypas padalinamas, remiantis
esamomis sklypo ribomis, parengtais ir patvirtintais besiribojanciy ar toje teritorijoje
funkciSkai susijusiais su planuojamu sklypu teritorijy, zemés sklypy detaliaisiais
planais, perspektyviniy gatviy, numatyty Panevézio miesto bendrajame plane
parametrais. Suformuojamas vienas zemés Sklypas gyvenamajai teritorijai ir vienas
sklypas, skirtas inzinerinés infrastruktiiros teritorijoms - servitutas. Suformuoty sklypy
plotai: Zemés sklypo Nr.1 — 0,1118 ha; Zemés sklypo Nr.2 - 0,0082 ha. Planuojamy
sklypy bendras plotas nesikeis, uzims tas pacias, §Siuo metu uzimamos teritorijos ribas.
Suformuoty sklypy bendras plotas - 0,1200 ha.

Numatyta: servitutas s1, kelio servitutas, suteikiantis teis¢ vaziuoti per sklypa
Nr.2 transporto priemonémis ir teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir
antzemines komunikacijas, vadovaujantis LR civiliniu kodeksu ir Zemés jstatymo 23
str. Servituto plotas: s1 - 82 m2.

Zemés naudojimo paskirtis ir biidas - kitos paskirties Zemé — gyvenamoji
teritorija “G”, vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty statybos “tp 6, G1” (Zemés
naudojimo paskirties kodas 950) — Zemés sklypo Nr.1;

kitos paskirties Zemé — inzinerinés infrastruktiiros teritorijos “I”, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams “tp10, 12 (kodas 959) — Zemés sklypo Nr.2.




Susisiekimo tinklai. Remiantis Panevézio miesto bendruoju planu ir parengtais bei
patvirtintais besiribojan¢iy su planuojamais zemés sklypais teritorijy, zemés sklypy
detaliaisiais planais, numatyta j vakarus nuo planuojamo sklypo gatvés kategorija — D1
kategorija (atstumas tarp raudonyjy linijy 15 m plocio, vaziuojamosios dalies plotis — 7
m), ] kurig numatytas jjungti esamas pravaziavimas — planuojama gatvé. | Siaur¢ nuo
planuojamos teritorijos numatyta perspektyviné gatvé vietoj esamo pravaziavimo tarp
sklypy D1-2 kategorijos (atstumas tarp raudonyjy linijy 15 m plocio, vaziuojamosios
dalies plotis — 4.50 m). Skersinis gatvés — privaziavimo prie planuojamo sklypo profilis
pateiktas infrastruktiiros objekty ir komunikacijy koridoriy brézinyje SP-5. MaSiny
stovéjimo aikstelé — projektuojama -  gyvenamosios teritorijos sklypo ribose.
Planuojamas vieningas gatviy ir pravaziavimy iSdéstymas nurodytas brézinyje
»Situacijos schema M 1:2000 (SP-1).

Sklypy uzstatymo planavimas. SKlype Nr.1 planuojama statyti gyvenamaji vieno arba
dviejy buty I - 11l ugniaatsparumo laipsnio nama, pagal galiojanéias Statybines normas
(Str 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibu¢iai gyvenamieji pastatai, Str 2.02.01:2004
Gyvenamieji pastatai). Gyvenamojo namo statybai sklype numatomas techninis
projektas. Atstumus tarp | ugniaatsparumo laipsnio pastaty islaikyti ne maziau kaip 6 m.
Pagrindiniame brézinyje nurodytos uzstatymy ribos. Tarp gretimy namy valdy sklypy
iSlaikyti ne maziau kaip 3 m atstumg nuo sklypo ribos. Uzstatymo riba nuo planuojamos
gatvés — ne maziau 5 m. Suformavus 1 atskirag gyvenamosios teritorijos sklypa,
planuojamas uzstatymo procentas: Nr.1-ame sklype - 28 %. Planuojamas aukstingumas:
1 sklype - 1 - 3 aukstai.

Inzineriniai tinklai. Numatomas gyvenamasis namas pagal technines sglygas bus
prijungtas prie esamy miesto magistraliniy inZineriniy tinkly: elektros kabelinés linijos
nuo esamos KS 2336, buitinés nuotekynés (Sulinio Nr.162), vandentiekio (Sulinio
Nr.163) tinkly, esanciy Sukurio gatvés tesinyje, perspektyvoje nuo kvartaliniy
dujotiekio, rySiy tinkly. InZineriniai tinklai numatomi planuojamos D1 kategorijos
gatvés infrastruktiiros koridoriy ribose (infrastruktiiros objekty ir komunikacijy
koridoriy brézinys ir skersinis gatvés profilis (SP- 5). Planuojamos gatvés tinklai
atitinkamai jungiami prie esamy ir suprojektuoty bei jgyvendinamy magistraliniy
inZineriniy tinkly. Pagal technines sglygas numatomi (yra parengtas techninis projektas)
0,4 kV pozeminiai kabeliai nuo esamos KS 2336 su tranzitine apskaitos spinta
atskiriems objektams.

Vandentiekio ir nuoteky nuleidimo prisijungimas atskiriems objektams galimas
pratesus kvartalo vandentiekio (nuo Sulinio Nr.163), nuoteky (nuo Sulinio Nr.162)
tinklus, prijungus juos prie esamy magistraliniy miesto tinkly ir pridavus juos
eksploatacijai. Infrastruktiros objekty ir komunikacijy koridoriy brézinyje (SP- 5)
suplanuota tinkly jungimosi vieta.

Dujotiekis numatomas nuo dujotiekio tinklo esancio kvartalo ribose (gatviy
pavadinimai planuojamoje teritorijoje Siuo metu tikslinami, todél tinkly vieta
nekonkretizuojama).

Telekomunikacijy tinklai numatomi, sklypy pavirSinis vanduo bus
nukanalizuojamas } suplanuotus anks¢iau parengtame ir patvirtintame detaliajame plane
rysiy, lietaus kanalizacijos tinklus.

Rengiant techninius statiniy projektus ir vykdant statybas, nepazeisti sklypuose
jrengty drenazo jrenginiy, 0 esant reikalui, juos rekonstruoti. Pazeidus esamus
sklypuose drenazo jrenginius, savininkas savo léSomis finansuoja projekto sudarymo ir
drenazo atstatymo iSlaidas. Yra parengtas detaliajame plane infrastruktiiros objekty ir
komunikacijy koridoriy brézinys (SP- 5), kuriame parodytos inzineriniy komunikacijy
prisijungimo galimybés planuojamoje teritorijoje. Centralizuotas Silumos tiekimas
planuojamai teritorijai nenumatomas, kadangi planuojamas vienbuciy ir dvibuciy




gyvenamuyjy pastaty uZstatymas. Sildymas: kietu kuru, gamtinémis dujomis. Galimi ir
alternatyvis Sildymo variantai: geoterminis, elektrinis $ildymas, Sildymas skystu kuru ir
pan.

Zeldiniai. Gyvenamosios teritorijos sklype Nr.1 ir infrastruktiiros sklype Nr.2 Zeldiniy —
néra. Numatoma apzeldinti ne maziau kaip 25 % (numatomi Zeldynai, jskaitant vejas ir
gélynus; plotas nurodytas procentais nuo viso zemés sklypo ploto) gyvenamosios
teritorijos sklypo ploto — ne maziau 0.0280 ha planuojamo sklypo ploto. Zalios zonos
vietinéS ir rajoninés yra numatomos rengiamame Panevézio miesto teritorijos
specialiame plane. Zeldyny vietiné zona specialiajame plane numatyta j Siaure nuo
planuojamos teritorijos 200 m atstumu Salia planuojamos D1 kategorijos gatvés ir
esamos Vadokliy gatvés sankirtos.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIS APLINKAI

Esama padétis. Zemés sklypas kadastrinis Nr.2701/0040:290, Panevézio m.k.v. yra
pietinéje Panevézio miesto dalyje, gyvenamyjy pastaty statybos teritorijoje, netoli
Stetiskiy ir Stikurio gatvés, besiribojanti su miesto riba. Planuojama teritorija yra miesto
dalyje, kurioje Siaurinéje, vakarinéje ir pietinéje pusése yra parengti ir patvirtinti
detalieji planai, kuriais suformuoti gyvenamosios teritorijos vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty statybos sklypai. Pietinés pusés sklypo riba — Panevézio miesto ir
rajono riba. Toliau ] pietus — zemés iikio paskirties zemé. IS Siaurinés pusés —
pravaziavimas tarp sklypy - valstybinio Zemés fondo Zemé, parengtu detaliuoju planu
numatytas infrastruktiiros sklypas. I§ vakarinés pusés — gyvenamoji teritorija, namy
valdy sklypai. IS rytinés pusés - valstybinio zemés fondo Zemé, pagal rengiama
specialyji plang numatyta gyvenamoji teritorija. Planuojama teritorija ribojantys visi
sklypai yra koordinuoti ir registruoti. Planuojamos teritorijos bendras plotas — 0,1200
ha. Planuojamo sklypo ribos yra koordinuotos. Planuojamas sklypas yra neuzstatytas.
Reljefas salyginai lygus — sklypo vidutiné altitudé - 54.00. Salia planuojamos teritorijos
yra 10 kV elektros oriné linija. Stkurio gatvés tegsinyje uz 130 m yra Sie miesto
inzineriniai tinklai — vandentiekio, buitinés nuotekynés, dujotiekio tinklai, elektros
kabelinés linijos. Sklype yra jrengtos valstybei priklausanc¢ios melioracijos sistemos bei
jrenginiai. Sklype Zeldiniy néra. Esancioje teritorijoje atmosferos, vandens telkiniy,
dirvoZzemio uZterStumo Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir kultiiros paveldo paminkly
néra. Patekimas ] planuojamg sklypa kadastrinis Nr.2701/0040:290 pravaziavimu 18
Stkurio gatvés tesinio. Zemés sklypas yra registruotas — Zemés sklypas kadastrinis
Nr.2701/0040:290, 2009 04 01. Planuojamo zemés sklypo naudojimo paskirtis: esama —
zemés tikio, Kiti Zemés tikio paskirties sklypai.

Teritorijos planavimas. Teritorijos planavimas. Remiantis planavimo dokumentais,
pakeista pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis i§ Zemés tikio ] kitos paskirties zeme
(naudojimo btidai: gyvenamosios teritorijos (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
statybos, tp6, G1) ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriams, tp10, 12), nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo, naudojimo ir
statybos reglamentai. ISorinés suformuoty Zemés Sklypy ribos nesikei¢ia. Konkretus
teritorijos naudojimo tipas pagal miesto bendrgjj plang — gyvenamoji teritorija (G).
Sklypy ribos ir koordinatés nurodytos pagrindiniame brézinyje. Sklypas padalinamas,
remiantis esamomis sklypo ribomis, parengtais ir patvirtintais besiribojan¢iy ar toje
teritorijoje funkciskai susijusiais su planuojamu sklypu teritorijy, Zemés sklypy
detaliaisiais planais, perspektyviniy gatviy, numatyty PanevéZio miesto bendrajame
plane parametrais. Suformuojamas vienas zemés sklypas gyvenamajai teritorijai ir
vienas sklypas, skirtas inzinerinés infrastruktiiros teritorijoms - servitutas. Suformuoty
sklypy plotai: zemés sklypo Nr.l — 0,1118 ha; zemés sklypo Nr.2 - 0,0082 ha.




Planuojamy sklypy bendras plotas nesikeis, uzims tas pacias, Siuo metu uzimamosS
teritorijos ribas. Suformuoty sklypy bendras plotas - 0,1200 ha.

Numatyta: servitutas s1, kelio servitutas, suteikiantis teis¢ vaziuoti per sklypa
Nr.2 transporto priemonémis ir teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir
antzemines komunikacijas, vadovaujantis LR civiliniu kodeksu ir Zemés jstatymo 23
str. Servituto plotas: s1 - 82 m2,

Zemés naudojimo paskirtis ir budas - kitos paskirties Zemé — gyvenamoji
teritorija “G”, vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty statybos “tp 6, G1” (zemés
naudojimo paskirties kodas 950) — Zemés sklypo Nr.1;

kitos paskirties zemé — inzinerinés infrastruktiiros teritorijos “I”, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams “tp10, 12 (kodas 959) — Zemés sklypo Nr.2.

Susisiekimo tinklai. Remiantis Panevézio miesto bendruoju planu ir parengtais bei
patvirtintais besiribojan¢iy su planuojamais zemés sklypais teritorijy, zemés sklypy
detaliaisiais planais, numatyta j vakarus nuo planuojamo sklypo gatvés kategorija — D1
kategorija (atstumas tarp raudonyjy linijy 15 m plocio, vaziuojamosios dalies plotis — 7
m), ] kurig numatytas jjungti esamas pravaziavimas — planuojama gatvé. | Siaure nuo
planuojamos teritorijos numatyta perspektyviné gatvé vietoj esamo pravaziavimo tarp
sklypy D1-2 kategorijos (atstumas tarp raudonyjy linijy 15 m ploc¢io, vaZziuojamosios
dalies plotis — 4.50 m). Skersinis gatvés — privaziavimo prie planuojamo sklypo profilis
pateiktas infrastruktiiros objekty ir komunikacijy koridoriy brézinyje SP-5. Masiny
stovéjimo aikstelé — projektuojama -  gyvenamosios teritorijos sklypo ribose.
Planuojamas vieningas gatviy ir pravaziavimy iSdéstymas nurodytas brézinyje
»Situacijos schema M 1:2000 (SP-1).

Sklypy uzstatymo planavimas. SKlype Nr.1 planuojama statyti gyvenamajj vieno arba
dviejy buty | - Il ugniaatsparumo laipsnio nama, pagal galiojanéias Statybines normas
(Str 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibu¢iai gyvenamieji pastatai, Str 2.02.01:2004
Gyvenamieji pastatai). Gyvenamojo namo statybai sklype numatomas techninis
projektas. Atstumus tarp | ugniaatsparumo laipsnio pastaty islaikyti ne maziau kaip 6 m.
Pagrindiniame bréZinyje nurodytos uZstatymy ribos. Tarp gretimy namy valdy sklypy
18laikyti ne maziau kaip 3 m atstumg nuo sklypo ribos. UZstatymo riba nuo planuojamos
gatvés — ne maziau 5 m. Suformavus 1 atskira gyvenamosios teritorijos sklypa,
planuojamas uzstatymo procentas: Nr.1-ame sklype - 28 %. Planuojamas aukstingumas:
1 sklype - 1 - 3 aukstai.

InZineriniai tinklai. Numatomas gyvenamasis namas pagal technines sglygas bus
prijungtas prie esamy miesto magistraliniy inzineriniy tinkly: elektros kabelinés linijos
nuo esamos KS 2336, buitinés nuotekynés (Sulinio Nr.162), vandentiekio (Sulinio
Nr.163) tinkly, esanciy Sikurio gatvés tesinyje, perspektyvoje nuo kvartaliniy
dujotiekio, rysiy tinkly. Inzineriniai tinklai numatomi planuojamos D1 kategorijos
gatvés infrastruktiros koridoriy ribose (infrastruktiros objekty ir komunikacijy
koridoriy brézinys ir skersinis gatvés profilis (SP- 5). Planuojamos gatvés tinklai
atitinkamai jungiami prie esamy ir suprojektuoty bei jgyvendinamy magistraliniy
inzineriniy tinkly. Pagal technines saglygas numatomi (yra parengtas techninis projektas)
0,4 kV pozeminiai kabeliai nuo esamos KS 2336 su tranzitine apskaitos spinta
atskiriems objektams.

Vandentiekio ir nuoteky nuleidimo prisijungimas atskiriems objektams galimas
pratesus kvartalo vandentiekio (nuo Sulinio Nr.163), nuoteky (nuo Sulinio Nr.162)
tinklus, prijungus juos prie esamy magistraliniy miesto tinkly ir pridavus juos
eksploatacijai. Infrastruktiros objekty ir komunikacijy koridoriy brézinyje (SP- 5)
suplanuota tinkly jungimosi vieta.




Dujotiekis numatomas nuo dujotiekio tinklo esancio kvartalo ribose (gatviy
pavadinimai planuojamoje teritorijoje Siuo metu tikslinami, todel tinkly vieta
nekonkretizuojama).

Telekomunikacijy  tinklai numatomi, sklypy pavirSinis vanduo bus
nukanalizuojamas j suplanuotus anks¢iau parengtame ir patvirtintame detaliajame plane
rys$iy, lietaus kanalizacijos tinklus.

Rengiant techninius statiniy projektus ir vykdant statybas, nepazeisti sklypuose
jrengty drenazo jrenginiy, 0 esant reikalui, juos rekonstruoti. Pazeidus esamus
sklypuose drenazo jrenginius, savininkas savo 1éSomis finansuoja projekto sudarymo ir
drenazo atstatymo iSlaidas. Yra parengtas detaliajame plane infrastruktiiros objekty ir
komunikacijy koridoriy brézinys (SP- 5), kuriame parodytos inzineriniy komunikacijy
prisijungimo galimybés planuojamoje teritorijoje. Centralizuotas Silumos tiekimas
planuojamai teritorijai nenumatomas, kadangi planuojamas vienbuciy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty uZstatymas. Sildymas: kietu kuru, gamtinémis dujomis. Galimi ir
alternatyvis Sildymo variantai: geoterminis, elektrinis $ildymas, Sildymas skystu kuru ir
pan.

Zeldiniai. Gyvenamosios teritorijos sklype Nr.1 ir infrastruktiiros sklype Nr.2 Zeldiniy —
néra. Numatoma apzeldinti ne maziau kaip 25 % (numatomi zeldynai, jskaitant vejas ir
gélynus; plotas nurodytas procentais nuo viso zemés sklypo ploto) gyvenamosios
teritorijos sklypo ploto — ne maziau 0.0280 ha planuojamo sklypo ploto. Zalios zonos
vietinés ir rajoninés Yyra numatomos rengiamame Panevézio miesto teritorijos
specialiame plane. Zeldyny vietiné zona specialiajame plane numatyta j $iaure nuo
planuojamos teritorijos 200 m atstumu Salia planuojamos D1 kategorijos gatveés ir
esamos Vadokliy gatvés sankirtos.

Numatomos (gyvenamoji ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijos) veiklos
sklypuose, laikantis gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy, neigiamo
poveikio aplinkai bei kraStovaizdZiui nedarys, dirvoZemis, gruntiniai bei pavirSiniai
vandenys nebus terSiami.

Planuojamos iikinés veiklos poveikio vertinimas neatlickamas dél $iy, toliau
nurodyty priezas¢iy. Remiantis Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu, nustatyta teritorijos naudojimo paskirtis ir buidas — Kita paskirtis, konkretus
teritorijos naudojimo tipas pagal miesto bendrgjj plang — gyvenamoji teritorija (G) -
atitinka parengto detaliojo plano sprendinius. Urbanizuotas, uZstatomas plotas
sklypuose nevirsija 0,5000 ha atskirame sklype.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO

VERTINIMO LENTELE
1. Teritoriju planavimo dokumento organizatorius.....
Aurelija Zutautiené, gyv. Vokeés g. 18, Kaunas.
2. Teritorijuy planavimo dokumento rengéjas..........

D. NaruSevicienés |., Ukmergés g. 33 b - 16, Panevézys

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas....Zemés sklypo (kadastrinis Nr.2701/0040:290,
Panevézys) detalusis planas

4., RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais dokumentais: Panevézio m. bendrasis planas
(korektiira), 2008 10 30, Panevézio m. savivaldybés Tarybos sprendimas Nr.1-25-1.

5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:
Panevézio miesto Silumos tkio specialusis planas, Reg. Nr.005273000700; zemés sklypy

detalieji planai: Zemeés sklypo (kadastrinis Nr.2701/0040:281, Panevézys), Reg. Nr.005273000995;
Zemes sklypo (kadastrinis Nr.2701/0040:77, Panevézys), Reg. Nr.005273001071;
Zemés sklypo (kadastrinis Nr.2701/0040:233, Panevézys), Reg. Nr.005273001363.

6. Status quo situacija: Zemeés sklypo kadastrinis Nr.2701/0040:290, PanevéZio m.k.v. bendras
plotas pagal registracijos pazymeéjimus - 1200 m2 Zemés naudojimo paskirtis ir biidas kei¢iami: i§
zemés tkio j: kitos paskirties zemé — gyvenamoji teritorija “G”, vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty statybos “tp 6, G1” (Zemés naudojimo paskirties kodas 950); inzinerinés infrastruktiiros




teritorijos “I”, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams “tp10, 12 (kodas 959).

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritoriju planavimo sprendinius: pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties keitimas i§ zemés ukio | kitos paskirties Zemé (naudojimo budai:
gyvenamosios teritorijos (vienbuliy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty statybos, tp6, G1) ir
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams, tpl0, 12),
privalomyjy teritorijos tvarkymo, naudojimo ir statybos reglamenty nustatymas.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas: Rengiamo Zemés sklypo (kadastrinis
Nr.2701/0040:290, Panevézys) detaliojo plano sprendiniai - Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama.
Zemés sklypas kadastrinis Nr.2701/0040:290, Panevézio m.k.v. yra pietinéje Panevézio miesto
dalyje, gyvenamyjy pastaty statybos teritorijoje, netoli Stetiskiy ir Stikurio gatvés, besiribojanti su
miesto riba. Planuojama teritorija yra miesto dalyje, kurioje Siaurinéje, vakaringje ir pietinéje
pusése yra parengti ir patvirtinti detalieji planai, kuriais suformuoti gyvenamosios teritorijos
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybos sklypai. Pietinés pusés sklypo riba — Panevézio
miesto ir rajono riba. Toliau | pietus — Zemés ikio paskirties Zemé. IS Siaurinés pusés —
pravaziavimas tarp sklypy - valstybinio Zemés fondo Zemé, parengtu detaliuoju planu numatytas
infrastruktiiros sklypas. I§ vakarinés pusés — gyvenamoji teritorija, namy valdy sklypai. I$ rytinés
pusés - valstybinio zemés fondo Zemé, pagal rengiama specialyjj plang numatyta gyvenamoji
teritorija. Planuojamg teritorijg ribojantys visi sklypai yra koordinuoti ir registruoti. Planuojamos
teritorijos bendras plotas — 0,1200 ha. Planuojamo sklypo ribos yra koordinuotos. Planuojamas
sklypas yra neuzstatytas. Reljefas salyginai lygus — sklypo vidutiné altitudé - 54.00. Salia
planuojamos teritorijos yra 10 kV elektros oriné linija. Stikurio gatvés tesinyje uz 130 m yra Sie
miesto inzineriniai tinklai — vandentiekio, buitinés nuotekynés, dujotiekio tinklai, elektros
kabelinés linijos. Sklype yra irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai.
Sklype Zeldiniy néra. Esancioje teritorijoje atmosferos, vandens telkiniy, dirvozemio uZterStumo
Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir kultiros paveldo paminkly néra. Patekimas | planuojama
sklypa kadastrinis Nr.2701/0040:290 pravaziavimu i§ Stkurio gatvés tesinio. Zemés sklypas yra
registruotas — zemés sklypas kadastrinis Nr.2701/0040:290, 2009 04 01. Planuojamo zemés sklypo
naudojimo paskirtis: esama — zemés tikio, kiti Zemés tkio paskirties sklypai.

Remiantis planavimo dokumentais, pakeista pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis i§ Zemés tikio j
kitos paskirties zeme¢ (naudojimo biidai: gyvenamosios teritorijos (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos, tp6, Gl) ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams, tp10, 12), nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo, naudojimo ir
statybos reglamentai. ISorinés zemés sklypy ribos nesikeiéia. Konkretus teritorijos naudojimo tipas
pagal miesto bendrajj plang — gyvenamoji teritorija (G). Sklypy ribos ir koordinatés nurodytos
pagrindiniame brézinyje. Sklypas padalinamas, remiantis esamomis sklypo ribomis, parengtais ir
patvirtintais besiribojanciy ar toje teritorijoje funkciskai susijusiais su planuojamu sklypu teritorijy,
zemés sklypy detaliaisiais planais, perspektyviniy gatviy, numatyty Panevézio miesto bendrajame
plane parametrais. Suformuojamas vienas zemés sklypas namy valdai — gyvenamajai teritorijai ir
vienas sklypas, skirtas inzinerinés infrastruktiros teritorijoms - servitutas. Suformuoty sklypy
plotai: zemés sklypo Nr.1 — 0,1118 ha; Zemés sklypo Nr.2 - 0,0082 ha. Planuojamy sklypy bendras
plotas nesikeis, uzims tas pacias, §iuo metu uzimamos teritorijos ribas. Suformuoty sklypy bendras
plotas - 0,1200 ha. Numatyta: servitutas s1, kelio servitutas, suteikiantis teise vaziuoti per sklypa
Nr.2 transporto priemonémis ir teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antZemines
komunikacijas, vadovaujantis LR civiliniu kodeksu ir Zemés jstatymo 23 str. Servituto plotas: s1 -
82 m2. Zemés naudojimo paskirtis ir biidas - kitos paskirties emé — gyvenamoji teritorija “G”,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos “tp 6, G1” (Zemés naudojimo paskirties kodas
950) — zemés sklypo Nr.1; kitos paskirties Zemé — inZinerinés infrastruktiros teritorijos “I”,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams “tp10, 12 (kodas 959) — zemés sklypo Nr.2.

Remiantis Panevézio miesto bendruoju planu ir parengtais bei patvirtintais besiribojanciy su
planuojamais Zemés sklypais teritorijy, Zemés sklypy detaliaisiais planais, numatyta j vakarus nuo
planuojamo sklypo gatvés kategorija — D1 kategorija (atstumas tarp raudonyjy linijy 15 m plocio,
vaziuojamosios dalies plotis — 7 m), j kurig numatytas jjungti esamas pravaziavimas — planuojama
gatvé. | Siaure nuo planuojamos teritorijos numatyta perspektyviné gatvé vietoj esamo
pravaziavimo tarp sklypy D1-2 kategorijos (atstumas tarp raudonyjy linijy 15 m plocio,
vaziuojamosios dalies plotis — 4.50 m). Masiny stovéjimo aiksteleé — projektuojama -
gyvenamosios teritorijos sklypo ribose.

Sklype Nr.1 planuojama statyti gyvenamajj vieno arba dviejy buty | - 111 ugniaatsparumo laipsnio
nama, pagal galiojancias statybines normas (Str 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai, Str 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai). Gyvenamojo namo statybai sklype numatomas
techninis projektas. Pagrindiniame brézinyje nurodytos uzstatymy ribos. Suformavus 1 atskira
gyvenamosios teritorijos sklypa, planuojamas uzstatymo procentas: 28 %. Planuojamas
aukstingumas: 1 - 3 aukstai.

Numatomas gyvenamasis namas pagal technines sglygas bus prijungtas prie esamy miesto
magistraliniy inzineriniy tinkly: elektros kabelinés linijjos nuo esamos KS 2336, buitinés
nuotekynés (Sulinio Nr.162), vandentiekio (Sulinio Nr.163) tinkly, esanciy Stukurio gatvés tgsinyje,




perspektyvoje nuo kvartaliniy dujotiekio, ry$iy tinkly. InZineriniai tinklai numatomi planuojamos
D1 kategorijos gatvés infrastruktiiros koridoriy ribose (infrastruktiiros objekty ir komunikacijy
koridoriy brézinys ir skersinis gatvés profilis (SP- 5). Planuojamos gatvés tinklai atitinkamai
jungiami prie esamy ir suprojektuoty bei jgyvendinamy magistraliniy inzineriniy tinkly. Pagal
technines salygas numatomi (parengtas projektas) 0,4 kV pozeminiai kabeliai nuo esamos KS 2336
su tranzitine apskaitos spinta atskiriems objektams. Rengiant techninius statiniy projektus ir
vykdant statybas, nepazeisti sklypuose jrengty drenazo jrenginiy, o esant reikalui, juos
rekonstruoti. Yra parengtas detaliajame plane infrastruktiiros objekty ir komunikacijy koridoriy
brézinys (SP- 5), kuriame parodytos inZineriniy komunikacijy prisijungimo galimybés
planuojamoje teritorijoje. Centralizuotas Silumos tieckimas planuojamai teritorijai nenumatomas,
kadangi planuojamas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty uzstatymas. Sildymas: kietu kuru,
gamtinémis dujomis. Galimi ir alternatyviis Sildymo variantai: geoterminis, elektrinis Sildymas,
Sildymas skystu kuru ir pan.

Gyvenamosios teritorijos sklype Nr.1 ir infrastruktiiros sklype Nr.2 Zeldiniy — néra. Numatoma
apzeldinti ne maZiau kaip 25 % (numatomi Zeldynai, jskaitant vejas ir gélynus; plotas nurodytas
procentais nuo viso zemés sklypo ploto) gyvenamosios teritorijos sklypo ploto — ne maziau 0.0280
ha planuojamo sklypo ploto. Zalios zonos vietinés ir rajoninés yra numatomos rengiamame
PanevéZzio miesto teritorijos specialiame plane. Zalia zona specialiajame plane numatyta j iaure
nuo planuojamos teritorijos 200 m atstumu Salia planuojamos D1 kategorijos gatvés ir esamos
Vadokliy gatvés sankirtos. Numatomos (gyvenamoji ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijos)
veiklos sklypuose, laikantis gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy, neigiamo
poveikio aplinkai bei krastovaizdziui nedarys, dirvozemis, gruntiniai bei pavir§iniai vandenys
nebus terSiami. Planuojamos tikinés veiklos poveikio vertinimas neatlickamas dél Siy, toliau
nurodyty priezas¢iy. Remiantis Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu,
nustatyta teritorijos naudojimo paskirtis ir buidas — Kkita paskirtis, konkretus teritorijos naudojimo
tipas pagal miesto bendrajj plang — gyvenamoji teritorija (G) - atitinka parengto detaliojo plano
sprendinius. Urbanizuotas, uzstatomas plotas sklypuose nevirSija 0,5000 ha atskirame sklype.
Kadangi neigiamo poveikio aplinkai nebus, dalis "Zemés apsauga" neruoSiama. Visais atvejais
privaloma vadovautis LR normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos
reglamentuoja Statybos jstatymas.

9. Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis
Sprendinio poveikis:
Teritorijos vystymo I8laikoma ir toliau plétojama vieninga sklypy, Neéra
darnai ir (ar) esanciy §ioje teritorijoje, planavimo struktiira,
planuojamai veiklos nesuardant esamos uzstatymo linijos. Numatoma
sric¢iai teritorijos infrastruktiiros plétoté. Vystoma,
pagal Panevézio miesto bendraji plang, numatyta
gyvenamoji teritorija.
Ekonominei aplinkai Néra Neéra
Socialinei aplinkai Padaugés gyvenamojo ploto Néra
Gamtinei aplinkai ir Tvarkoma, apzeldinama, gyvenamoji teritorija. Néra
kraStovaizdziui Atsiras daugiau naujy, $iuolaikinés statybos
gyvenamyjy pastaty.
Siiillomos alternatyvos poveikis:
10. Teritorijos vystymo

darnai ir (ar) Alternatyvos néra -
planuojamai veiklos
sricial
Ekonominei aplinkai Néra -
Socialinei aplinkai Néra -
Gamtinei aplinkai ir Néra -
kraStovaizdziui

Projekto autore D. Narus$eviciené




