AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
DĖL PANEVĖŽIO MIESTO DAUGIABUČIŲ NAMŲ MAKSIMALAUS BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ ADMINISTRAVIMO TARIFO APSKAIČIAVIMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO 

2013 m. lapkričio 21 d.

Panevėžys


1. Problemos esmė: 


Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84. 9 dalyje nurodyta, kad „maksimalaus  bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarką nustato savivaldybės taryba“.


2. Kaip šiuo metu sprendžiami projekte aptarti klausimai:
Šiuo metu galioja savivaldybės tarybos 2002 m. birželio 13 d. sprendimu Nr. 32-13 „Dėl daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo bei nuolatinės techninės priežiūros tarifų“ patvirtinti daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifai konkretiems administratoriams.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2013 m. birželio 20 d. nutarimu Nr. 567 „Dėl bendrojo naudojimo objektų administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ asmenys, pretenduojantys teikti bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas savivaldybės teritorijoje, kartu su prašymu savivaldybei turės pateikti Bendrojo naudojimo objektų administratoriaus deklaraciją. Joje pretendentas turės nurodyti teikiamų bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugų tarifą, kurio dydis negalės viršyti tarifo, apskaičiuoto pagal teikiamą patvirtinti Panevėžio miesto daugiabučių namų maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarkos aprašą. 

3. Sprendimo priėmimo būtinumo pagrindimas, kokių pozityvių rezultatų laukiama:

Sprendimą būtina priimti pasikeitus teisės aktams, reglamentuojantiems daugiabučių namų

bendrojo naudojimo objektų administravimą.

4. Skaičiavimai, išlaidų sąmatos, finansavimo šaltiniai:


Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis UAB „Sistela“ rekomendacijomis dėl daugiabučių gyvenamųjų namų administravimo ir priežiūros mokesčio tarifų apskaičiavimų (pagal 2013 m. spalio mėn. statinių statybos skaičiuojamąsias kainas).

UAB „Sistela“ rekomendacijų tikslas – nustatyti sąnaudomis pagrįstus vidutinius (skaičiuojamuosius) daugiabučių gyvenamųjų namų administravimo mokesčio tarifus. Rekomendacijose nurodyta, kad daugiabučių gyvenamųjų namų administravimo kainos apskaičiuojamos lokalinių sąmatų, sudarytų gyvenamųjų namų administravimui pagrindu, vadovaujantis Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdiniais nuostatais bei kitais LR teisės aktų nustatytais privalomaisiais gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros reikalavimais. Nuostatuose nustatytų administratoriaus funkcijų vykdymui rekomenduojamas administratoriaus atliekamų darbų (veiklos) sąrašas (2001-3000 m² bendrojo ploto gyvenamajam namui):
	Eil.Nr
	Darbo (veiklos) pavadinimas


	Periodiškumas


	Skaičiuojamosios

darbo laiko sąnaudos

žm./val.
per metus

	1.
	Nuolatiniai darbai
	
	

	1.1.
	Namo, atskirų jo konstrukcijų ir inžinerinės įrangos kasmetinių apžiūrų organizavimas ir vykdymo kontrolė (pasibaigus šildymo sezonui)
	kartą per metus
	5,00

	1.2.
	Namo inžinerinės įrangos kasmetinių apžiūrų organizavimas ir vykdymo kontrolė (pasirengiant šildymo sezonui)
	kartą per metus
	3,00

	1.3.
	Remonto darbų planų rengimas remiantis apžiūrų duomenimis
	du kartus per

metus
	7,00

	1.4.
	Namo, atskirų jo konstrukcijų ir inžinerinės įrangos būklės nuolatinių stebėjimų vykdymo kontrolė
	pagal poreikį
	1,00


	1.5.
	Namo konstrukcijų nuolatinės techninės priežiūros vykdymo kontrolė
	pagal poreikį
	1,00

	1.6.
	Namo bendrojo naudojimo objektų aprašo tikslinimas
	kartą per metus
	2,00

	1.7.
	Pajamų ir išlaidų, susijusių su bendrosios nuosavybės valdymu, apskaitos tvarkymas
	kartą per metus
	4,00

	1.8.
	Mėnesinių mokėjimų (administravimo, techninės priežiūros ir kaupiamojo mokesčio) patalpų savininkams apskaičiavimas
	kartą per mėnesį
	36,00

	1.9.
	Kasmetinės ataskaitos gyventojams parengimas
	kartą per metus
	3,00

	1.10.
	Kasmetinio ataskaitinio gyventojų susirinkimo pravedimas
	kartą per metus
	4,00

	1.11.
	Namo bendrojo naudojimo objektų techninės priežiūros ir kitų paslaugų pirkimui konkurso organizavimas. Sutarčių sudarymas su paslaugų tiekėjais. Priežiūros ir sutarčių vykdymo kontrolė
	pagal poreikį
	15,00

	1.12.
	Namo techninės ir kitos dokumentacijos tvarkymas
	kartą per metus
	2,00

	2.
	Papildomi darbai
	
	

	2.1.
	Namo bendrojo naudojimo objektų aprašo sudarymas
	pagal poreikį
	8,00

	2.2.
	Techninio prižiūrėtojo paskyrimo konkurso organizavimas
	pagal poreikį
	8,00

	2.3.
	Namo, jo konstrukcijų ir inžinerinės įrangos būklės tyrimo organizavimas
	pagal poreikį
	8,00

	2.4.
	Ilgalaikio namo atnaujinimo plano parengimo 

organizavimas
	pagal poreikį
	12,00

	2.5.
	Konkurso organizavimas rangovams namo atnaujinimo darbams
	pagal poreikį
	16,00

	2.6.
	Neeilinio gyventojų susirinkimo pravedimas
	pagal poreikį
	4,00

	2.7.
	Informacijos patalpinimas informacinėse lentose
	pagal poreikį
	6,00

	2.8.
	Gyventojų apklausa raštu
	pagal poreikį
	4,00

	2.9.
	Dalyvavimas komisijų darbe, pripažįstant suremontuotas patalpas arba kitus atliktus darbus
	pagal poreikį
	4,00

	2.10.
	Dalyvavimas bylose, susijusiose su administraciniu turtu
	pagal poreikį


	

	2.11.
	Kiti nenumatyti darbai (pagal administravimo nuostatus)
	pagal poreikį


	


Administratoriaus darbų (veiklos) sąraše prie nuolatinių veiklų priskiriamos veiklos, kurios pasikartoja kiekvienais metais tose pačiose apimtyse. Prie papildomų veiklų priskiriamos veiklos, kurios gali būti vykdomos ne kiekvienais metais, o rečiau, arba atsiradus poreikiui. Papildomos veiklos planuojamos kiekvienais metais, numatant kokios veiklos yra tikėtinos. Nenumatytų darbų (veiklos) kaina apskaičiuojama procentais nuo nuolatinėms ir papildomoms veikloms apskaičiuotų kainų sumos. 

Daugiabučio gyvenamojo namo skaičiuojamojo administravimo mokesčio tarifo apskaičiavimui pasirinktas daugiabutis su centriniu šildymu gyvenamasis namas, bendrasis naudingasis plotas 1800 m², pastato amžius 20 – 35 metai.  Administratoriaus darbo valandos skaičiuojamoji rinkos kaina prilyginta 4,0 kvalifikacinės kategorijos darbo užmokesčio valandiniam atlygiui - 16,72 Lt. Prie nuolatinių darbų priskirti darbai, sunumeruoti eilės numeriais aukščiau pateiktoje lentelėje nuo 1.1 iki 1.12, prie papildomų – 2.6 ir 2.8. 

Administravimo kainos apskaičiavimai atlikti taikant skaičiuojamosios kainos ekonominius normatyvus - pridėtinės išlaidos 8 proc., soc. draudimo mokesčiai 31 proc., netiesioginės išlaidos      10 proc. (nuo tiesioginių išlaidų), sąnaudos nenumatytiems darbams (veiklai) – 15 proc. dydžio nuo nuolatinėms ir papildomoms veikloms apskaičiuotos kainų sumos.

Daugiabučio gyvenamojo namo metinė skaičiuojamoji administravimo kaina apskaičiuojama pagal  formulę: 
Ia = (Ian + Iap + Iak) 



(1 formulė)
Ia – metinė administravimo kaina, Lt;

Ian – metinė administratoriaus nuolatinių darbų kaina (Lt);

Iap – metinė administratoriaus papildomų darbų kaina (Lt);

Iak – metinė administratoriaus nenumatytų darbų kaina (Lt).

Mėnesinis daugiabučio gyvenamojo namo administravimo mokesčio tarifas apskaičiuojamas pagal  formulę: 
Tab= Ia / (Sn x 12) 



(2 formulė)
Ia – metinė administravimo kaina (Lt), nustatyta pagal 1 formulę;

Tab – skaičiuojamasis administravimo mokesčio tarifas (Lt /m² mėn.);

Sn – statinio (pastato) bendrasis naudingasis plotas (m)².

Skaičiuojamasis administravimo mokesčio tarifas pasirinktam 1800 m² bendro naudingo ploto namui (pagal daugiabučių gyvenamųjų namų administravimo kainų apskaičiavimus 2013 m. spalio mėn. kainomis):

	Eil. Nr.
	Pavadinimas
	Skaičiuojamoji paslaugų (darbų) kaina Lt per metus be PVM
	Tarifas 1 m² naudingo ploto, Lt per mėnesį be PVM

	1.
	Administravimo paslaugos (viso),  Ia
	2723,08
	0,126

	1.1.
	Administratoriaus nuolatiniai darbai,  Ian
	2159,74
	

	1.2.
	Administratoriaus papildomi darbai,  Iap
	208,16
	

	1.3.
	Kiti nenumatyti darbai (pagal administravimo nuostatus),  Iak
	355,18
	


Konkretaus namo maksimalus administravimo mokesčio tarifas apskaičiuojamas pagal formulę: 

Tap = Tab x K1 x K2 x K3


(3 formulė)

Tap – maksimalus administravimo mokesčio tarifas konkrečiam namui (Lt /m² mėn.);
Tab – skaičiuojamasis administravimo mokesčio tarifas (Lt /m² mėn.);
K1 – koeficientas, įvertinantis pastatų eksploatavimo laiką nuo eksploatacijos pradžios (1 priedas);
K2 – koeficientas, įvertinantis buitinių patogumų lygį (2 priedas);

K3 – koeficientas, įvertinantis pastato bendrąjį plotą (3 priedas).
Sprendimui įgyvendinti lėšos nereikalingos. Ne didesnį negu šiuo aprašu  paskaičiuotą administravimo mokesčio tarifą mokės daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkai, kurie nėra įregistravę daugiabučių namų savininkų bendrijos ir nėra sudarę jungtinės veiklos sutarties.

5. Galimos neigiamos pasekmės priėmus sprendimą, kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta:


Daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkams, kurie nėra įregistravę daugiabučių namų savininkų bendrijos ir nėra sudarę jungtinės veiklos sutarties gali pakisti mėnesinis mokestis už administravimą.

6. Kieno iniciatyva parengtas sprendimo projektas:


Sprendimo projektas parengtas Ekonomikos ir turto valdymo skyriaus iniciatyva.
PRIDEDAMA. Panevėžio miesto savivaldybės tarybos 2002 m. birželio 13 d. sprendimas Nr. 32-13 „Dėl daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo bei nuolatinės techninės priežiūros tarifų“, 1 lapas. 

Ekonomikos ir turto valdymo skyriaus vyr. specialistė



Rita Servienė









