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AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Zemés sklypy (Nemuno g. 28A ir Nemuno g. 28C, Paéigxs) detaliojo plano projektas
parengtas, vadovaujantis 2008-10-30 Panievm. savivaldybs tarybos sprendimu Nr. 1-25-1
patvirtintu Pane&zio miesto teritorijos bendruoju planu (korekt), 2013-03-04 detaliojo teritouij
planavimo organizatoriaus taisir pareigy perdavimo sutartimi Nr. 22-236, 2013-03-06 teijior
planavimo dokumento planavimo uzZduotimi, Pamé&w m. savivaldybs administracijos
Architektiros ir urbanistikos skyriaus 2013-03-28 iSduotunpiamo alygu savadu detaliojo
planavimo dokumentui rengti Nr. DSS-07, tecknins silygomis bei kt. papildoma prieSprojektine
medziaga. Strateginis paseknaiplinkai vertinimas planuojamai teritorijai neakamas. Planavimo
organizatorius — Pané%io ,,Gyvojo Dievo" krik&ioniy baznyia, Molainiy g. 20-61, Paneys.
Plano rengjas — Z. Mankie#, individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 100-27Bjiny g. 121-5,
Panegzys.

ESAMA SITUACIJA

Pagal Panéxio miesto teritorijos bendyi plar (korektira) planuojami sklypai patenkamiSria miesto
centro teritoriy, kurioje galimajvairios visuomeniés, komercigs bei gyvenamosios paskirties statini
statyba ir kuriai keliami ypatingi reikalavimai paf bei vie§ju erdviy architektirai. Si reritorija yra
Pane¥zio miesto centriés zonos pietvakarés dalies pakrastyje, Salia B2 kategorijai priskinees Nemuno
gatws. Tiek Siaugje, tiek pietuose ji yra ribojama A. Gudonio gatdai matyti pateikiamoje situacijos
schemoje (lapas SDP-1). Detalusis planas rengiamsagvaujantis Panékio miesto teritorijos bendrojo
plano korekiira (2008-10-30 Nr. 1-25-1), Parigio miesto Silumosikio specialiuoju planu bei individuali
namy kvartalo tarp A. Gudonio ir Nemuno gatviletaliuoju planu. Be to, rengiant Sio plano spheind,
atsizvelgiama i sklypo Nemuno g. 28A, Pangiyje detalji plara. Bendras planuojamos teritorijos plotas
— 0.1859 ha. Planuojami sklypai: Nemuno g. 28A,aR&tys, kad. Nr.2701/0022:255, plotas - 0.1259 ha,
zemes naudojimo paskirtis - kita (socialiniams objeksamstatyti ir eksploatuoti) ir Nemuno g. 28C,
Pane¥zys, kad. Nr.2701/0022:96, plotas - 0.0600 ha, é&semaudojimo paskirtis — kita (individualiems
namams/statiniams statyti ir eksploatuoti). Siuduri teritorija jau uZstatyta, gatytinklas susiformags.
Aplinkinés teritorijos — kitos paskirties — gyvenamosiostdejos - vienbwiy ir dvibutiy gyvenanju
pastaf statybos sklypai. Gretignteritoriju uzstatymo aukStingumas 1-2 aukStai. Inzirerirfrastruktira
pilnai susiformavusi. Planuojamoje teritorijajengtos visos itinos inzinerini; tinkly sistemos. Viename i3
planuojanu sklypy (Nemuno g 28A) jau funkcionuoja 2 auk3eliginés paskirties pastatas. Jo unikalus Nr.
2799-6007-8016. Zeldini planuojamuose sklypuosesra. Aplinkinése teritorijose yra nedaug padrikai
iSsickstiusiy Zeldiny, kurie detaliojo plano sprendiningtakos. Teritorijos reljefas be rySkesriuk&io
perkritimy, su nezymiu nuolydZig Nemuno gat¥s pug. Absoliutirés altitucks kinta nuo 51.73 m iki 51.42
m. Atmosferos, dirvozemio uzterSimo Saltimilanuojamoje teritorijoje nenustatyta. Ji nepatenkaugom
teritorijy sara% bei Europos ekologinio tinklo ,Natura 2000 terijas. Istorijos, kuliiros ir kt. vertybi joje
taip pat rra.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliojo planavimo tikslas — zes sklypm riby keitimas (sklyp sujungimas), zeés naudojimo
budo nustatymas (pakeitimas) — visuomeasimpaskirties teritorijos (religés paskirties pastat
statybai), privalomo teritorijos tvarkymo ir naughop rezimo nustatymas.

Planuojami sklypai: Nemuno g. 28A, Paiigss, kad. Nr.2701/0022:255, kurio plotas259 m?
Zenmes naudojimo paskirtis - kita (socialiniams objeksagtatyti ir eksploatuoti) ir Nemuno g. 28C,
Paneezys, kad. Nr.2701/0022:96, kurio plotas600 m2 Zengés naudojimo paskirtis — kita
(individualiems namams/statiniams statyti ir eksploti).

Siuo detaliuoju plan2 Zenes sklypai sujungiami ir suformuojamas sklypas WNi.kurio
bendras plotas - 1859 nf. Pagal bendii PanewZio miesto teritorijos plan jis priskiriamas
konkretiam teritorijos naudojimo tipui -miSri miesto centro teritorija (MMCT ). Nustatoma
pagrindire zenes naudojimo paskirtis kitos paskirties zene, Zengés naudojimo bdas —
visuomenines paskirties teritorijos, bei polsidis —religin és paskirties pastat statybos (G kodas
—tp7, Indeksas — V2)
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Projekte uzstatymo linija nek&ma ir nustatoma, atsizvelgiapjau esar vieno iS sklyp
uzstatyna bei Nemuno gats raudoagsias linijas. Uzstatymo ribos bei uzstatyti leiddateritorija
numatoma, jvertinus lisima jvaziavimy i sklypa, automobili stowjimo viety poreild bei
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomessirpaskirties statiniai“ reikalavimais. Suformuotame
sklype galimas uzZstatymo tankumas -5Ki % (iki 930 m3, aukStingumas — nubiki 2 aukst (iki
10.0m) ir atitinkamai uzstatymo intensyvumas — @ki’5 (iki 1394 m2bendro ploto). Nustatomas
uzstatymo tipas — pavienis uZstatymdU). Be to papildomai reglamentuojama minimali
priklausomyjy Zeldiniy norma —25 % (ne maziau kaig65 m3. Visi techniniai sklypo duomenys,
reglamentai, specialiosios Zésnnaudojimo @ygos (apribojimai), servitutai ir kiti duomenys
pateikiami pagrindiniame Bzinyje bei apraSomojoje lenég.

Ivaziavimasj sklym planuojamas i§ A. Gudonio gab; Siaurigje sklypo dalyje. Automobibi
parkavimas - sklypo ribose. AikStekklype beijvaZiavimasi ja turi bati padengtas vandeniui nelaidzia
danga irirengtos reikalingos pavirSinhuotek; tvarkymo sistemos. Kadangi religgpaskirties pastatas jau
eksploatuojamas ir jame vienu metu galtibki 100 Zmoni;, vadovaujantis STR 2.06.01:199Migesty,
miesteli ir kaimy susisiekimo sistemos”, numatomas automolstatymo viei poreikis — iki 10
viety (t.t. iki 2 viety, skirty Zmorems su negalia)lvertinus tai, nuo pastato, egsan Nemuno g.
28D, iki parkavimo viai nustatoma 10 m sanitaéimpsaugos zona. Ateityje, atsiradus papildomam
automobiliy parkavimo poreikiui, yra galimybtai realizuoti pietigje sklypo pusje prie A.
Gudonio gats, laisvos valstybigs Zengs juostoje.Visos catwes, Saligatviai, dviréiy takai Siame
detalajame plane iSlieka esamiransporto judjimo schema pateikiamad&iniuose.

Zeldiniy planuojamame sklypecra. Aplinkinese teritorijose esantys padrikai iSsit4 zeldiniai detaliojo
plano sprendinj ngtakoja. Siame detajame plane teritorijos apZeldinimas nesprendziamas.

InZinerire sklypo infrastruktira esama ir visiSkai susiformavusi. Detaliojo plapwsendiniai rengiami,
atsizvelgiani atitinkamy, tinklus eksploatuojatiy, organizaciy iSduot; techniniy salygy reikalavimus.

SPRENDINIJ PASEKMIU VERTINIMAS

Rengiant detaji plam, atsizvelgiamai planavimo organizatoriaus pageidavimus, bgnsituacip
planuojamoje teritorijojejvertinami poveikio aplinkai faktoriai. Ateityje, aant kitus statinius, tbina
prisilaikyti jau susiformavusios zes pavirSiaus linijos. Atliekant zeys kasybos darbus, nuimtas derlingas
dirvozemio sluoksnis turi i panaudotas sklypo gemao irengimui. Liks gruntas sartluojamas tam
tikslui numatytose vietose ir reikalui esant, iSs@asi saugojimo aikSteles pagal atgksusitarima su
Pane¥Zio miesto savivaldybe (panaudojamas kitoms réiks). Be to statyipmetu, atliekant Zeas kasimo
darbus, klojant dangas, galimi poveikiai aplinkeikéty numatyti irjvertinti Siuos aspektus: dirvos erozija
ir dirvos pavirSiaus slinkimas ¢t virSutinio sluoksnio némimo ir augmenijos sunaikinimo; dirvos
sutankinimas nuo sunfiy mechanizm, dél ko sumazja dirvos imlumas absorbuoti nuotekas. Galim
statyln metu susidariusias statybines atliekaséaeiktiduoti atliel tvarkytojams. Ateityje, sutvarkius sklypo
gerkuvi, jis turs hiti apzeldintas. Pavojingos, radioaktyvios medziagtanuojamoje teritorijoje nebus
naudojamos ir saugojamos. TriukSmo, vibracijos,esw$, Silumos, jonizuojgip ar nejonizuoja&io
(elektromagnetinio) spinduliavimo neigiamo poveiki®bus. Ekstremaii situacijy tikimybé minimali.
tvarkymo sistemas, bus surenkamas ir nuvedamasntralizuotus miesto nuotgktinklus, nevirSijant
iSleidZziamo vandens leistiruzterStumo norimn

Visuomens nepasitenkinimas planuojanii&ine veikla neprognozuojamas. Bus sudarytos patenki
salygos vietows gyventoy demografijai.

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, suformug@amalygos Siems palankiems procesams:
sudaromosaygos investicijoms itikinei veiklai pktoti; statiniy statybos projektams rengti ir zésnsklypui
naudoti; suderinami fizimi ir juridiniy asmen, visuome®s, savivaldybs interesai é teritorijos ir zengs
sklypo naudojimo bei veiklos jamegpbjimo; palankios glygos neégaliems zmoéms.

Gamtinio pobidzio saugom teritorijy ar kity ekologiSkai svarlj bei natfiraliy teritorijy planuojamoje
zonoje rra. Galimos statybos sklype netsireikSmingo poveikio aplinkai, nepazeis Lietuvggiojartiy
istatymy ir normy. Detaliojo plano sprendiniai yra pozitys.

Sujungus sklypus bei nusitzs jo pagrindie Zenes naudojimo paskiit Zemes naudojimo bda bei
pohudi, statybos reglamentus bei teritorijos tvarkymoime¥ reikalavimus, num@us kompensacines
priemones bei atsizvelgustai, kad numatoma veikla sklype neprieStaraujadbgmme Panetzio miesto
teritorijos plane numatytai bei laikantis wigamtos apsaugos, higiedsnsaugos reikalavim neigiamo
poveikio aplinkai ir kraStovaizdziui nedarys. Oralvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenysbogs
terSiami. Numatoma veikla gyvenajai, rekreacinei aplinkai, gyvenipgaugai ir sveikatai neigiamdtakos
netugs.
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VIESO SVARSTYMO PROCEDROS

Zengs sklypy (Nemuno g. 28A ir Nemuno g. 28C, Paégys) detaliojo plano projekto viesas
svarstymas su visuomene (pagal projektavimo sakgyadh) buvo vykdomas bendra tvarka.
Vadovaujantis “Visuomess dalyvavimo teritorij planavimo procese nuosiat(2007-03-14) 24
straipsniu, visa informacija apig 8letalji plam buvo skelbta vietos laikraStyje, savivaldgb
interneto tinklalapyje ir savivaldgs skelbimy lentoje, prie planuojamos teritorijogengtame
stende bei visi besiribojany su planuojama teritorija nekilnojafu daikty savininkai asmeniskai
informuoti ju deklaruotos gyvenamosios vietos adresais regisigiaiskais.

Iki visuose skelbimuose bei praneSimuose dyinoterming pabaigos iS visuomeés jokiu
planavimo pasilymy ar pretenzij rastu @l Sio projekto nebuvo gauta. Per valandio nustatytos
vieSo susirinkimo pradzios niekas neatvyko,étddnstatuojama, kad vieSo svarstymo pracad
atlikta. Tai jforminta 2013-06-27 protokole. VieSo svarstymo ssusmene ataskaita detaliojo
plano projekte taip pat pateikiama. Konstatuojake visuomeé pateikto teritoriy planavimo
dokumento sprendiniams pritaria.

Teritorip planavimo dokumento sprendiniai suderinti su réddimo lygmens galiojdiais
teritoriju planavimo dokumentais. Visi detaliojo plano tectimi duomenys, reglamentai ir Kiti
duomenys atitinka galioj&ius teigs akty reikalavimus ir pateikiami pagrindiniameébimyje bei
aprasomojoje lentée.

Detahji plama galima teikti derinakéioms institucijoms bei teritomj planavimo priediros
institucijai iSvadoms @ Sio projekto tvirtinimo tikslingumo pareiksti.

Plano rengjas Z. Maere
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