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AISKINAMASIS RASTAS

ZEMES SKLYPU (2701/0033:167 IR 2701/0033:169) PANEVEZIO M. SAV.,

ZEMES SKLYPU SUJUNGIMAS IR PADALIJIMAS, NAUDOJIMO BUDO (POBUPZIO)
KEITIMAS, SUFORMUOJANT ATSKIRA ZEMES SKLYPA — VISUOMENINES
PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJOS, PRIVALOMO TERITORIJOS TVARKYMO IR
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BENDRIEJI DUOMENYS

Objekto vieta — (2701/0033:167) Klaipédos g. 143A Paneveézys ir (2701/0033:169) Panevézio m.k.v.
Detaliojo plano rengimo tikslas — Zzemés sklypu sujungimas ir padalijimas, naudojimo bado
(pobuidzio) keitimas, suformuojant atskirg zemés sklypa — visuomeninés paskirties objektu teritorijos
(tp7. V/V2), privalomo teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamos teritorijos plotas ,,brutto” —6.,6120 ha
Planuojamas Zemés sklypo plotas ,.netto” — 66120 m?
Planuojamuy zemés sklypy skaicius —3 vnt.
Uzstatymo aukStingumas (metrais) — 2 aukstai su mansarda (boksto — 65.0 m.)

Zemés naudojimo tiksliné paskirtis/naudojimo badas

— kita paskirtis (G kodas — tp5), naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos (G kodas — tp7
indeksas V/V2).

Detaliojo plano rengimo, visuomenés informavimo ir dalyvavimo tvarka — bendra tvarka.

BENDROJI DALIS

Planavimo organizatorius (teisiy ir pareigu jgijéjai) — OGMIOS REAL ESTATE, UAB. Verkiy g. 29
LT-09108 Vilnius, Uzdaroji akcine bendrove “Gamafondas™, Verkiu g. 29 LT-09108 Vilnius ir [sikOnijusio

Zodzio In

stituto "Teofilio Matulionio™ vienuolynas, Azuolyno a. LT-39235 Pumpénai, Pasvalio r. sav.

Projekto rengéjas — V. Undzéno jmoné, jmonés kodas 147731714,

Det.
dok
L,

poay

aliojo plano projektas parengtas 2013-01-31 planavimo salygu savado detaliojo planavimo
umentui rengti Nr. DSS-04 dokumenty pagrindu:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos detaliojo teritoriju planavimo organizatoriy teisiy ir
pareigy perdavimo 2013-01-07 sutartis Nr. 22-40.

2. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektiiros ir urbanistikos skyriaus 2013-01-31
planavimo salygomis Nr. DS-04 detaliojo planavimo dokumentams rengti.
3. Patvirtinta ir suderinta 2013-01-08 teritorijy planavimo dokumento planavimo uzduotimi.
4. Panevézio visuomenés sveikatos centro 2013-01-18 planavimo salygoms detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. S-(7.48)-244.
5. PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Miesto Gkio skyriaus 2013-01-15 rastas Nr. [S-12.1.6-
243, Del zemés sklypuy kadastriniai Nr. 2701/003:167 ir Nr.2701/003:169 detalaus plano rengimo
salygy.
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Kompleksas: Zemés sklypu (2701/0033:167 ir 2701/0033:169) detalusis planas U/13-DP-01 AR
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Vasario 16 tosios 57-2, LT-35187 Panevéiys
Tel. 8-686-03030

6. PanevéZio apskrities Vyriausiojo policijos komisariato Keliy policijos biuro 2013-01-15 radtas
Nr. 50-9-8-276, Dél biisimy objekty, Zemés sklypuose (kadastriniai Nr. 2701/0033:167 ir
Nr.2701/0003:169 Panevézyje, privalomuyjy salygu, susijusiy su eismo saugumu, iddavimo,

7. AB LESTO Tinklo eksploatavimo skyriaus (PR) 2013-01-25 i8duotomis planavimo salygomis

Nr. TS-45030-13-0187.

UAB ,,Aukétaitijos vandenys™ 2013-01-21 i§duotomis projektavimo sglygomis Nr. 13-20.

9. AB ,Lietuvos dujos” Panevézio filialo 2013-01-14 rastas Nr. 25-48-49, Planavimo salygos
Nr. 2013/M-12 detaliojo planavimo dokumentui rengti.

10. TEO LT, AB Technologiju tarnyba Paslaugy diegimo ir prieZitros departamento PanevéZio PDP

centro 2013-01-11 planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 03-2-07-3/0064.
11. UAB ,Panevézio gatvés” iSduotomis 2013-01-24 Nr. 3-40 detaliojo planavimo dokumentui rengti
PanevéZio mieste.

12. AB ,,PanevéZio energija” Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 102-320-114,
2013-01-17.

13. V] Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko isradu 2012-11-07,
registro jra$o Nr. 44/550124 ir registro jrao Nr. 44/550168.

14. Zemés skiypy, kadastro Nr. 2701/0¢033:167 ir Nr. 2701/0033:169, planais.

15. Statiniy i§déstymo planu M 1:500, 2008-08-08.

16. InZineriné topografiné nuotrauka 2013 m.

Planavimo procesas laikomas pradétu, idavus planavimo salygas.

o

PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIAIT

Esama teritorijos buklé

Nagringjama teritor Ua ir Zemés sklypas (sklypai) yra Panevézio miesto savivaldybés vakarinéje dalyje.
Zemés sklypai (2701/0033:167 ir 2701/0033:169) suformuoti, atliekant kadastrinius matavimus. Zemeés sklypas
(2701/0033:167) uzstatytas pastatu — prekybos ir pramogy centru (unikalus Nr. 4400-1070-8028), pastatu -~
transformatorine (unikalus Nr. 4400-1177-0851) ir kitals statiniais (inZineriniais) -- kiemo aikstele (unikalus Nr.
4400-1177-0862). Zemeés sklypai ribojasi su susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros Femés sklypais
(2701/0033:172 ir 2701/0033:173), o i§ rytinés pusés su - valstybinés Zemés fondu (VZF) miesto gatve.

Teritorijoje atmosferos, dirvozemio uzter§Simo Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir kultiros paveldo
paminkly (turimq duomeny, pagrindziamy archeologinio pobiidzio vel‘tincrqjq savybiy buvimo tikimybe¢) néra.
Teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (2701/0033:169) patenka { saugomas gamtos tentoruas vandens
telkinio NevéZio upés kairiojo Sermuto intako (ilgis — 11,3 km, baseino plotas — 16,5 km?®) — 10 m. apsaugos
Jjuostg ir zong. Planuojamame Zemés sklype (sklypuose) auga saugotini Zeldiniai, ne misko Zeméje.

Teritorijos pavirsius praktiskai lygus su nuolydZiy | éermuto upelj (absoliutinés altitudés 47,73 + 51.10).

Planavimo tikslai

Zemes sklypu (2701/0033:167 ir 2701/0033:169) sujungimas ir padalijimas. naudojimo biido
keitimas. suformuojant atskira 7emeés sklvpa — visuomeninés paskirties objekty teritorijos (tp7. V/V2).
privalomo teritorijos tvarkymo ir naudojime rezimo nustatymas

Teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Planuojamas Zemés sklypas (2701/0033:167) PanevéZio m.k.v., plotas — 48819 m’, esantis adresu —
Klaipédos g. 143A PanevéZio m. sav., pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé,
naudojimo biidas — komercinés paskirties teritorijos, naudojimo pobidis ~ prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybos ir (2701/0033:169) Panevézio mk.v., plotas — 17323 m?®, pagrindiné tiksliné naudojimo
paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesto, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo teritorijos, naudojimo pobiidis — urbanizuoty teritorijy vie$yjy erdviu.

Pastaba: — teisiskai registruoto Zemés skiypo (2701/0033:167) plotas — 48819 n®, o pagal LKS-94
valstybing koordinaciy sistemq — sklypo (faktiskas) plotas — 48803 m? o Zemes sklypo (2701/0033:169) plotas —
17323 m? kai (faktiskas) plotas — 17317 m?.

Kompleksas: Zemés sklvpu (2701/0033:167 ir 2701/0033:169) detalusis planas U/13-DP-01 AR
Kiaipédos g. 143A PanevéZys Lapas 2 Lapy 7 Laida O 2013
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-03-17 {sakymu Nr. D1-151, pakeitimas
2010-12-31 {sakymas Nr. D1-1161, 2012-07-13 jsakymas Nr. DI-595 , Dél zemés sklypu pagrindinés tikslinés
Zemés naudojimo paskirties, biidg ir poblidziy specifikacijos patvirtinimo”, Zemes naudojimas nustatomas
sekantiai:

Zemés sklypui: Nr. 1, plotas — 47563 m™:

= Zemés paskirtis — kita paskirtis {G kodas tp5);

*  naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (G kodas tp9, indeksas KJ;

= naudojimo pobiidis — prekybos, paslaugu ir pramogu objektu statybos (indeksas K1). Tai Zemés
sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos jmoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), finansy
istaigu (bankai, kredito jstaigos, investicinés bendrovés, draudimo imonés ir kt.) pastatai, turizmo (vie§budiai,
moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy jmoniy statiniai, stadionai,
universalts (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens bet sporto Saky statiniai.

Zemés sklypui: Nr. 2, plotas — 16194 m’:

®  Zemés paskirtis — kita paskirtis (G kodas tpS);

*  paudojimo budas — bendro naudojimo (miesto, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (G kodas tpl 1, indeksas B);

*  naudojimo pobiidis — urbanizuoty teritorijy vie$yju erdviy (indeksas B3). Tai Zzemés sklypai,
kurivose yra arba numatoma {rengti aikstes, parkus, skverus ir kitus Zeldynus

Zemés sklypui: Nr. 3, plotas — 2362 m’:

»  Zemés paskirtis — kita paskirtis (G kodas tp5);

= nandojimo blidas — visuomeninés paskirties objektu teritorijos (G kodas tp7, indeksas V);

= naudojimo pobiidis — religinés paskirties pastaty statybos (indeksas V2). Tai zemés sklypai, kurinose
yra esami arba numatomi statyti pastatai religiniams tikslams (bazny€iy, vienuolyny, cerkviy, koplyéiy,
sinagogy, maldos namu, katedry ir kiti religiniams tikslams naudojami pastatai.

Pastaba: naujai suformuotam Zemés skiypui Nr. 3 nustatytas Zemés naudojimo biidas (pobiidis) sudaro ne
doaugiau kaip 20 procenty bendro konkredios teritorijos ploto, todél atitinka Panevézio miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius.

Pastaba: Zemes skivpe Nr. 1. plotas — 2050 nr', Zemeés skivpe Nr. 2. plotas — 79 nr’ ir Zemes skiype Nr. 3.
plotas — 37 mr, elekiros linijy apsaugos zonos ribose, CK 4.124 straipsnio 1 dalis ir Elekiros energetikos
istatymo 73 straipsnio 3 punkto nuostata nustato servitutq — teisé (207) aptarnauti ir (208) naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas (farnaujantis deilitas), servituto naudotojas Elekiros energeltikos jmone.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 . Specialiosios Zemés ir
misko naudojimo salygos™ Zemeés sklype numatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kurios nurodytos
.Detaliojo plano teritorijos tvarkymo reZimo pagrindiniy sprendinmy aprasomojoje lenteléfe”, Priedas Nr. 1.

Zemés sklypy tvarkymo rezimy pagrindiniai sprendiniai — uZstatymo tankis, intensyvumas, auk$tingumas
ir reglamentai nurodyti |, Pagrindinis bréZinys DP-3".

Architektiirinis planinis sprendimas

Atliekant Zemés sklypu sujungima ir padalijima, naudojimo bido (pobiidZio) keitima, suformuojant
atskirg Zemés sklypa — visuomeninés paskirties objekty teritorijos (tp7, V/V2), privalomo teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reZimo nustatyma, buvo atsiZvelgta | esama uzstatyma, feritorijos planine struktiira ir inZinerinius
tinklus.

Formuojant Zemes sklypa religinés paskirties pastaty statybai, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
- Visuomeneés paskirties pastatai”, statimams iki 8.5 m auki€io i8laikomi 3 (tris) metrai iki gretimy Zemés sklypu
riby (aukstesniems statiniams atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks§¢io metrui. Sis
atstumas gali blti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas radtu) ir ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai” keliamus gaisrinés saugos reikalavimus, i§laikant minimalius prie§gaisrinius atstumus
6 (Sedis metru) nuo Zemes sklype esamo statinio (pastaty, kai pastato atsparumas ugniai 1 latpsnis), leistinas
komercinés paskirties pastato auk3tis — 1+2 aukS3tai, 7.60+17.40 m (esamas), o galimas Zemés sklypo uZstatymo
tankumas — 20621 m®, — 44 % (esamas), o intensyvumas — 60 % bei leistinas (galimas) religinés paskirties
pastato aukstis - 2 auk§tai su mansarda ir maksimalus baZnyéios (bok&to) aukstis — 65 m nuo Zemés pavirsiaus,
kai galimas uZstatymo tankumas — 38§ %. o intensyvamas — 45 %.

Pastaty ir statiniy iSdéstymas sprendZiamas, vadovaujantis suplanuoto wurbanistinio komplekso
sprendiniais, o architektiirinés i§raiSkos priemonés — galimai derinantis prie esamo bei planuojamo uZstatymo.

Kompleksas: Zemes sklvpu (2701/0033:167 ir 2701/0033:169) detatusis planas /13-DP-(1 AR
Klaipédos g. 143A Panevélys _ _ Lapas 3 Lapy 7 Laida O 2013
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Zemés sklype Nr. 2 prie pavir§inio vandens telkinio — Sermuto upelio planuojama jrengti bendro
naudojimo krantine ir vie$g rekreacing jranga (su statiniais), kuri karto tamauja ir suformuoto Zemeés sklypo Nr.
3 naudotojy poreikiams.

Gaisry gesinimas planuojamas nuo centralizuotuose vandentiekio tinkluose irengty prieSgaisriniy
hidranty.

Paveldas

Pagal Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2011 m. rugpjigio 16 d. {sakymo Nr. [V-538 (Zin., 2011,
Nr. 109-5162) ,,.Dél paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba™ III.
Archeologiniy tyrimy privalomumo atvejai, jtvirtintomis nuostatomis — nepatenka { kultiiros paveldo vietoviy
apsaugos zonas {(12.4 p.), planuojama iikinés veikla — nejrasyta | ,,Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo istatymas” (Zin., 2005, Nr. 84-3105) istatymo 1 ar 2 priedélius, todél planuojamos ikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo procediiros neatliekamos (12.5 p.) ir teritorijose, kuriose pagal bendrojo ar
specialiojo planavimo dokumenty sprendinius idskirtuose plotuose numatyta galimybé keisti pagrindinge Zemés
naudojimo paskirt] i§ Zemés ar misky kio paskirties | kita bei leistina naujy statiniy statyba — rengimo,
patvirtinimo ir Zemés sklypo naudojimo paskirties pakeitimo arba iki sprendimo i3duoti leidima statyti naujg ar
rekonstruoti statinj priémimo, arba iki sprendimo i$duoti leidima statyti nauja ar rekonstruoti statini priémimo,
arba iki sprendime pritarti statinio projektui (12.6 p.) — furimais duomenimis pagrindZiamos archeologinio
pobiidzio vertingyjiy savybiy buvimo fikintybés néra — archeologiniai tyrimai neatlikti ir neatliekami.

Susisiekimo infrastruktiira

Planuojamo Zemeés sklypo(u) naudotojams privaZiavimas ir prigjimas paliekamas esamas nuo Klaipédos
gatvés. Papildomi sprendiniai neatliekami.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miest, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos™ reikalavimy, parapijy
bazny&ioms — 4.4 p. reikia 1 parkavimo vietos 15 sédimy viety (projektinis — 374 viety skaicius) ir galimai pagal
1.6 p. — vienuolynui 1 parkavimo vieta 3 lovoms, tai Zemés sklype skaidiuotinos 28 automobiliy statymo vietos,
i§ kuriy dvi vietos skiriamos nejgaliems Zmonéms. [vertinus tai, kad prie prekybos ir pramogy cento Babilonas
11 (nuomojamas plotas ~ [7 000 m*} jrengta ~ 857 automobiliy statymy viety, kurios tik dalinai uzpildytos.
i§skyrus Sventiniu iSpardavimy metu, todel papildomai baZnyéios, bendruomenés namy Ir vienuolynui
skai¢ivotinos norminés automobiliy statymo vietos nenuniatomos.

Pastabos:

-~ Zemes sklype Nr. 1, paZyméjimas plane — A, plotas — 211 m? ir paZyméjimas plane — B, plotas — 286 m?,
CK 4.124 straipswio 1 dalies nuostata sigloma nustahti sandorin (213) kelio servitutg — iteisé vagivoti
transporto  priemonénis, leisé naudotis pésciyjy taku (tarnauiantis daiktas) — servituto naudotojus
(vieSpataujantis daiktas) Zemés sklypo Nr. 3 valdvtojas.

— papildomai automobiliy statymo vietos atribojamos saugaus eismo reguliavimo priemonémis, dangomis
ir magosios architektiiros formomis.

Konkretus teritorijos apripinimas susisiekimo komunikacijomis nusiatomas statiniy techniniy projekiy
sprendiniais.

Apsaugos ir tikinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos

Detaliojo plano sprendiniuose i§laikomi maZiausi leistini sanitariniai atstumai tarp statiniy priklausomai
nuo jy paskirties, o pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992-05-12 nutarimo ,,Dél specialiyjy Zemes ir
miSko naudojimo salyguy patvirtinimo™ ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19
isakyma Nr. V-586 planuojamas komercinés paskirties objekto Zemeés sklypas nepatenka | jokias gamybinés
(tikinés) veiklos sanitarines apsaugos zonas {(SAZ).

Pagal Panevézio miesto bendrojo plano sprendinius, tai daugiaaukstés gyvenamosios ir komercinés
paskirties objekty teritorija, todél nei planuojamas Zemés sklypas, nei jo gretimybés néra gamybinés (Gikinés)
veiklos sanitaring apsaugos zona (SAZ) formuojantys objektai, iSskyrus (68, 69 p. nuostata) prie kompleksiskai
i§déstyty komercinés paskirties objekty atviry maginy aikgteliy ir jvaZiavimy | juos, patenka | bendrg — 10+50 m
Ju sanitaring apsaugos zona (zonas). Planuojamo Zemés sklypo sprendiniai papildomai nesukuria jokiy apsaugos
zom) ar gamybinés (Tikinés) veiklos sanitarines apsaugos zony, todél nedaro neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai
bei gretimybiu triukdmo, atmosferinés tarfos, nattralaus apdvietimo aspektais, todél atitiks visuomenés
sveikatos norminius teisés akty reikalavimus.

Kompleksas: Zemés sklypu (2701/0033:167 ir 2701/0033:169) detalusis planas U/13-DP-01 AR
Klaipedos g. 143A Panevéiys Lapas 4 Lapy 7 Laida O 2013
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Objekto pavojingumas Kitiems objektams, aplinkai ir kradtovaizdziui

Nagrinéjama teritorija ir planuojami Zemés sklypai yra PanevéZio miesto savivaldybés vakarinés
teritorijos ribose Salia Klaipédos gatvés. Atliekant detalyji plana, buvo atsizvelgta | esama pastaty teritorijos
planiné struktiirg bei inZinering infrastruktlira. Planuojama teritorija turi idvystyta centralizuota inZinerinés
infrastruktiirg.

Atliekant detalyji plana, buvo vadovautasi:

— PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (korektura), 2008-10-30 patvirtintas
PanevéZio miesto savivaldybés Tarybos sprendimu Nr. T-1-25-1;

— PaneveZio miesto §ilumos Gikio specialiuoju planu specialusis planas, Reg. Nr. 0052730007000.

Planuojama tkiné veikla:

— Zemés skiypas Nr. I — esamy prekybos, paslaugy ir pramogy objekiy perplanavimas ar rekonstrukcija
bei eksploatacija.

— Zemeés sklypas Nr. 2 — urbanizuoty teritorijy viefyjy erdviy, kur yra arba numatoma jrengti aikstes,
parkus, skverus ir kitus Zeldvius.

— Zemés sklypas Nr. 3 — naujy religinés paskirties pastaty statyba bei eksploatacija.

Buitiniy ir komunaliniy atlieky tvarkymas

Buitinés ir komunalinés atliekos gali biiti surenkamos dviem biidais: i spec. konteinerius ir specialivoju
transportu iSveZama | regiono sgvartyng (pagal sudaryta sutart] su spec. firma) arba tkio biidu — sklypo
valdytojas organizuoja atlicky i§veZima i savartyng bendrajg tvarka.

Statybos laikotarpiu susidarys nedaug statybiniy atlieky.

Statytojas, vykdydamas statybos darbus; privalo vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006
m. gruodZzio 29 d. jsakymu Nr. D1-637 . Dél statybiniy atlieky tvarkymo™.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZzio 21 d. isakymu Nr. D1-694 _ Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny plotu normy ir priklausomuju Zeldynu normy (ploty) nustatymo
tvarkos” apradu, numatoma priklausomuiy Zeldyvny, iskaitant vejas ir gélynus, norma (plotas) procentas nuo viso
zemeés sklypo ploto:

— prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos Zemes sklypams — 15%;

— religiniy bendruomeniy pastaty statybos sklypams — 20%.

Detaliojo plano sprendiniuose, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimo Nr. 206 ,.Dél kriterijy, pagal kurivos medZiai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zzeméje,
priskiriami saugotiniems, sgrao patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems™ 3.9. p. nuostata
priskiriami saugotiniems, todél jiems nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojimai.
Planuojamos teritorijos dalyje Zemeés sklype Nr. 3 augantys jvairiy rifiy Zeldiniai maksimaliai i$saugomi,
kertami, persodinami ar kitaip Salinami tik tie kurie trukdo religinés bendruomenés pastato ir jam eksploatuoti
reikalingy inZineriniy tinkly statyboms ar patenka | esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonas.

Iy kirtimo, persodinimo ar kitokio $alinimo tvarka reglamentuoja Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 31 d. isakymo Nr. D1-87 ,.Dél Saugotiny medZiy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams i§davimo, medZiy ir kriimy vertés atlyginimo
tvarkos™ apraSo nuostatos.

Detaliojo plano sprendiniuose, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14
d. Nr. D1-98 ..Dél pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSo patvirtinimo” 6.2.p. reikalavimu urbanizuoty teritorijy miesto vieSuju erdviy dalyje, kai prie pavirfinio
vandens telkinio yra jrengta arba numatoma jrengti bendro naudojimo krantine ir/arba kitg vieSg rekreacine
iranga (statinius) — Apsaugos juostos plotis gali biiti sumaZinamas arba Apsaugos juosta gali biiti nenustatoma.

Pateikti sprendiniai detaliajame plane neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms ir aplinkai neturi.
Numatoma religinés paskirties pastaty statyba, urbanizuotos miesto vieSosios erdvés teritorijos dalyje, prie
pavirSinio vandens telkinio numatoma jrengti bendro naudojimo krantiné ir kita vie$a rekreaciné jranga
(statiniai) bei prekybos, paslaugy ir pramogu objekty eksploatacija, laikantis gamtosauginiy bei higieniniy
saugos reikalavimy. poveikio aplinkai bei krastovaizdziui nedarys, dirvoZemis, gruntiniai bei pavir§iniai
vandenys nebus terfiami.

Teritorijos inzineriné infrastrulktira

Nagringjama teritorija ir planuojami Zemés sklypai yra vakarinéje miesto teritorijoje, todél inZineriné
infrastruktiira pakankamai iSvystyta. Zemés sklypai apriipinti centralizuotais buitiniy ir pavirsiniy nuoteky
surinkimo, kar§to vandens ir §ilumos, vandentiekio, dujotiekio, elektros ir ry8iu tiekimo tinklais.

Kompleksas: Zemeés sklypu (2701/0033:167 ir 2701/0033:169) detalusis planas L/13-DP-01 AR
Kiaipédos g, 143A PanevéZys ) Lapas 5 Lapy 7 Laida O 2013
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Naujai suformuotam Zemés sklypui iSnagrinéta galima inZineriniy tinkly plétra bei numatyti inZinerinés
komunikacijy koridoriai, o jrengtiems bei galimiems tinklams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos ir apribojimai.

Vandentiekis

Vandens tiekimo centralizuoti tinklai yra. Vandentiekis projektuojamas pagal techniniy salygu
reikalavimus, Galima pasijungimo vieta nuo kvartalo skirstomyjy vandentiekio tinkly. Artimiausia vandentiekio
trasa @ 65 $alia planuojamo Zemes sklypo, zemés sklypo (2701/0033:172) ribose, pasijungimo Sulinys Nr. 31.

Vanduo naudojamas tik buities reikméms.

Buitinés nuotekos

Buitiniy nuoteky surinkimo centralizuoti tinklai yra. Buitines nuotekos galima nuvesti | esamus
centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus kitoje Klaipédos gatvés puséje (Sulinys Nr. 235) ar planuojamo Zemés
sklypo Nr. 1 ribose (Sulinys Nr. 242) ar Salia jo (Nr. 45).

Nuoteky uZterStumas bus artimas vidutiniams tkio—buities vandenims.

Pavirdines nuotekos

[ planuocjamg statomy statiniy zona, patenkantis pavirSiniy nuoteky tinklas iSardomas, jrengiant naujus.
Lietaus vanduo ir statybinis drenaZas bus surenkamas ir i§leidziamas, suprojektavus naujus tinklus ir pajungus
prie esamo lietaus nuoteky kolektoriaus (Sulinys Nr. 82, 83 ir kt.).

Pavir§inés nuotekos turi biiti tvarkomos atskirai nuo buitiniu nuoteky. Siiloma, swmaZinant | aplinka
isleidziamy pavir§iniy nuoteky kiekj, centralizuotai surinkti pastaty lietaus ir drenaZo vandenj, o paviriines
nuotekas panaudoti Zaliyjy ploty laistymui ar gaisro gesinimo reikméms ar pan.

Dujotiekis

Planuojamame Zemés sklype(se) dujotiekio tiekimo tinkly néra. Galima prisijungimo vieta: artimiausiai
esamas vidutinio slégio plieninis PL DN159 dujotiekis Klaipédos g. PanevéZio m.

Situma ir karstas vanduo

Naujai formuojamame Zemés sklype Nr. 3 ilumos ir kar§to vandens tickimo tinkly néra. Jie pakloti $alia,
Zemés sklype (2701/0033:173). Prisijungimui numatyta galima neuZstatyta zona §ilumos trasos privedimui prie
planuojamy religinés paskirties pastaty.

P.S. Teritorija ir planuojamas Zemes sklypas priskiriamas perspektyviniai centralizuoto $ilumos ir karito
vandens tiekimo plétros zonai.

Elektrotechmine dalis ir ry§iai

Elektros energijos tickimo pajungimas galimas pagal AB LESTO Tinklo eksploatavimo skyriaus (PR)
planavimo salygy Nr. TS-45030-13-0187 reikalavimus. Vartotojo objekto elektros jrenginiy prijungimas prie
tinkly bus vykdomas planuojamoje teritorijoje (Zemes sklype) suprojektavus ir sumontavus tranziting moduline
transformatoring (MT) su reikiamos galios transformatoriumi, 10kV kabeliy linijas (KL) MT prijungimui,
isipjaunant { viena i§ 10 kV kabeliy linijjy MT-424 — MT-432 ir 0.4 kV komercinés apskaitos spintg Salia MT.
Elektros energijos tiekimo tinklai numatomi 13pildyti kabeliais, klojant tran$éjoje ne vaziuojamos dalies zonoje.

Teritorijoje ir planuojamoje Zemés sklype(se) telekomunikacijos tinklai yra. Detaliajame plane pazyméta
galima vieta techniniame koridoriuje telekomunikacijy inZineriniams tinklams nutiesti iki vartotojo, pratesiant
telekomunikacijy tinkly vietq nuo vieno 1§ esamy artimiausiy ry$iy kanaly Suliniy (pasirinktinai) pagal
Klaipédos gatve. Galima pasijungimo vieta Sulinys Nr. 233,

Konkretus Zemés sklypo apriipinimas inZineriniais tinklais nustatomas statiniy techniniy projekty
sprendiniais.

Sprendiniy jgyvendinimo eiliSkumas

Realizuojant detaliojo plano sprendinius pirmuoju etapu bitina jgyvendinti inZinerinés infrastruktiros
piétra. Antruoju etapu — vykdant religinés paskirties pastaty statyba ir eksploatacija, visais atvejais privaloma
vadovautis Lietuvos Respublikos normatyviniais statybos dokumentais (STR), kuriuos reglamentucja  Starvbos
istatynias.

Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procesas

Visuomenés informavime ir dalyvavimo teritorijy planavimo procesas vykdytas bendra tvarka,

Vadovaujantis ,.Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais”,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-03-14 nutarimu Nr. 247 (Zin., 2007, Nr.33-1190) ir naujos
redakeijos, isigaliojusios nuo 2011-05-01 (toliau Nuostatai), visuomené Nuostaty redakcijos nustatyta tvarka
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informuota dienrastyje ,,Sekundé™, PanevéZzio miesto savivaldybés interneto tinklalapyje www(@panevezvs.lt,
Panevézio miesto savivaldybés administracijos skelbimy lentoje, bei prie planuojamos teritorijos (Zzemés sklype)
frengtame stende ir asmeniskai informuoti planuojamos teritorijos kaimyniniy zemés sklypu valdvtojai.

Preliminariy sprendimu metu, iki vieSo susirinkimo su visuomene nustatyta tvarka gauty pretenziju,
pastabuy ar pasitilymuy, kuriuos biitina aptarti vieSo susirinkimo metu, negauta. Per viena valanda po nustatytos
susirinkimo pradzios niekas neatvyko, susirinkimo metu nebuvo pateikta pasitlymu, galimos detaliojo plano
pataisos, arba pakeitimai aptarti nebuvo, konstatuojama, kad vieSo svarstymo procedira atlikta. Laikoma, kad
visuomen¢ pritaria detaliojo plano projekto sprendiniams.

Po vieSo susirinkimo pasiiilymai dél parengto detaliojo plano nebepriimami.

Detalesne¢ informacija visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritoriju planavimo procese
dokumentuose.

Detaliojo plano derinimas ir tikrinimas

Detaliojo planavimo dokumento kompleksinio derinimo procediira atlieka Panevézio miesto savivaldybeés
Nuolatiné statybos komisija, derindama su planavimo salygas isdavusiomis institucijomis.

Planas teikiamas tikrinti | Valstybines ir teritoriju planavimo ir statybos priezitiros inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos PanevéZio teritoriju planavimo ir statybos valstybinés priezitros skyriy, kuris i$duoda
patikrinimo akta.

Detaliojo plano tvirtinimas ir Zemés naudojimo biido (pobuidzio) keitimas

Prie§ teikiant tvirtinti, apie detaliojo planavimo dokumenty sprendinius turi bGti nustatvta tvarka
informuota visuomené ir sprendiniai su ja apsvarstyti, kompleksiskai suderinti Nuolatinés statybos komisijos,
patikrinti valstybing teritoriju planavimo priezitira atlickancios institucijos.

Tvirtinimas ir Zemeés naudojimo buido (pobudzio) keitimas atlieckamas Panevézio miesto savivaldybéje, o
registravimas — Teritoriju planavimo registre.

Gincus, kilusius tarp planavimo salygas iSdavusiy instituciju ir planavimo organizatoriaus, taip pat
derinimo, svarstymo procediiros metu kilusius gincus nagrinéja ir sprendimus priima teritorijy planavimo
valstybine priezifira atliekanti institucija — Valstybine ir teritoriju planavimo ir statybos priezitiros inspekcijos
prie Aplinkos ministerijos Panevézio teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitros skyrius.

Detaliojo plano rodikliai (kaip parodyta pagrindiniame brézinyje) atitinka galiojan¢ias normas ir teritoriju
planavima reglamentuojanciy teisés akty nuostatas.

Architektas V. Undzénas

Nuolatinés statybos kgn}isijos

20047 m. 22 mén.z-3
Protokolas Nr. 2L — 74 — Y
Fotoereenplo, #toce e leco

N e bo, nisijos sekretors
’_(,e%/
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Kompleksas Nr. U/13-DP-01
Priedas Nr. 1

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIU SPRENDIMU APRASOMOJI LENTELE

Sklypo | Sklypo Sklypo (jo dalies) Sklypo Privalomieji reikalavimai Kiti
(jo da- | (jo da- kampy koordinatés (jo dalies)| Konkr | Galimi Statinio aukstis U#Zstatymas Servitutai Statiniy| Statiniy Papildomi reikalavimai
lies) lies). plotas. etus 7emes pe auk3ty | paskirtis
Nr. kampy X X m* teritori | sklypo nuo altitude, | iki = skai¢ius
pazymé- jos  |naudojimo| Zemés m karnizo, _E ; 0 (nuo-iki)
jimas naudoj | bidai |pavir§iaus, m E 2 |5
plane imo | (pobudis) m E
tipas -
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 |13 14 15 17
1 | 6177343.87 | 519502.72| 47563 - K/K1 | esamas | esama |esamas| 44 | 60 |P nera 1-2 | Prekybos | 1. Ry3iy liniju apsaugos zonos

2 6177128.97 | 519453.28 (nustato (Nr. 343 p. 1, str. 1+2),
3 6177148.15 | 519224.44 istatymas) paslaugy | plotas — 315 m?
4 617720932 [ 519251.19 paskirties | 6. Elektros linijy apsaugos zonos
5 617723729 | 519245.15 pastatai | (Nr. 343 p.VI, str. 18+22),
6 6177248.17 | 519249.97 plotas — 2050 m?
i 617724747 | 519263.54 27. Saugotini Zeldiniai (medziai
8 6177264.03 | 519269.23 ir krlimai), augantys ne misky
9 6177273.14 | 519272.00 tikio paskirties zeméje
10 6177282.82 | 519277.06 (N1.343 p. XXVII).
11 6177291.79 | 519282.35 48. Silumos ir kar$to vandens
12 6177301.48 | 519289.53 tiekimo tinkly apsaugos zonos
13 6177307.87 | 519294.98 (Nr. 343 p. XLVIII, str.
14 6177317.15 | 519302.56 189+195),
15 6177317.13 | 519305.64 Nuolatihés statybos komjisijos plotas — 273 m?
16 6177338.83 | 519287.32 9200¢Fm 2| ménAZd 49. Vandentiekio, lictaus ir
17 | 6177343.55 | 51928726 o —J%M? e fekalinés kanalizacijos tinkly ir
18 6177351.35 | 519297.99 Protokclas Nr. — fj P 2 irengilnl_l apsaugos zonos
it 6177357.74 | 519308.13 54’*—““"9(04 ﬁ% g*‘éf'& (Nr. 343 p. XLIX, str. 196+202),
20 6177363.99 | 519320.10 Nﬁm% JAE BE R ERN plotas — 10950 m?
21 6177268.44 | 519330.60

Zemes sklype Nr. 1, elekiros linijy apsaugos zonos ribose, plotas — 2050 m?, CK 4.124 straipsnio I dalis ir Elekiros energetikos jstatymo 75 straipsnio 3 punkto muostata — nustato servitutq
— teisé (207) aptarnauti ir (208) naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daikias), servituto naudotojas elektros energetikos jmoné.

Zemes sklvpe Nr. 1, pazyméjimas plane — A, plotas — 211 m? ir pazymejimas plane — B, plotas — 286 m?, CK 4.124 straipsnio 1 dalies nuostata siiloma nustatyti sandoriu (215) kelio
servitutq — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) — servituto naudotojas (viespataujantis daiktas) zemés sklypo Nr. 3 valdyiojas.




£ T
I 2 3 4 5 7 10 3! 12 |13 14 15 16 17
2 3 6177148.15 | 51922444 16194 B/B3 - - - - nera - - 6. Elektros linijy apsaugos zonos

4 617720932 | 519251.19 (rmistaio {Nr. 343 p.V], str. 18+22),

5 617723729 | 519245.15 istatymas) plotas — 37 m?

6 G177248.17 1 519249.97 27, Saugetini Zeldinial (medZiai

7 617724747 | 519263.54 ir kriimai), augantys ne misky

3 617726403 | 519269.23 tkio paskirties Zeméje

28 | 6177278.35|519261.98 {Nr. 343 p. XXVII).

29 | 6177283.00 | 519256.36 21. Zemés sklype jrengtos

30 | 6177302.06 | 51926271 valstybei priklausanéios melio-

31 6177314.10 | 519261.70 ractjos sistemos bei jrenginiai

32 1 617732539 | 519265.75 {Nr. 343 p. XXI str. 96+97),

33 6177345.07 | 519281.48 plotas — 16194 m?

34 617736537 | 519287.12 29. Pavirginio vandens telkiniy

22 617737256 | 519301.75 apsaugos zonos ir pakrantés

23 6177382.43 | 519232.63 apsaugos juostos

24 | 6177360.97 | 519228.26 {Nr. 343 p. XXIX, str. 125+127),

25 6177250.64 | 51917591 plotas — 594 m?

26 6E77210.21 | 51917210 49, Vandentiekio, lietaus ir

27 6177154.85 | 519144.61 fekalinés kanalizacijos tinkly ir
frengimuy apsaugos zonos
{(Nr. 343 p. XLIX, str. 196+202),
plotas — 269 m?*
52. DirvoZemio apsauga
{Nr.343 p. LID),
plotas — 16194 m®

Zemés sklype Nr. 2, elekiros linijy apsaugos zenos ribose, plotas — 37 m, CK 4.124 straipsiio | dalis ir Elekiros energetikos jstatymo 73 straipsnio 3 punkto nuostata — nustato servifuiq
— teisé (207) aptarnauii ir (208) naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daikias), servituto naudotojas elektros energetikos jnioné.




1 2 3 4 5 6 i 8 9 10 11 12, |13 14 15 16 17

3 8 6177264.03 | 519269.23 | 2362 - Viv2 65 5035 7.0 | 38 | 45 |P néra 1-2 | Religines | 6. Elektros linijy apsaugos zonos
9 6177273.14 | 519272.00 - - (nustato su | paskirties | (Nr. 343 p.VI, str. 18+22),
10 6177282.82 | 519277.06 113.35| 8.0 istatvmas) mansa| pastatai | plotas — 79 m?
11 6177291.79 | 519282.35 rda 27. Saugotini Zeldiniai (medZiai
12 6177301.48 | 519289.53 ir kriimai), augantys ne migky
13 6177307.87 | 519294.98 okio paskirties Zeméje
14 | 6177317.15 | 519302.56 (Nr. 343 p. XXVII).
15 | 6177317.13 | 519305.64 49, Vandentiekio, lietaus ir
16 6177338.83 | 519287.32 fekalinés kanalizacijos tinkly ir
17 6177343.55 | 519287.26 irengimy apsaugos zonos
18 | 6177351.35 [ 519297.99 (Nr. 343 p. XLIX, str. 196+202),
19 | 6177357.74 | 519308.13 plotas — 692 m?
20 6177363.99 | 519320.10 52. DirvoZemio apsauga
21 6177268.44 | 519330.60 (Nr.343 p. LI1I),
22 | 6177372.56 | 519301.75 plotas — 2362 m?
34 6177365.37 | 519287.12 Planuojama
33 6177345.07 | 519281.48 1. Ry3iy linijy apsaugos zonos
32 | 6177325.39 | 519265.75 (Nr. 343 p. 1, str. 1+2),
31 6177314.10 | 519261.70 9. Dujotiekiy apsaugos zonos
30 6177302.06 | 519262.71 (Nr. 343 p. IX, str. 35+39),
29 | 6177283.00 | 519256.36 48. Silumos ir karsto vandens
28 617727835 519261.98 tiekimo tinkly apsaugos zonos

(Nr. 343 p. XLVILI, str.
189+195).

Zemés sklype Nr. 3, elektros linijy apsaugos zonos ribose, plotas — 79 m? CK 4.124 siraipsnio I dalis ir Elektros energetikos statymo 75 straipsnio 3 punkio nuostata — nustato servitulq
— teisé (207) aptarnauti ir (208) naudoti poZemines ir antZzemines kennmikacijas (tarnaujantis daikias), servituto naudotojas elekiros energetikos fmone.

Zemes sklypy (jo dalies) kampy koordinatées duotos (LKS-94) koordinagiy sistemoje

Projekto vadovas (PV)

Nuolatinés statyhos komisijos
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