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PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 86518)

IVADAS

Planavimo objektas — formuojamas Zemés sklypas, esantis Tulpiy g. 51, Panevézio m.

Planavimo iniciatorius — pastaty savininkai.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2021-03-01 jsakymu Nr. ADP-61 ,Dél Zemeés
sklypo (Tulpiy g. 51, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos planavimo ir
architektdros skyriui®

Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2021-03-03, Nr. ZPRR-3;

NZT Panevézio skyriaus nustatytais reikalavimais Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti,
2021-03-04, Nr. 23SD-1460-(14.23.137 E.)

UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2021-03-03 Nr.1.6-ZP-R47;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” inZineriniai tinklai Panevézio regiono iSduotais reikalavimais Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2021-03-02 Nr. 86518/03-02;

PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (korektdra), patvirtinto Panevézio miesto
savivaldybés tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T00079711);

Paneveézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077538, patvirtintas
2015m. lapkri¢io 26d. PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-330.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Suformuoti Zemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy
tiesiogine paskirtj.

1.ESAMA BUKLE

1.1.

Zemés naudojimas
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Zemes sklypas formuojamas esamiems pastatams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo Turto kadastre jrasytg tiesiogine jy
paskirtj (gyvenamas namas- unikalus Nr. 2795-8015-2011, Gkinis pastatas, unikalus Nr. 2795-8015-2022, ir kiti
inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai, (unikalus Nr. 2795-8015-2044).

Nustatoma Zemeés naudojimo paskirtis —kitos paskirties zemé, naudojimo bddas— vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorijos. Statiniams suteiktas adresas Tulpiy g. 51, Panevézys.

Pastaty savininkai — fiziniai asmenys.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Kodas 101- VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Ill skyrius, deSimtasis skirsnis), kodas 106- Elektros tinkly apsaugos
zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis). 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis).
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros
paveldo objekty. | sklypa patenkama i§ esamos gatvés (Tulpiy g.).

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 5 V) ,,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidreéti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné tiksliné

”::II,{' Adresas Objektas (’l.(lfglfaslt;g I\AII: ) paskirtis ir Savininkas
i i naudojimo biadas
Kitos paskirties zemé;
1 |Panevézys, D. Poskos g. 14 |Zemés sklypas [2701/0016:94 vienbuciy ir dvibuiy | Fiziniai asmenys
gyvenamujy pastaty
teritorija

Kitos paskirties zemé;
3 vienbuciy ir dvibu€iy
2 Panevézys, D. PoSkos g. 12 |Zemés sklypas |2701/0016:69 gyvenamyjy pastaty Fiziniai asmenys

teritorija

Kitos paskirties zemé;
3 vienbuciy ir dvibu€iy
3 Panevézys, D. PoSkos g. 16 |Zemés sklypas (2701/0016:114 gyvenamyjy pastaty Fiziniai asmenys

teritorija

Kitos paskirties zemé;
vienbuciy ir dvibu€iy

4 Panevézys, Tulpiy g. 49 Zemés sklypas [2701/0016:243 Fizinis asmuo

gyvenamuyjy pastaty
teritorija

Kitos paskirties zemé;
5 Panevezys Zemés sklypas |2701/7001:87 susisiekimo ir Juridinis asmuo
inzineriniy tinkly

koridoriy teritorijos

IS Siaurés pusés formuojamas sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine Zeme. Rytinéje puséje formuojamas sklypas
ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu Zemés sklypu, kadastro Nr.2701/7001:87 (Tulpiy gatve). Pietinéje puséje
formuojamas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanciais zemés sklypais, kadastro Nr.2701/0016:243 ir
kadastro Nr. 2701/0016:69. Vakarinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanéiais
zemeés sklypais, kadastro Nr.2701/0016:94 ir kadastro Nr. 2701/0016:114.

1.3. Parengty projekty apzvalga

Pagal Panevézio miesto bendrajj plang, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkric¢io 24 d.
sprendimu Nr. 1- 408, nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (Tulpiy g. 51, Panevézyje) yra Panevézio
miesto centrinéje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T1. Sioje teritorijoje nustatytos $ios funkcinés zonos: centro zona
(pagrindinio centro zona), bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona. Tai mirios didelio uZstatymo intensyvumo
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teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tkinés
veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos naudojimo tipai: misri centro teritorija, misri
gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktaros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j centro zona.
Galimas teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo
(G1/G2/K/V/R/11/12/B/E) bldai, kur pastaty maksimalus aukstingumas hmax - 5 a. (apie 15 m), o didziausias leistinas
uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 1.2.
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I$trauka i$ PanevéZio miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Esamz PansvéZio missto administracing riba
Nagringjama teritaria ir jos numeris

Mizste identitets atspindingios teritorjos riba
Padidinto aukstingumo statybos vistos riba
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos

Kuttdros paveldo tertorija - Istorins missto centras (registruota 2008-03-23)
e Kultdres pavelde teritar ja - Siaurja gelezinkslic kempleksas

= Kulliros pavelde objektas
Kulliros pavelde objekty teritorija
Kultares paveldo venybiy apsaugos pozenis

Saugomos teriterijos

]

0]

Saugomes tertorijos.

Teritorjos galimai Zemés bido konversijai
Teriterjos numaris
Natiraligis struktGriniai rydiais sumiestu susijusios periferings zanos
Kapinés
Funkeginés zonos:
Migky ir miékingy teritorijy zona
Rekreaciniy midky zona
Vandeny zana
Mandeny zona

Urbani ir
Uzstatomos

urbanizuoti

zonos
Mazo uZstatyme infensyvumo zona

Widutinio uZstatyme intensyvume zona
Intengyvaus ulstatyme zona

Centro zona

Specializuoty kompleksu zona

Pramenés ir sandéliavimo zona

Intinerings infrastruktiros zona

Neurbanizuojamos

Bendro naudej ma erdviy, Zeldyny zona

InZinerings infrastruktiiros koridoriy zona

Susisiekimo infrastruktiira

a Geletinkelio stotie
———  Platiosios véiés gelezinkelis
— Siaurosios veZes galeZinkelis
—m—w  Numatoma 'Rail Baltica eurapirio standarto gelezinkelic
linjos Kaunas - Lietuvos ir Lebvijos siena Alternatyvos "A" kryptis
— T} Numatomas "Rail Baltioa" suropinio standarto gelezinkelia linjos
G | Heunas -Lieluves ir Latvijes siena Allernatyves A" trasos

parinkimo karidorius

Magistralinis kelias (kelia Nr.)
Krasto kelias (kelio Nr.)
Rajoninis kelias tkelio Nr)
Vietines reik&mes kellas

A1 kategorijos kalias

BUBZ kategorijos gatve

BA/B2 Kategorljos gatue u2 miesto riby

= C1/C2 kategorios gatvé
mEmm== CAIC2 kategarios gatve uZ miesto by
—  DD2kategorijas gatve

D1/D2 kategorios gatvé u2 miesto iby

Planugjama D kategarijes gatve

Kitos gatvésd privaziavimai
InZinering infrastruktOra

Dujy skirstymo stotis

Magistralinis dujstiskis

Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugas zana

Magistralinio dujotiekio 26 m apsaugoes zona

Magistralinio dujotiekio pirmas vietovés kiasés vieneto

[L— teritorija pa 200m nuo vamzdyne asies
Magistralinic dujotiekio 350m projektinés dokumentacijos
derinima riba

———————— InZineriniy tinkly apsaugos juostos

f—t—t

Esamos gre#ta re2 mo sanitarings aosaugos zonos

6180000

Magrindjamos
terltarljos W,

T

Funkeinés zones pavadinimas

Cenlin sam

gendro navdajimo eroviy, 3eldyry 2onz

Galimas Funkciniy zony ir teritorjos naudojimo tipy
sisteminls rySys

Galimi Zemés naudejimo bidai

Maksimalus uzstatymo aukstis aukétai)

Intensywumas Ul sklypuose

DidZiausias leistinas uistatymo

1,2 (U1« 300K 0 il orijos
dru lerilon GI/R2KARIN [ 1DfRF o
e eoria EHRAIRME LA esant vieko Tneres prioritenu)
Bendio navdojine erdviy, ey Lerilorjs [ 1 u3
Nidtes | 8k - -
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Pagal Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas Zemés sklypas (Tulpiy g. 51,
PanevéZio m.) ribojasi su Tulpiy gatvés sklypu (RL=20 m, kategorija C2).

IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Administracinés ribos Teritorijy planavimo dokumentais suplauoty ir planuojamy gatviy asines linjjos
Panevezic miesio administraciné riba IIWNE 51 kategorios gatves aine Inifa
[ | l I]]]:[ B2 kategorijes gatveés asiné linija
r ' - ETTTE  C1kategorios gatvés ading linja
Specialiojo plano galiojimo riba
— J G2 kategarijos gatvés adina linja
D1irD2 fjos gatvés aging linjja
Zemés sklypy ribos {duomenys i¢ V] ,Registry centras™)
Nustatomos gatviy raudenyjy linijy ribos

Saugomi objektai

EEEmEEE = A1, B1 ir B2 kategorijos gaivés asiné linija

i i Kulttres paveldo objekta riba == C1irC2 kategorijos gatves asing linija
Rp=d—— =—————— D1irD2 kategorjos gatvés a&iné Iinjja
Zeménauda
——e gl —Dj—  Esama magistralinio dujotiekio linija
5 = '@ PansveZio dujy skirstymo stotis - SAZ riba 500 m.
Upe, eeras, kadra
o '
i | Magistralinio dujotiekia po 25 m. nua MD asies apsaugos zona
Miskas B !
----- '
T T : i Magistralinio dujotiekio 1-mos klasés vietovés
P P F i vieneto teritorjjos riba po 200 m. nuo MD agies
o g Kapines

Magistralinio dujotiekio projektinés dokumentacijos derinimo
po 350 m. nuo MD agies riba magistralinius dujotiskius
eksploatusjangicje organizaciose

E .

Esamy gatviy adinés linijos registruotos V] , Registry centras™

Dujy skirstymo stoties sanitarineé apsaugos zona

Esami valstybinés reik§més keliai
B1 kategorijos gatveés aSine linija

@D b2 kategorijos gatvés aginé linija
[

Magistraliniai keliai

Kradto keliai
C1 kategorijos gatvés asing linja

Rajoniniai keliai
C2 kategorijos gatvés agine linjja

[EEE N
EEEE]
EEEEY
V Esamy valstybines reikimes keliy apsaugos zona
- nuo kelia briauny  ab puses.
el gatves asmcdiniy M magistraliniy keliy - po 70 metny krasto keliy- po 50 metry;

|

rajoniniy keliy - po 20 metry

Numatama automobiliy
keliy/gatviy sankirta/sankryZa - spresti Zemesnio
lygmens teritoriju planavime dokumentais irfar techniniais projektais

2021 m.



ZEMES SKLYPO, ESANCIO TULPIY G. 51, PANEVEZIO M., FORMAVIMO IR PERTVARKYMO 8
PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 86518)

2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo biidas

Formuojamas zemés sklypas esamiems pastatams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo Turto kadastre jrasyta tiesiogine jy
paskirtj (gyvenamas namas- unikalus Nr. 2795-8015-2011, dkinis pastatas, unikalus Nr. 2795-8015-2022, ir kiti
inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai, (unikalus Nr. 2795-8015-2044).

Zemés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas - vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorija (plotas - 624 m?).

Sklype Zzemés naudmenas sudaro 487 m?- uzstatyta teritorija ir sodas 137 m2.

2.2.Ribos

Zemes sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas, pagal Panevézio miesto bendrajj plang ir
PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana.

Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 624 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-8-9-9-10-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklypo projektinis Nr. 1 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 11 m?.

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 70 m? ir 1-149.2, plotas 47 m? ;

Kodas 101- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 1-101.1 plotas 107 m?;

Kodas 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis) pazymétas 1-109.1 plotas 22 m?;

2.5.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus Zidréti , TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty paZzeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai").

JvazZiavimas | sklypa ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamos gatvés. | sklypa jvaziavimas i§ Tulpiy gatvés
esamo jvaziavimo rytinéje pertvarkomo sklypo puséje.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apras$o patvirtinimo“ priklausomuyjy Zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatyma Nr.XIII-
2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu rGsiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.
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Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemes sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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