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IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypai, esantys Roziy g. Nr. 125 ir Alyvy skg. 17, Panevézio m,
Planavimo iniciatorius — Zemés sklypy savininkas (fizinis asmuo R.B.)

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2020-07-08 jsakymu Nr. ADP-261 ,Dél Zemés
sklypy (Amerikos g. 125 ir Alyvy skg.17, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy
teritorijos planavimo ir architektdros skyriui“

m Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir urbanistikos skyriaus nustatytais
reikalavimais Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2020-07-08, Nr. ZPRR-29;

m NZT Panevézio skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti,
2020-07-15, Nr. SFP-10177-(14.23.36);

m  ESO Elektros tinklai Panevézio regiono elektros tinkly iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektui rengti 2020-07-09 Nr. 76386/07-09;

m  UAB Aukstaitijos vandenys isduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2020-07-15 Nr. 1.6-ZP-R10;

m  AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” Dujy tinklas Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2020-07-09 Nr. 76386/07-09;

m  Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (keitimas), patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés
tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T0O0079711);

m  Detalusis planas ,Teritorija j Siaure nuo gelezinkelio stoties tarp Amerikos, Roziy ir Pievy gatviy*
Nr.T000272000034 (Reg.Nr.T00048702) patvirtintas 1995m. balandzio 3 d. Panevézio miesto valdybos
sprendimu Nr.229v.; Detalusis planas ,Sklypy (Alyvy skg. 19 ir 21) detalus planas“ Nr. T000272000271
(Reg.Nr.T00046216) patvirtintas 1999m. rugséjo 14 d. PanevéZio miesto valdybos sprendimu Nr.369v.p.1 ;

m  Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077538, patvirtintas
2015m. lapkri¢io 26d. PanevéZio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-330.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m  Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.
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Projekto rengimo tikslai:

Pertvarkyti Zzemés sklypus, sujungiant kelis bendras ribas turincius tos pacios pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
zemeés sklypus j vieng sklypa. |siterpusj laisvos valstybinés Zzemés plotg sujungti su besiribojanciu Zzemés sklypu, (zemés
sklypas, sujungus Roziy g.125 ir Alyvy skg.17, Panevézio m.).

1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas

Nagrinéjama teritorija apima Zzemés sklypus esancius Panevézio m. Roziy g.125 ir Alyvy skg.17.

Kitos paskirties Zzemés sklypas, esantis Panevézio m, Roziy g. 125, kadastro Nr. 2701/0009:296. Sklypo plotas 0.0604
ha. Zemés naudmenas sudaro uZstatyta teritorija.

Panevézio m, Alyvy skg. 17, kadastro Nr. 2701/0009:280. Sklypo plotas 0.0604 ha. Zemés naudmenas sudaro
uzstatyta teritorija.

Zemeés sklypy savininkai — fizinis asmuo.

Sklypui kadastro Nr. 2701/0009:280 netaikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Sklypui kadastro Nr. 2701/0009:296 taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: kodas 149- Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis), kodas 106-
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros
paveldo objekty. | sklypa kadastro Nr. 2701/0009:296 patenkama i§ esamos Roziy gatvés. Prie sklypo kadastro Nr.
2701/0009:280 privaziuojama i§ esamo Alyvy skg.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 3 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektai (zidreti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

EIL . Kadastro Nr.
. Adresas Objektas | nikalus Nr.)

Pagrindiné tiksliné
paskirtis ir Savininkas
naudojimo budas
Kitos paskirties zemé;
.y L vienbuciy ir dvibuciy

1 |Panevezys, Alyvy |Zemeés  15764/0009.305  |gyvenamyjy pastaty | FIZINIS ASMUO

skg. 5 sklypas teritorija
} Kitos paskirties zemé;
- Zemés . Susisiekimo ir
2 Panevézio m. sklypas 2701/7001:31 inzineriniy tinkly JURIDINIS ASMUO

koridoriy teritorijos
Kitos paskirties zemé;

.y " ¥ vienbuéiy ir dvibuciy
3 |Panevézys,Roziyg. |Zemeés  1,0440009.097  |gyvenamujy pastaty  |FIZINIS ASMUO
127 sklypas teritorija

Siauringje puséje pertvarkomi sklypai ribojasi su VZF (RoZiy gatve). Rytingje puséje ribojasi su VZF (Alyvy skg.).
Pietinéje puséje pertvarkomi sklypai ribojasi su fiziniams asmenims priklausan¢iu zemés sklypu kadastro Nr.
2701/0009:305. Vakarinéje puséje pertvarkoma teritorija ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanc¢iu zemés sklypu,
kadastro Nr. 2701/7001:31 ir fiziniam asmeniui priklausanciu zemés sklypu kadastro Nr. 2701/0009:297.
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1.3. Parengty projekty apzvalga

Pagal Panevézio miesto bendrajj plang, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkric¢io 24 d.
sprendimu Nr. 1 -408, nagrinéjama teritorija ir planuojami Zzemeés sklypai yra Panevézio miesto Siaurinéje dalyje ir
patenka j teritorijg Nr.T18. Sioje teritorijoje nustatytos Sios funkcinés zonos: maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona, specializuoty kompleksy zona, bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona, bei inzinerinés infrastruktdros zona. Tai
gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine,
paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.
Galimi teritorijos naudojimo tipai: vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija, gyvenamoji teritorija, misri
gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktdros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong. Galimas teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (G1/G2/K/I1/I2/E) badai, kur pastaty maksimalus
aukstingumas hmax - 3 a. (apie 10 m), o didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 0.8
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I$trauka i$ PanevéZio miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.
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Pagal Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojami zemés sklypai ribojasi su
Roziy (pagalbiné, kategorija — D1, RL=20.0 m) gatve ir Alyvy (pagalbiné, kategorija — D1, RL=15.0 m) skersgatviu.
IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano
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PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo biidas

Projektavimo metu sujungti du kitos paskirties Zemés sklypai, esantys Panevézio m. Roziy g. 125 ir Alyvy skg.17 ir
prijungtas jsiterpes kitos paskirties laisvos valstybinés Zemeés sklypas, esantis tarp Roziy gatvés ir sujungto Zzemeés
sklypo. Suformuotas vienas jsiterpes Zemés sklypas ir antras sklypas suformuotas vienas bendras sklypas, sujungtus
sklypus, kadastro Nr.2701/0009:296,Nr.2701/0009:280 ir jsiterpusj Zemés sklypa.

Zemes sklypo paskirtis ir naudojimo bidas po pertvarkymo:

Sklypo Nr. 1 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo badas- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorija
(plotas - 86 m?).

Sklypo Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- kita, naudojimo btdas- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorija
(plotas - 1294 m?).

Pertvarkytuose Zemés sklypuose yra Sios Zemés naudmenos:

Nr.1 - Zemés naudmenas sudaro uzstatyta teritorija (plotas86 m?).

Nr.2 - Zemés naudmenas sudaro uzstatyta teritorija (plotas 690 m?), ariama (plotas 604 m?).

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio
miesto bendrajj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 86 m?,sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymeétos skaiciais 1-2-8-9-1.

Sklypo Nr. 2 plotas — 1294 m?,sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai
Projektuojamame sklype Nr.1 numatomas servitutas.
S-1 -Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)-. plotas 69 mZ2.

vieSpataujantis servitutas numatomas inzinerinius tinklus aptarnaujanciai jmonei (Aukstaitijos vandenys).
Projektuojamame sklype Nr.2 numatomas servitutas.

S-2 -Servitutas - teisé aptarnauti, pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)-. plotas 69 m?2.

vieSpataujantis servitutas numatomas inzinerinius tinklus aptarnaujanciai jmonei (Aukstaitijos vandenys).

2.4. Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 86 m? ;

Kodas 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1, plotas 9 m?;
Sklypo projektinis Nr. 2:

kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymeétas 2-149.1, plotas 112 m? ir 2-149.2, plotas 27 m?;

Kodas 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 2-106.1, plotas 55 m?;

Kodas 101- VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 2-101.1 plotas 51 m?;

Kodas 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis) pazymétas 5-109.1 plotas 65 m?;
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InZineriniams tinklams numatytos apsaugos zonos nustatytos remiantis gauta topografine medziaga i§ Panevézio miesto
savivaldybés apie esamus inzZinerinius tinklus.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5. Naudojimo reglamentai

Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai"). Santykiai su
treciaisiais asmenimis grindziami Statybos jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR 2.02.01:2004
V-u skirsniu.

Statiniy statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo sklypo riby. Pastaty ir priestaty iki 8,5 m aukscio
atstumas nuo sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam pastato auksto metrui. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu (STR 2.02.09:2005 8 priedas). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas |
atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio
darbo projekto stadijoje turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

InZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos, valdytojai, nustato sglygas, kuriy laikantis nurodytyjy specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy
apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krimus, melioruoti, drékinti
ir sausinti Zeme, kasti ir lyginti grunta. Be minéty salygu, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.
|Jvaziavimas j sklypg Nr.1 ir Nr.2 ir iSvaziavimas i$ sklypo, Nr.1 ir Nr.2 planuojamas i§ esamo Roziy gatvés.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo* priklausomujy zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojamoije teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 2019-06-06 LR jstatymag Nr.XllI-2166 ,.Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas”.

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu risiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty emés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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