AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas Zemés sklypas: PanevéZzio m. Senamiescio g. 38, kad.Nr.2701/0013:0161;

Projekto tikslai: pertvarkyti Zemés sklypg padalijant j tris Zemés sklypus;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-87688;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio miesto bendrasis planas (korektlra), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- PanevézZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.TO0077538);

- PanevéZio miesto istorinés dalies teritorijos ir apsaugos zonos riby nustatymo bei tvarkymo specialiojo
plano keitimas Nr.T00084371, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2020m. sausio 30d. sprendimu
Nr. 1-2;

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021m. kovo 22d. Nr.ADP-88 jsakymas dél
Zzemeés sklypo (Senamiescio g. 38, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy
planavimo ir architektiros skyriui;

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektlros skyriaus 2021m.
kovo 26d. Nr.ZPRR-5 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius” inzZineriniai tinklai, PanevéZzio regiono 2021m. kovo 23d.
Nr.87688/03-23 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,Aukstaitijos vandenys“ 2021m. kovo 25d. Nr.1.6-ZP-R48 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zzemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio 6 d.
jstatymu Nr. XI11-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemés sklypas yra PanevéZio mieste, SenamiesCio gatvéje Nr.38. Sklypo kadastrinis
Nr.2701/0013:0161, unikalus Nr. 2701-0013-0161, sklypo plotas 2327m?2. Zemés sklypui atlikti kadastriniai
matavimai (1994-06). Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas- vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.2791-4000-
5015), dkinis pastatas (unik.Nr.2791-4000-5026, numatomas griauti), Ukinis pastatas (unik.Nr.2791-4000-5048,
numatomas griauti), kiemo rasys (unik.Nr.2791-4000-5037), kiemo statiniai (unik.Nr.2791-4000-5059).



Nekilnojamojo turto registre jregistruoty servituty néra. Registruotos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos:
109-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis).

Pertvarkomoje teritorijoje nutiestas rysiy kabelis, buitiniy nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai.
Gyvenamas namas apripintas geriamuoju vandeniu ir elektros energija nuo tinkly, jrengty Senamiescio gatvéje.
Teritorija nemelioruota. Visas Zemés sklypas patenka j PanevézZio | vandenvietés 3-3jg A apsaugos zona. Sklypas yra
nekilnojamyjy kultlros vertybiy teritorijoje: PanevéZio miesto istoriné dalis (Unik.k. 31872). Sklypo reljefas
Zeméjantis piety puseés kryptimi link NevéZzio upés.

Gretimi Zemés sklypai:

Greti- | Sklypo kadastrinis Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, Zemés . Matavimo
. - _ Sklypo savininkas .
mybé Nr. naudojimo bldas tipas
1-8 Senamiescio g. (C2 RL20)
2701/0013:0336 Kitos paskirties Zzemé, Vienbudiy ir dvibudiy L Kadastriniai
8-12 L . — Fizinis asmuo S
Senamiescio g. 40 gyvenamujy pastaty teritorijos matavimai
. S . - Lietuvos Respublika L
2701/0013:0325 Kitos paskirties Zemé, Komercinés paskirties e Ny Kadastriniai
12-13 Senamiescio g. 38A objekty teritorijos (Patikétinis NZT matavimai
& Jekty J prie ZOM)
13-1 Valstybiné Zemé, jvaZiavimas

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

a

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity paZzeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai. 3 m. atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos zemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip
8,5m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali blti didinamas iSlaikant reikalavimg kiekvienam
papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstuma didinant po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali biti mazZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m. atstumu
nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidzZiantj
dokumentg padariniy Salinimas”. Nustatant priesgaisrinius atstumus tarp pastaty, blokuojant pastatus ant sklypo
ribos, turi bati vadovaujamasi gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bdti ne mazesnis
kaip 1 metras, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mazinant tiesiamy inZineriniy
tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,

eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos



Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zzemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
Pagal PanevéZio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j centro zong, misrig centro teritorijg T2.
DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 1,2, auksty skaicius 5.

Pertvarkomas Zemés sklypas
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Funkcinés zonos:

__ B RN Esama Panevézio miesto administraciné riba Misky ir miskingy teritorijy zona

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris
Vandeny zona

Miesto identitetg atspindinéios teritorijos riba

Rekreaciniy migky zona

Vandeny zona

EE=pE Padidinto aukstingume statybos vietos riba
) i ) . . L Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos
Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23) Mazo uzstatymo intensyvumo zona
—_—— - Kultdros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas

Kultaros paveldo objektas Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

@I Kultaros paveldo objekty teritorija Intensyvaus uZstatymo zona

i Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis

Centro zona

Saugomos teritorijos o
Specializuoty kompleksy zona

E:D Saugomos teritorijos 3 o
- Pramonés ir sandéliavimo zona

——— Teritorijos galimai Zemés bado konversijai Inginerines infrastruktoros zona

Izl Teritorijos numeris
Neurbanizuojamos
Natdraliais struktriniai ry$iais su miestu susijusios periferinés zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

+ o+
o+ 4+

1 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos

reglamenty bréZinio.
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Pertvarkgmas Zemés sklypas
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2 pav. Istrauka is PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano pagrindinio bréZinio.



Pertvarkomas Zzemeés sklypas

Sermukaniy 9

Tausojamojo naudojimo rezimas

Senojo Paneveézio teritorija

Saugojimo rezimas 1 o Leistmas statinny aukstis
Teritortjos uzstatymo tankis s i _Temorgos e
E E itensyvumas

. w0 al

Reikala Kulttir 1d : o -
e SmEioL S SR ES a2 b3 Reikalavimai kitiems statiniams

objektams Ir statiniams a3
Reikalavimai teritorgjos.
Zzeldnny, vandeny sistemos cl dz Reikalavimai zemeés darbams
tvarkymui
PASTABOS:

KITI PASTATAI SKLYPE - antrojo pastato sklype (Tikinio — pagalbinio) tfiris
turi biiti <1/2 gyvenamo namo tlrio.

3 pav. Istrauka is PanevéZio miesto istorinés dalies teritorijos ir apsaugos zonos riby nustatymo bei tvarkymo specialiojo

plano

IStrauka iS PanevéZio miesto istorinés dalies teritorijos ir apsaugos zonos riby nustatymo bei tvarkymo

specialiojo plano keitimo, Teritorijy paveldosaugos ir tvarkymo priemoniy reglamenty reikSmiy lentelés:

RODIKLIS ZYMEJIMAS RODIKLIO REIKSME

Saugojimo rezimai T Tausojamojo naudojimo saugojimo reZimas

Leistinas statiniy E Esamas, gali bati tikslinamas tyrimais. Rodiklis taikomas nekilnojamosioms kultiros

aukstis vertybéms

E** Sudétinis rodiklis, pagrjstas funkcine ar kt bitinybe, nustatomas tyrimais pagal

esama vyraujantj istorinio uzstatymo tipg (morfotipa) ir projektiniais pasitlymais
(PP)

Leistinas Zemés E Esamas, gali bati tikslinamas tyrimais. Rodiklis taikomas nekilnojamosioms kultiros

sklypy uzstatymo vertybéms

tankis Ex* Sudétinis rodiklis, pagrjstas funkcine ar kt bitinybe, nustatomas tyrimais pagal
esama vyraujantj istorinio uzstatymo tipg (morfotipa) ir projektiniais pasitlymais
(PP)

Leistinas Zemés E Esamas, gali bati tikslinamas tyrimais. Rodiklis taikomas nekilnojamosioms kultiros

sklypy uzstatymo vertybéms

intensyvumas E** Sudétinis rodiklis, pagrjstas funkcine ar kt bitinybe, nustatomas tyrimais pagal
esama vyraujantj istorinio uzstatymo tipg (morfotipa) ir projektiniais pasitlymais
(PP)

Reikalavimai a2 Prie$ atliekant tvarkomuosius paveldosaugos ir tvarkomuosius statybos darbus

vertingyjy savybiy galimai vertingyjy savybiy pozymiy turinCiuose statiniuose btina nustatyti

pozymiy turintiems vertingasias savybes, jy reikSminguma. Kai NKPVT nutaria objekta jtraukti j Kultiros

statiniams vertybiy registrg jam taikomi punkte al nustatyti reikalavimai. Nejtrauktiems j
registrg objektams taikomi reikalavimai kaip urbanistinés struktlros statiniams a3

Reikalavimai kulttros a3 Tvarkomieji statybos darbai vykdomi nepaZeidZiant saugomos vietovés vertingyjy

paveldo vietovés savybiy. Reikalavimai pastaty architektdrai ir apdailos medziagoms:

urbanistinés -privalomi Slaitiniai stogai, architektdriné iSraiSka nekontrastuojanti su aplinka;

struktlros statiniams - naudojamos tradicinés fasady apdailos medziagos ir spalvos

(prieskarinés

statybos)

Reikalavimai kitiems b3 LeidZiami tvarkomieji statybos darbai:

statiniams - avarijos grésmeés pasalinimo darbai, remontas, rekonstrukcija, nauja statyba;

- menkaverciy bei neigiama jtakg vertybei darandiy statiniy ir/ar jy daliy griovimas;
Reikalavimai naujai statybai ar rekonstrukcijai:

- nauja statyba leidZiama neislikusiy istoriniy pastaty vietoje, atliekant tyrimais
pagrjstus paveldosaugos, statybos ar krastotvarkos darbus, pastatai pritaikomi
pagal poreikius;

E** - projektiniuose pasitilymuose tikslinant leisting pastaty aukstj, batina tyrimais
vertinti ne tik saugoma uzstatymo tipa (morfotipa), bet ir gatvés uzstatymo i1skloting.




- nauja statyba ar rekonstrukcija leistina pagal projektinius pasidlymus (PP).
Reikalavimai pastaty architektdrai ir apdailos medziagoms:

- privalomi $laitiniai stogai, architektdriné iSraiska nekontrastuojanti su aplinka;
- naudojamos tradicinés fasady apdailos medZiagos ir spalvos

Reikalavimai cl Reikalavimai teritorijos tvarkymui:

teritorijos tvarkymui - pries teritorijoje esanciy medziy kirtima atlikti jy jvertinima bei suderinti su uz
(zeldiniams, reljefui, kirtima atsakingomis institucijomis. Nauji medZiai sodinami pagal suderintus,
keliy/taky sistemai, tyrimais pagrjstus projektus, galimas mazatgiy Zeldiniy (gélyny, krimy) sodinimas;
vandens telkiniams, - maksimaliai saugomas esamas reljefas;

nesudétingiems - taky tiesimas ir rekonstrukcija leidZziama teisés akty nustatyta tvarka suderinus
statiniams) projektinius pasitlymus;

- teritorijos jrangos elementai (t. t. maZoji architektlra, inZineriniai statiniai-
apsvietimo tinklai, atramos, tvoros ir kt..) jrengiami pagal funkcine batinybe, jy
estetika ir formos derinami prie aplinkos stilistinés visumos, neuzgoZiantys,
paryskinantys objekto vertinguma ir savituma, kur galima pagrindZiant tyrimais ir
istoriniais analogais;

- tvarkymo darbai negali paZeisti nustatyty teritorijos vertingyjy savybiy

Reikalavimai Zemés d2 Reikalavimai Zemés darbams:

darbams - kol nenustatyta Panevézio miesto saugomo kultlrinio sluoksnio teritorija, pries
vykdant Zemés judinimo darbus batini Zvalgybiniai archeologiniai tyrimai

PP (projektiniai pasillymai) rengiami — neuistatytoms teritorijoms ir teritorijoms, kuriose numatyta

uzstatymo konversija bei sklypams, kuriy uZstatymo parametrai kei¢iami daugiau kaip 10%. Reikalavimai
projektiniams pasitlymams - projektiniy pasitlymy uZstatymo parametrai E** negali virSyti PanevéZio miesto

bendrojo plano keitimo nustatyty uzstatymo parametry.
PROJEKTO SPRENDINIAI

Kitos paskirties (naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos) Zemés sklypas
padalijamas j tris atskirus zemés sklypus. Suformuoty sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés
naudojimo bldas nekeiciami. Sklypai formuojami atsizvelgiant j savininko pageidavima, C2 gatvés kategorijai
ribojamus jvaziavimy/isvaziavimy atstumus ir ties pertvarkomu Zemés sklypu esancig péscCiyjy peréja. Siekiant
uztikrinti saugy eisma jvaziavimai j Zemeés sklypus numatomi is sklypo vakarinéje puséje esancio jvaZziavimo.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus, nepabloginant sglygy gretimy Zemés sklypy naudotojams
ir nepaZeidziant teisés akty reikalavimy, jvaZos vieta gali biti kei¢iama ar jrengiama nauja jvaza.

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasa, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto Zemés
sklypams, kuriy naudojimo biidas yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, yra 25%.

Suformuoti Zemeés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 161-1

Sklypo plotas- 636m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo bidas- vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

101-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (l1l skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas-
16m?;
119-Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 636m?;

120-PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 636m?;



149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
degimtasis skirsnis), plotas- 136m?2,
Servitutai: néra.

Zemés sklypas proj. Nr. 161-2

Sklypo plotas- 600m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 2m?;

119-Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 600m?;
120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 600m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 37m?.

Servitutai: néra.

Zemés sklypas proj. Nr. 161-3

Sklypo plotas- 1090m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo bidas- vienbudiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

119-Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 1090m?;
120-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1090m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis), plotas- 57m?.

Servitutai: néra.

Bendras Zemés sklypy plotas po pertvarkymo sumaZéjo 1m? dél koordinadiy transformavimo i$ PanevéZio
vietinés koordinaciy sistemos j LKS-94 koordinaciy sistema.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, veiklos apribojimai nurodyti Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatyme. Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemés sklypy,
taikomy specialiyjy Zemeés ir misko naudojimo sglygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su
parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis. Prie$ projektg nustatyty teritorijy,
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, vieta néra koordinuota, todél ZPDRIS erdviniuose

duomenyse sluoksnis zsf_aprib0 nepateikiamas.

Parengé matininké Vaida Tauriené



