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AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Planavimo organizatorius: Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius;

Planavimo iniciatorius: privatiis asmenys;

Projekto rengéjas: UAB ,,Aukstaitijos matininkas®;

Formuojamas Zemés sklypas: Plukiy g. 29, Panevézys;

Projekto tikslas: pertvarkyti Zemés sklypa, padalijant | du Zemes sklypus;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-81268;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

. Panevézio miesto bendrasis planas (keitimas) (reg. Nr. T00079711; patvirtintas 2016.11.24
PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-408);

. Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas (reg. Nr.
T00077538; patvirtintas 2015 m. lapkri¢io 26 d., Panevézio miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-330);

. Nevézio upés rekreacijos PanevéZio miesto ribose schema (specialusis planas) Nr.
000272001024 (Reg. Nr. T00046383), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2007 m. kovo 8 d. sprendimu Nr. 1-62-1;

. Panevézio miesto Zeldyny tvarkymo specialusis planas Nr. T00072986, patvirtintas
Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2014 m. rugpjticio 28 d. sprendimu Nr. 1-241;

. PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus, 2020 m. 10 mén. 26 d., priimtas
jsakymas Nr. ADP-415 , D¢l Zemés sklypo (Plukiy g. 29, PanevéZys) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijy planavimo ir architektfiros skyriui®;

. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektiros ir urbanistiko skyriaus 2020-
10-27 Nr. ZPRR-56 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimai;

. ESO Elektros tinklas, PanevéZio regionas 2020-10-27 Nr. 81268/10-27 parengti Zemes
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

. ESO Dujy tinklas, Panevézio regionas 2020-10-27 Nr. 81268/10-27 parengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos
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Respublikos Zemés jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

10. Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés
patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemeés ikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D- 452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés
tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr.
3D-1/D1-1 redakcija);

11. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai;

12. Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

I. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

Pertvarkomas Zemés sklypas, kuris yra PanevéZio mieste, Plukiy g. 29, kadastro Nr.
2701/0010:214, sklypo plotas 0,0809 ha. Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo tikslas yra Zemés sklypa, kadastro Nr. 2701/0010:214, padalinti | du Zemes sklypus,
nekeiiant jy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo budo.

Sklypui, kad. Nr. 2701/0010:214, iki projektavimo buvo taikomos Sios specialiosios Zemés
nandojimo sglygos: 163 - Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis); 164 - Pavir§inio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis). I§samiau apie patikslintas specialigsias Zemés sklypy naudojimo salygas skaityti: II
Projekto sprendiniai.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrin¢jamoje teritorijoje néra gamtos,
nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty. | sklypa patenkama i§ Plukiy gatvés.

Vadovaujantis PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine
dalimi, planuojama teritorija yra Panevézio ,,MaZo uZstatymo intensyvumo T4“ dalyje. Planuojamai
teritorijai taikomi $ie Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai:

e vyraujanti teritorijos (funkciné zona) — mazo uZstatymo intensyvumo zona (T4): vienbuCiy
ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija;
e galimas maksimalus uZstatymo intensyvumas (naujai statybai): 0,4;

e galimas maksimalus pastaty aukstingumas (naujai statybai): 3a.
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II. PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas ortofotografiniame zemeélapyje
(ORT10LT 2009 _2010). Zemés sklypai suformuoti pagal Lietuvos Respublikos Zemés ukio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 04 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-
513 ,Dél zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 149-5420; 2007, Nr. 63-2430). Formuojami Zemes sklypas buvo
kartografuojami vietovéje naudojantis GPS prietaisu HIPer SR, LKS-94 koordinadiy sistemoje.

Pertvarkomas sklypas, kurio kadastrinis Nr. 2701/0010:214, matuotas geodeziSkai 2005
metais vietingje koordinadiy sistemoje, jis buvo transformuotas j LKS — 94 koordinaciy sistemg ir
dél transformacijos sumazéjo 1 kv. m, todél nekilnojamojo turto registro iSrae jregistruotas plotas
(0,0809 ha) neatitinka Registry centro duomeny bazéje jkloty riby plotui (0,0808 ha), kurios kaip ir
kity gretimy sklypy ribos naudojamos rengiant Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta.

Projekto metu sklypas, kad. Nr. 2701/0010:214, padalinamas i du atskirus sklypus, kuriy
projektiniai numeriai Nr. 214-1 ir Nr. 214-2 (Zitiréti sprendiniy plane).

Sklypas, proj. Nr. 214-1, $iaurinéje puséje, atkarpoje 1-2 (Ziliréti sprendiniy bréZinyje) ribojasi
su kadastrizkai matuotu sklypu, kad. Nr. 2701/7001:7 (Plukiy gatve), rytinéje puséje, atkarpoje 2-5
(Zireti sprendiniy bréZinyje), su formuojamu sklypu, proj. Nr. 214-2, pietinéje puséje, atkarpoje 5-6
(zitiréti sprendiniy bréZinyje) ribojasi su kadastriskai matuotu sklypu, kad. Nr. 2701/0010:317 ir
vakarinéje puséje, atkarpoje 6-1 (Ziliréti sprendiniy bréZinyje) su kadastriskai matuotu sklypu, kad.
Nr. 2701/0010:255.

Sklypas, proj. Nr. 214-2, Siaurinéje puséje, atkarpoje 2-3 (Zitiréti sprendiniy bréZinyje) ribojasi
su kadastrigkai matuotu sklypu, kad. Nr. 2701/7001:7 (Plukiy gatve), rytinéje puséje, atkarpoje 3-4
(Ziareti sprendiniy bréZinyje), su laisva valstybine Zeme, pietin€je pusgje, atkarpoje 4-5 (ziureéti
sprendiniy bréZinyje) ribojasi su kadastriskai matuotu sklypu, kad. Nr. 2701/0010:317 ir vakarinéje
puséje, atkarpoje 5-2 (Zifiréti sprendiniy bréZinyje) su formuojamu sklypu, proj. Nr. 214-1.

Iki pertvarkymo, vadovaujantis patvirtintu Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes
naudojimo sglygy jstatymu, 2019 m. birzelio 06 d. Nr. XIII-2166, nustatytos Sios specialiosios
Zemés naudojimo salygos:

Sklypui, kad. Nr. 2701/0010:214:

e 163 - Pavirginio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (808 m?);

e 164 - Pavirginio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)
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(808 m?).
Pavirinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos uZimamas plotas
nekilnojamojo turto registro iSra¥e nurodytas toks pat kaip ir jregistruotas Zemés sklypo plotas,
kadangi kaip jau buvo minéta sklypas, kad. Nr. 2701/0010:214, buvo transformuotas i§ vietinés
koordinaéiy sistemos j LKS — 94, todél sumaZéjo 1 kv. m, tai automatiskai ir iki projektavimo
jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos turéty biiti nurodomos 1 kv. m maZesnes.

Po pertvarkymo, vadovaujantis patvirtintu Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymu, 2019 m. birZelio 06 d. Nr. XIII-2166, skiypams proj. Nr. 214-1 ir proj.
Nr. 214-2, specialiosios salygos nenustatytos. Iki Zemés sklypy pertvarkymo nustatytos, 163 -
Pavirginio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis); 164 - PavirSinio
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, a$tuntasis skirsnis), specialiosios salygos
naikinamos vadovaujantis ,,Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apra$u®, patvirtintu LR aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymy Nr.
540, 5.1.2. ir 11 punktais, nuo upés ,,NevéZis“ taikomas apribojimas gali bati ne didesnis nei 10 m.
Atidéjus 10 m nuo upés ,NevéZis* kranto linijos, nei apsaugos juosta, nei zona nepatenka i
pertvarkomy sklypy ribas.

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo metu suformuoti Sie Zemés
sklypai:

1. Proj. Nr. 214-1, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: 995 — kita, naudojimo
biidas: 330 — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Sklypo plotas 0,0404 ha,
paZyméjimas sprendiniy plane 1-2-5-6-1;

2. Proj. Nr. 214-2, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: 995 — kita, naudojimo
badas: 330 — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Sklypo plotas 0,0404 ha,
pazyméjimas sprendiniy plane 2-3-4-5-2.

Sklypo kampy koordinatés ir kiti parametrai pateikiami projekto sprendiniy erdviniuose
duomenyse.

Projekto sprendiniai neigiamo poveikio ekonominei ir socialinei aplinkai nesudaro. Taip pat
projekto sprendiniai neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui nesudaro.

Sklypo naudojimo reglamentus Zaréti ,,TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU
APRASOMOJI LENTELE*.

Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uZstatymg statiniai turi biti iSdéstomi taip, kad

nebity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005
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,,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”).

Galimas apriipinimo inZineriniais tinklais budas sprendZiamas techninio darbo projekto
stadijoje, jvertinant esama situacija ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprago patvirtinimo* priklausomuyjy Zeldiniy norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo
viso zemés sklypo ploto.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai buty nustatytos sanitarinés apsaugos ir
apsaugos zonos, nustatytos pagal 1992-05-12 LRV nutarimg Nr.343 »Specialiosios Zemeés ir misko
naudojimo salygos" ir pagal 2004-08-19 Sveikatos ministro jsakymo Nr. V-586 ,,Sanitariniy
apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisyklés". Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky
kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu riiSivoti. Pagal sutartj su komunaline jmone

atlickos priduodamos atlieky tvarkytojams.

UAB ,,Aukstaitijos matininkas® Projektuotoja, Laima Samiené
Lauko g. 7, PanevéZys

Tel. 8-626-72222
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SITUACIJOS SCHEMA

1:1.000

Plukiy g. 29, PanevézZio m.,
plotas: 0,0809 ha, schema —~

Vedgjas: — 7 S.Glinskis
Schemg parengé : WQ} » {  G.Ranoniené
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PRIEDAI

1. Pav. Iitrauka i§ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (keitimas) (2016.11.24. Nr. 1-408)

Vadovaujantis PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (keitimu) (2016.11.24.
Nr. 1-408), matyti, jog pertvarkoma teritorija patenka j maZo uZstatymo intensyvumo zong,
vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija. Sklypo ribos nepatenka nei ] saugomas

teritorijas, nei j kultiros paveldo objekty teritorija.
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2. Pav. Iitrauka i§ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

Plukiy gatvé yra priskiriama D1 ir D2 gatviy kategorijai. D — pagalbinés gatvés — lokalinés
funkcinés ir kompozicinés aSys. Srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaZiavimai prie

atskiry statiniy ir kity objekty.
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3. Pav. IStrauka i§ NevéZio upés rekreacijos PanevéZio miesto ribose schemos (specialiojo plano) (2007.03.08 Nr.

1-62-1)

Vadovaujantis NevéZio upés rekreacijos PanevéZio miesto ribose schema (specialiuoju planu)
(Reg.Nr. T00046383), matyti, jog pertvarkoma teritorija nepatenka j vandens telkiniy apsaugos
juostos riba, taip pat néra rekreacinio funkcinio prioriteto zonoje ir ¢ia néra numatyty rekreacijos ir

turizmo infrastruktiiros objekty.
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4. Pav. Iitrauka i§ PanevéZio miesto Zeldyny tvarkymo specialiojo plano (2014.08.28 Nr. 1-241)
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Analizuojant Panevézio miesto Zeldyny tvarkymo specialyji plang Nr. T00072986, matyti, kad
formuojama teritorija patenka i vandens telkiniy apsaugos juostos zong, tafiau vadovaujantis
,Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSu®, patvirtintu LR aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymy Nr. 540, 5.1.2. ir 11
punktais, nuo upés ,,Neveézis“ taikomas apribojimas gali biiti ne didesnis nei 10 m. Atidéjus 10 m
nuo upés ,,Nevezis“ kranto linijos, nei apsaugos juosta, nei zona nepatenka j pertvarkomy sklypy
ribas. Taip pat matyti, jog pertvarkoma teritorija ateityje gali patekti | Zeldyny zong, taciau $iuo

metu jokiy atskiryjy Zeldyny néra.

UAB ,,Aukstaitijos matininkas® Projektuotoja, Laima Samiené
Lauko g. 7, PanevézZys
Tel. 8-626-72222




o TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE
ZEMES SKLYPO, ESANCIO PANEVEZIO M., PLUKIU G. 29, FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS

Skiypo (jo  Sklypo Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
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PAAISKINIMALI: GV - vienbu&iy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija Projektuotoja, Laima Samiené

KT - kitos paskirties Zemé
G1 - vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
vd — vienbutis ir dvibutis uZstatymas

* . tiirio tankis nustatomas pramonés ir sandéliavimo objekty ir (ar) inZinerinés infrastruktiros teritorijose.




