AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas Zemés sklypas: PanevéZzio m. Palitiniskio g. 1A, kad.Nr.2701/0007:0269;

Sklypo savininkas: Lietuvos Respublika;

Projekto iniciatorius/pastaty savininkas: Juridinis asmuo;

Projekto tikslai: Pertvarkyti Zzemés sklypa, padalijant j du Zemés sklypus; pakeisti vieno naujai suformuoto
Zemeés sklypo naudojimo biida;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-77716;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio miesto bendrasis planas (keitimas), patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.T00077538);

- PanevéZio miesto tarSos Saltiniy specialusis planas Nr.T0O0071682, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés tarybos 2014m. geguzés 29d. sprendimu Nr.1-178;

- PanevéZio miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés
tarybos 2015m. birZelio 25d. sprendimu Nr.1-134 ,,Dél PanevéZio miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimo
patvirtinimo*;

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020m. rugpjucio 7d. jsakymas Nr.ADP-312
dél Zemés sklypo (Paliliniskio g. 1A, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy
planavimo ir architekttros skyriui;

- PanevézZio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus 2020m. rugpjtcio
7d. Nr.ZPRR-34 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés emeés tarnybos prie Zemeés ikio ministerijos PanevéZio skyriaus 2020m. rugpjacdio 7d.
Nr.SFP-11231-(14.23.36) parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Elektros tinklo Panevézio regiono 2020m. rugpjacio 11d. Nr.77716/08-11 parengti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva Panevézio regiono 2020m. rugpjacio 12d. Nr.3-1-0375/20 parengti Zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB ,PanevéZio energija“ 2020m. rugpjicio 10d. Nr.520-010-1152 parengti Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB , Aukstaitijos vandenys“ 2020m. rugpjcio 10d. Nr.1.6-ZP-R18 parengti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.



ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemés sklypas yra PanevéZio mieste, Palilniskio gatvéje Nr. 1A. Sklypo kadastrinis
Nr.2701/0007:0269, unikalus Nr.2701-0007-0269, plotas 0,1526ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus (2000-09). Sklype registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos:
101-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
106-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
148-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis);
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desSimtasis skirsnis).

Pertvarkomame Zemés sklype esantys statiniai: administracinis pastatas (unik.Nr. 2799-2017-2013),
transformatoriné (unik.Nr. 2799-2017-2035), kiemo statiniai: kiemo aptvérimas, kiemo aikstelé (unik.Nr. 2799-
2017-2046). Sklype registruoty servituty néra.

Pertvarkomo sklypo teritorijoje nutiesta kabeliné rysiy linija, aukstos ir Zemos jtampos elektros kabeliai,
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklai, vandens tiekimo, lietaus ir buitiniy nuoteky surinkimo bei salinimo tinklai.
Teritorija nemelioruota. Zemés sklypas patenka j Panevézio | vandenvietés apsaugos zonos 3-igja B juosta.

Gretimi Zemés sklypai:

Greti.- Sklypo kadastrinis Nr. Pagrindiné Zemés na.l'Jdojinjo paskirtis/Zemés Sklypo savininkas Ma’Favimo

mybé naudojimo bidas tipas

_ . _— Liet R blika,
2701/0007:0250 Kitos paskirties Zemé/ Komercinés paskirties e .UYO.S . CSPUbH .a Kadastriniai
1-3 R . - Patikétinis: NZT prie o
Palitiniskio g. 1B objekty teritorijos 5= matavimai
ZUM
3-5 Valstybiné Zemé, jvaZiavimas

. e .. Lietuvos Respublika, o
2701/0007:0182 Kitos paskirties Zemé/ Pramonés ir s . Kadastriniai
5-1 . L . . Patikeétinis: NZT prie e
PaliGiniskio g. 1 sandéliavimo objekty teritorijos 30M matavimai

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Parenkant vietas naujiems pastatams vadovautis statybos techniniais reglamentais STR 2.02.07:2012
,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai“, STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramonés
ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“, STR 1.05.01:2017
,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas“. Aukstesniems kaip
8,5 m. statiniams, statomiems 3 m. ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m. kiekvienam
papildomam statinio aukscio metrui. Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios
statinio dalies. Nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valstybinés
Zemeés valdytojo rasytinj sutikima.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,

eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos



Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zzemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Pertvarkomas Zemés sklypas
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1 pav. Istrauka is PanevéZio miesto Silumos Gkio specialiojo plano

Pertvarkomas zemes sklypas

2 pav. Istrauka isS PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano pagrindinio bréZinio.

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apras$a, patvirtinta LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694,
priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto Zzemés sklypams, kuriy naudojimo badai
yra komercinés paskirties objekty teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, nustatytas dydis - 10%.

Pagal PanevéZio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j pramonés ir sandéliavimo zong, pramonés

ir sandéliavimo teritorijg T15. DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 2, auksty skaicius 5. Galimi Zemés

naudojimo badai K/P/11/12/B/E.
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Pertvarkomas Zemés sklypas
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Funkcinés zonos:

L __RRN Esama Panevézio miesto administraciné riba
Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris Uzstatomos

Miesto identiteta atspindingios teritorijos riba MaZo uZstatymo intensyvumo zona
et —lla Padidinto aukstingumo statybos vietos riba Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos

- L. T Intensyvaus uZstatymo zona
Kulttros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)

e 1 Kultaros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas Centro zona

B Kultdres paveldo objektas

@ Kultdres paveldo objekty teritorija

e Kultoros paveldo vertybiy apsaugos pozonis

Specializuoty kompleksy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona

= = Inzinerinés infrastruktiros zona
Saugomos teritorijos

E:D Saugomos teritorijos Neurbanizuojamos

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

——— Teritorijos galimai Zemeés bdo konversijai
Izl Teriterijos numeris
3 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.

Inzinerinés infrastruktdros koridoriy zona

Pertvarkomas Zemeés sklypas
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Tarsos Saltiniai ir jy sanitarinés apsaugos
Zonos
- Tar$os Saltiniai, kuriems nustatytos sanitarinés
apsaugos zonos (tar§os $altinio Nr.)

Pramonés rajono ar jmoniy grupés
bendra sanitariné apsaugos zona

R |:| Tar$os $altiniy sanitarinés apsaugos zonos

TarSos $altiniai, kuriems sanitarinés apsaugos zonos

o _— — nustatomos atliekant skaiciavimus (tarSos Saltinio Nr.)
T 104 e P ] - Potencialis tarSos altiniai (tarSos $altinio Nr.)

4 pav. IStrauka i$ PanevéZio miesto tarsos saltiniy specialiojo plano



Pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu nr. D1-7 patvirtintas teritorijy
planavimo normas rekomenduojamos didZiausios leistinos Zemés sklypy Ul ir UT rodikliy reikSmeés priklausomai nuo

teritorijos naudojimo tipo, uzstatymo auksty skaiciaus ir vyraujancio uzstatymo tipo:

Pastaty DidZiausias DidZiausias leistinas Zemés sklypy
auksty leistinas ul
Teritorijos naudojimo tipas skaicius | Zemeés sklypy pagal uzstatymo tipus
(vnt.) uTt —— —
(%) P.erlmetrlnls. ar atskirai stov.lntys
laisvo planavimo pastatai
uzstatymas

Pramonés ir sandéliavimo teritorija 80 2,5

(nepriklausomai nuo uzstatymo tipo)
Atsizvelgiant j gyvenamosios vietoveés dydj (gyventojy skaiciy) nurodyti Ul ir UT rodikliai rekomenduojami

mazinti, taikant pataisos koeficienta:

L . . . Ul ir UT rodikliy pataisos
Gyvenamosios vietovés Gyventojy skaicius . .
koeficientai
Miesto Didmiesciai daugiau kaip 100 tukst. 1
gyvenamosios Miestai Vidutiniai miestai 10-100 tlkst. 0,9
vietoves Mazi miestai 3-10 takst. 0,7

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemes sklypas kad.Nr.2701/0007:0269 padalinamas j du zemés sklypus. Formuojamas zemés sklypas
proj.Nr.269-1, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé, naudojimo biidas - komercinés
paskirties objekty teritorijos. Taip pat suformuojamas Zemés sklypas aplink transformatorinés pastatg, kurio
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos. Zemeés sklypy naudojimo biidas nustatomas atsizvelgiant j pastaty paskirtj. Zemés sklype proj.Nr.269-1
esancio adminstracinio pastato pagrindiné naudojimo paskirtis - administraciné, Zemés sklypo proj.Nr. 269-2
esancios transformatorinés pagrindiné naudojimo paskirtis - gamybos, pramonés. Numatyta pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo bidai neprieStarauja PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano
sprendiniams.

Sklypai formuojami atsizvelgiant j Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy
ne aukciono bldu, administravimo metodikg, patvirtintg Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro 2020 m. sausio
24 d. jsakymu Nr. 3D-40. Zemés sklypui proj.Nr. 269-2 priskirtas plotas: 63m? statinio uzimamas plotas, 95m?
statiniui priziréti reikalingas plotas, 18m? priklausomujy Zeldyny uZimamas plotas. Zemés sklypui proj.Nr. 269-1
priskirtas plotas: 307m? statinio uZimamas plotas, 315m? statiniui priZiaréti reikalingas plotas, 62m? papildomas
statiniui eksploatuoti priskirtas plotas (10%), 135m? priklausomuyjy Zeldyny uzimamas plotas, 224m? servitutinis
kelias, 307m? automobiliy stovéjimo vietoms jrengti skirtas plotas. Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. bendrieji reikalavimai“ 30 lentele automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius numatomas:
administracinés paskirties pastatams 1 vieta 25m? pagrindinio pastato ploto (258,15m?, =10viety). Konkretus
privaZziavimui prie automobiliy stoveéjimo aiksteliy, apsisukimui, aikSteliy jrengimui skirta vieta ir plotas bus

sprendZiami jy projektavimo ir jrengimo metu. Zemeés sklypo i$orinés ribos nekeiciamos.



Jvaziavimai j Zemés sklypus numatomi i Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy
specialiuoju planu suformuoto jvaziavimo. JvaZziavimui j Zzemés sklypg proj.Nr. 269-2 sillomas nustatyti kelio
servitutas per Zemés sklypg proj.Nr. 269-1.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus, nepabloginant sglygy gretimy Zemés sklypy naudotojams,
jvaZos vieta gali bati kei¢iama ar jrengiama nauja jvaza.

Suformuotas Zemés sklypas proj.Nr. 269-1

Sklypo plotas- 1350m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo bidai: komercinés paskirties objekty teritorijos;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 123m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 315m?;

120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 1350m?;
148-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas- 253m?;

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 696m?2.

Servitutai:

203- Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas- 224m?, servituto naudotojas
Zemeés sklypo proj.Nr.269-2 savininkai, naudotojai.

Suformuotas Zemés sklypas proj.Nr. 269-2

Sklypo plotas- 176m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo bidai: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 111m?

120-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 176m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
degimtasis skirsnis), plotas- 2m?;

Servitutai: néra.

Numatomy teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos apribojimai nurodyti
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme. Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemés sklypy,
taikomy specialiyjy Zemeés ir misko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis. PrieS projektg nustatyty teritorijy,



kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vieta ir plotas néra aiskds, todél ZPDRIS erdviniuose

duomenyse sluoksnis zsf_aprib0 nepateikiamas.

Parengé matininké Vaida Tauriené



