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ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR.2701/0033:42, ESANCIO PANEVEZIO M., FORMAVIMO IR 3
PERTVARKYMO PROJEKTAS
(PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP-75863)

IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Panevézio m,

Planavimo iniciatorius — Zemés sklypo, kadastro Nr.2701/0033:42 savininkai.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2020-06-26 jsakymu Nr.ADP-240 ,Dél Zemés
sklypo (kadastro Nr.2701/0033:42) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimo Teritorijy planavimo ir
Architektaros skyriui “

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2020-06-26, Nr.ZPRR-27;

m  ESO Elektros tinklai Panevézio regiono elektros tinkly iSduotais reikalavimais Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektui rengti 2020-06-26 Nr. 75863/06-26;

m  UAB Aukstaitijos vandenys isduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2020-07-02 Nr. 1.6-ZP-R6;

m Telia Lietuva Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2020-07-01 Nr. 3-1-00300/20;

m  ESO Dujy tinklai Panevézio regiono elektros tinkly iSduotais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektui rengti 2020-06-26 Nr. 75863/06-26;

m  Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (keitimas), patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T00079711);

m  Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077538, patvirtintas
2015m. lapkri¢io 26d. PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-330.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m  Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

m  Pertvarkyti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypg (kad. Nr. 2701/0033:42), padalinant j du ir daugiau sklypy.
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas
Nagrinéjama teritorija apima Zzemés sklypa esantj Panevézio mieste.

Zemés sklypo savininkas — Fizinis asmuo.

Sklypui taikomos esamos specialiosios Zemés naudojimo saglygos: Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
skyrius, ketvirtasis skirsnis), kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis), kodas 163- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis),kodas 164- PavirSinio
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius ,astuntasis skirsnis).kodas 101- VieSujy rySiy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);kodas 109- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdiros
apsaugos zonos (llI skyrius, deSimtasis skirsnis);

Zemes sklypo plotas 1.8098 ha, i$ jy Zemes Tkio naudmeny plotas 1.8098 ha, ariama — 1.8098 ha.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros
paveldo objekty. | sklypa patenkama i$ pietinéje sklypo puséje esancios Klaipédos gatvés.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti 7 kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektai (zidreti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné
EIL . Kadastro Nr.|, . 2. . L.
Nr. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) tlkslu_re_ Savininkas
paskirtis
Paneveézys, Zemés . . A
1 Klaipédos g. 170D sklypas 2701/0033:287 Kita Fizinis asmuo
Paneveézys, Zemeés ) , N
2 Klaipedos g. 170F sklypas 2701/0033:289 Kita Fiziniai asmenys
3 |Panevéziom. Zemes - 15701/0033:31 Zemés akio  |Fizinis asmuo
sklypas
Paneveézys, Zemés . . N
4 Klaipédos g. 170E sklypas 2701/0033:288 Kita Fiziniai asmenys
Zemés . o _
5 Panevézio m. sklypas 2701/0033:40 Zemés ukio Fizinis asmuo
Panevézys, Zemés . . s
6 Klaipedos g. 168A sklypas 2701/0033:275 Kita Juridinis asmuo
Zemés . . I
7 Panevézio m. sklypas 2701/7001:88 Kita Juridinis asmuo

m S Siaurés pusés pertvarkomas zemés sklypas ribojasi su fiziniams asmenis priklausanciais Zemés sklypais
kadastro Nr.2701/0033:40, kadastro Nr.2701/0033:289, kadastro Nr.2701/0033:288, kadastro Nr.
2701/0033:287.

m 8 ryty pusés pertvarkomas zemés sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui, nuosavybés teise, priklausanéiu
zemeés sklypu kadastro Nr.2701/0033:275.

m IS piety pertvarkomas Zemés sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu Zemés sklypu, kadastro
Nr.2701/7001:88.

m i vakary pusés pertvarkomas Zemeés sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui, nuosavybés teise, priklausanciu
zemeés sklypu, (kad. Nr. 6644/0033:31).

2020 m.
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1.3. Parengty projekty apzvalga

Pagal Panevézio miesto bendrgjj plana, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d.
sprendimu Nr. 1- 408, nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (kadastro Nr.2701/0033:42, Panevézyje) yra
Panevézio miesto vakaringje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T27. Sioje teritorijoje nustatytos $ios funkcinés zonos: mazo
uzstatymo intensyvumo zona, vidutinio uZstatymo intensyvumo zona, intensyvaus uzstatymo zona, specializuoty
kompleksy zona, vandeny zona, inzinerinés infrastruktlros zona bei bendro naudojimo erdviy ir zeldyny zona. Galimi
teritorijos naudojimo tipai: vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija, gyvenamoiji teritorija, miSri gyvenamoji
teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktdros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j intensyvaus uzstatymo
intensyvumo gyvenamajg zong. Tai gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai
reikalingais atskiraisiais zeldynais. Galimas teritorijos naudojimo tipas: miSri gyvenamoiji teritorija, paslaugy teritorija,
kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (G1/G2/K/V/R/B/E/I1/12/) budai, kur pastaty maksimalus
aukstingumas hmax — 9-3 a. (padidinto auks$tingumo statybos vieta- apie 27 m), o didziausias leistinas uzstatymo
intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 1,8.
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Istrauka i§ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

Nagrinéjamos.
terltorijos ir.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Esame PanevéZio miesic administracine riba

Naprirejama teritorlja I jos numeris

Missto identitety atspindinsios teritar jos riba

= = = Padidinto aukstinguma statybos vietos riba

Nekilnojamojo Kultdros paveldo objektai ir teritorijos

Kuhoros paveldo tertolija - Istorins miesta cantras (registusta 2008-05-23)

—_—— Kultdros paveldo teritar ja - Siauraja geleZinkslio kempleksas

Kultaros paveldo abjektas

l:l Kultoros paveldo abjekty teritorija

Kultdros pavelde vertybiy apsauges pozanis

Saugomos teri

H

Saugomes teritorijos

e et Teritorijos galimai Zemés bido konversijai
K0 Teritarijos numaris

Nataraliais strukioriniai ryfiaie su miestu susfusios periferines zanos

Funkcinés zonos:

Kapines

Mi2ky Ir mi$kingy teritorlly zona

Rekreatinily midky zona

Vandeny zona

Wandeny zona

Ur i ir

urbanizueti teritorijos zonos

Uzstatomos

Mazo uZstatymo intensyvumo zona

Vidulinia uzstatyme intensyvuma zena

Neurbanizuojamos

Centro zona

Intensyvaus uZstatymo zona

Specializucty kompleksy zona
Pramcnés ir sandgliavimo zona

Inzinennés infrastruktiros zona

Susisiekimo infrastruktlra

Gelefinkalio stotis.

—=——=— Platiosios veZés gele2inkelis
wezes gelezinkeli
———

Numatoma "Rail Baltica® europirio standarte geleinkelic
linjos Kaunas - Lietuvos ir Latvijos siena Alternatyvos "A" kryptis

| Mumatomas "Rail Baltics” ewropinic standarto gelzzinkelio inijes

L 1 Keunas - Lietuvos ir Latvijos siena Alternatyves "A" frascs
parinkimo karidoriue

Magistralinis kelias (kelia Nr.)

Krato kelias (kelio Nr.)

Rajonins kelias (kelio NI}

Vietines reikEmes kelias

&1 kategerijos kelias

B1/B2 kategorijos gatve

B1B2 kategorijos gatvé uz missto riby

CHIC2 kategarios gatve

€1/C2 kategorijos gatvé uZ miesto by
—  D1iD2kategorijos gatve
mmmmmee D1DZ kategarios gatve u2 miesto by

S Planugjama D kategorijos gatve

Kitas gatves’ privaziavimai

InZineriné infrastruktara

Dujy skirstymo stotis

Magistralinis dujotiekis

Dujy skirstyma stotiss sanitaring apsaugos zana

Magistralinic dujotiekio 25 m apsaugos zong

Magistralinio dujotiekio pirmos vietouas klass vieneta
teritorija pa 200m nuo vamzdync adies.

A dujatiekio 350m dak
derinima riba

-==-===Inzineriniy linkly apsaugos juostas

Lrid

T
6180000

. I~ Esamos grezta re2 mo sanitarinés assaugos zanoe

- Bendre naudej mo erdviy. Zeldyny zona

In¢inerings infrastruktiros koridoriy zona
’ Gallmas funkeinly zony i teritorfos naudalima tpy . DidHausias lekstinas uzstatymo
Funkcinés zonos pavadinimas PR badai et e
Matn ustatyma intensyvumo 7ona Mt gyveramai teritorifa G1G2KNBIENA2 1 04
Vidutinio ulstatyme intensyaime zona WIS gyvename)i Lerilorifs, pasiaupy teitorja GLGZ/KNIBENZ1L B [T}
nilnsyvas ullalymo s WS yversmmui Lerilorijs, pasiaspy lerlor s G251/ ANIN2/BE 03 14
- W komp eksy terltoria, pasiaugy tritarja PRI B F
Specializuoty kompleksy zona
i Ronpeey Socialings infrasteuktoros tertorja VIBIENZIL Pagal specialiuasius/ detaliuosius plands 1z
v andeny zona v andeiys K2, H2 HA & g
Intinerines infrastruktuzos 10na indinerings infrastrukiuros tertarija [T 3 [
entro naucofima erduiu, % idyny tertaria, socialinés

Bendrn nasdoimo erdin, ey 7oma it Raublimo el ol tarton) e i 03
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IStrauka i$ PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano
Pagal Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri€io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas Zemés sklypas (kadastro
Nr.2701/0033:42, Panevézio m.) ribojasi su Klaipédos (pagrindiné, kategorija — B1, RL=50.0 m) gatve.

STAATHAEE S

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Administracinés ribos

R Teritorijy planavimo dokumentais suplauoty ir planuojamy gatviy asinés linijos
' l Panevezio miesto administracing riba B1 kategorijos gatves asing linija
[ ]
r 1

[l]:u: B2 kategorijos gatves asing linija
J Specialicjo plano galicjimo riba EEETTEE  Cikategorijos gatvés asiné linija
— C2 kategorijos gatvés ading linja

Zemas sklypy ribas (duomenys i8 V| ,,Registry centras”) S = D1irD2 kategorijos gatves asine liniia
Saugomi objektai Nustatomos gatviy raudonujy linijy ribos
==
i Kultiiros paveldo objekto riba Ll L] B1 ir B2 kategorijos gatvés aging linija

C1irC2 kategorijos gatvés asiné linija

D1ir D2 kategorijos gatvés asiné linija

Zeménauda

Esami valstybinés reikémés keliai
Upé, ezeras, kidra Magistraliniai keliai
Krasto kelial

Migkas Rajoniniai keliai

INTEN
Il
'mE N
[ Esamy valstybinés reikSmeés keliy apsaugos zona
, nuo kelio briauny | abi puses
Kapinés A ragistraliniy keliy - po 70 metry; krasto keliu - po 50 metry;

by

l:l Faslar!

Esamy gatviy aginés linijos registruotos V| ,Registry centras”
EE===) b ketegorijos gatves aine linija
_ B2 kategorijos gatvés asing linija
EE=u=0 C1 kategorijos gatvés asiné linja
(==—=—) C2 kategorijos gatvés asiné linja

rajoniniy keliy - po 20 metry
Mumatoma autormnabiliy

keliy/gatviy sankirta/sankryZa - spresti Zemesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentals irfar techniniais projektais

D1irD2 kategorijos gatvés asiné linjja
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ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR.2701/0033:42, ESANCIO PANEVEZIO M., FORMAVIMO IR 8
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PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo bidas

Padalijus sklypg (plotas 18098 m? ) suformuojami du Zemés Tkio paskirties Zemés sklypai:

Sklypo Nr. 1- plotas 14420 m?, priklausantis fiziniam asmeniui.

Sklypo_Nr. 2— plotas 3678 m?, priklausantis fiziniam asmeniui.

Sklypai yra Panevézio m.

Zemés sklypy paskirtis ir naudojimo badas po pertvarkymo:

Sklypo Nr. 1 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés Gkio paskirties Zemé, naudojimo badas- kiti Zemés dkio paskirties
zemeés sklypai (plotas - 14420 m?).

Sklypo Nr. -2 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés Ukio paskirties Zemé, naudojimo bddas- kiti Zzemés Gkio paskirties
Zemes sklypai (plotas - 3678 m?).

Prie naujai formuojamo sklypy Nr. 1 ir Nr.2 numatomas privaZziavimas nuo pietinéje puséje esamos gatvés (Klaipédos
gatvés). Taip pat numatomas S-1 kelio servitutas privaziuoti prie gretimo sklypo kadastro Nr. 2701/0033:31. Pridedamas
projektinis pasitlymas, kuriame numatyta kaip privaziuojama prie naujai suformuoty sklypy.

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio
miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 14420 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-8-9-10-1

Sklypo Nr. 2 plotas - 3678 m?, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymétos skaiciais 4-5-6-7-8-4.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklype Nr.1 numatomas Sie servitutai:

S-1 kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas)- plotas 576 m?; vieSpataujantis
servitutas numatomas projektuojamam sklypui Nr.2 ir zemés sklypui kadastro Nr. 2701/0033:31.

S-2 -Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)-. plotas 589 m?2.
vieSpataujantis servitutas numatomas inzinerinius tinklus aptarnaujanciai jmonei (Aukstaitijos vandenys).
S-3 -Servitutas - teisé aptarnauti, pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)-. plotas 1262 m?.

vieSpataujantis servitutas numatomas inzinerinius tinklus aptarnaujanciai jmonei (Aukstaitijos vandenys).
Sklype Nr.2 numatomas S$is servitutas:

Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr.1:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas

1-121.1, plotas 14420 m?;

Kodas 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, Sestasis skirsnis), pazymétas: 1-109.1 plotas 419 m?;
Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
de$imtasis skirsnis), pazymétas: 1-149.1 plotas 1262 m?;

Sklypo projektinis Nr.2:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas
2-121.1, plotas 3678 m?;

Kodas 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill skyrius, $estasis skirsnis), pazymétas: 2-109.1 plotas 204 m?;
Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desSimtasis skirsnis), pazymétas: 2-149.1 plotas 589 m?;
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Rysiy apribojimas yra naikinamas nes pertvarkomame sklype néra veikianciy ry$iy kabeliy.
Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.4. Naudojimo reglamentai

| projektuojama sklypa Nr.1 numatomas jvaziavimas pietinéje puséje i§ Klaipédos gatvés . | naujai formuojamg sklypg
Nr. 2, numatomas jvaziavimas i$ servitutinio kelio (S-1) per Zemés sklypg Nr.1

Galimas aprdpinimas inzineriniais tinklais bldas sprendZiamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje
nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos pagal 2019-06-06 LR
jstatyma Nr.XI11-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas”.

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rasiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinates gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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