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Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. FP-246

ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS

AITSKINAMASIS RASTAS

2020-12-04
Paneveézys

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas (toliaus - projektas) yra vietovés lygmens
specialusis teritorijy planavimo dokumentas - zemévaldy planas (projektas), parengtas vadovaujantis:

. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4
d. jsakymu 3D-452/D1-513 ,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo®.

. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu.

. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu.

. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu (Zin., 2000, Nr. 58-1704; 2003, Nr. 57-2530).

. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,Dél Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2002, Nr. 41-1539).

e Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jstatymu Nr. 3D-711 ,,Dél specialiyjy
Zemés ir misko naudojimo salygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojoamojo turto registre apra$o patvirtinimo**.

. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,Dél Zemés servituty
nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 153-5579).

. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél pagrindinés
tikslinés zemés naudojimo paskirties nustatymo ir praSymy leisti pakeisti pagrindine tiksling Zemés naudojimo
paskirtj padavimo, nagringjimo ir sprendimy priémimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 1999, Nr. 83-2471; 2004, Nr.
152-5545).

. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 ,,Dél teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo®.

. Panevézio miesto bendrojo plano keitimu, patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m.
lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (reg. Nr. T00079711).

. Girelés gyvenamojo rajono individualios statybos projektu, patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 1993 m. gruodzio 27 d. sprendimu Nr. 839v (reg. Nr. T00048677).

. PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu Nr. T00077538,

patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2015 m. lapkricio 26 d. sprendimu Nr. 1-330.


mailto:iigraida@gmail.com

Projektas atliktas vadovaujantis pateiktu Panevézio miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu bei projektavimo reikalavimais:
. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. birzelio 9 d. jsakymu Nr. ADP-218
(Skelbimas apie priimtg skelbimg 2020-06-10).
. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus Architektiiros ir urbanistikos skyriaus 2020-06-
10 zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. ZPRR-23.
. ESO Elektros tinklo Panevézio regiono 2020-06-10 zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimais Nr. 75279/06-10.
. ESO Dujy tinklo PanevéZio regiono 2020-06-10 zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. 75279/06-10.
e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés fikio ministerijos Panevézio skyriaus 2020 m. birzelio 16 d. projekto
rengimo reikalavimais Nr. SFP-9068-(14.23.36).
e Telia Lietuva Panevézio regiono 2020-07-02 zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. 3-1-0302/20.
e AUB Aukstaitijos vandenys 2020-07-07 zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. 1.6-ZP-R7.

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas vadovaujantis GIS duomenimis

https://map.tpdr.It/ (Panevézio miesto bendrojo plano keitimas; Panevézio miesto (Siaurinés dalies)

susisiekimo komunikacijy specialusis planas), topografiniu planu, naudojantis S$ios vietovés
skaitmeninius rastrinius ortofotografinius zemélapius, aktualius S$iai teritorijai, patvirtintus teritorijy
planavimo dokumentus bei kita kartografine medziaga. Projekto parengiamyjy darby mentu buvo

iSanalizuota tinklalapiy http://www.registrucentras.lIt, https://www.geoportal.lt, http://www.regia.lt/

teikiami duomenys bei atsizvelgiant j zemés sklypo savininko (naudotojo) prasyma. Zemés sklypas
formuojamas taip, kad bty galima racionaliai naudoti zeme ir pagerinti ekologines, rekreacines

teritorijos salygas ir galimybes tikinei veiklai vystyti bei veiklos sglygas gretimy sklypy naudotojams.

Formuojamo zemes sklypo adresas - Tylioji g. 9, 37452 PanevéZzys, PanevéZio m. sav.
ZPDRIS paslaugos byla Nr. ZSFP-75279.

Projekto iniciatorius - Zemés sklypo savininkas (naudotojas) (A. P.).

Projekto organizatorius - Panevézio miesto savivaldybeé.

Bendras formuojamaos teritorijos plotas - 0,0600 ha.

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto tikslas - zemés sklypo, reikalingo pastato

savininko nuosavybés teisémis valdomiems pastatams (gyvenamas namas unik. Nr. 2799-4004-2016;
kiti inZineriniai statiniai - Sulinys) eksploatuoti, suformavimas valstybinéje zeméje ir pagrindinés

tikslinés Zemés naudojimo paskirties / naudojimo biido nustatymas.


https://map.tpdr.lt/
http://www.registrucentras.lt/
https://www.geoportal.lt/
http://www.regia.lt/

Esamos biiklés apZvalga:

Formuojamas Zemés sklypas yra Panevézio m. (2701/0001) kadastro vietovéje, adresu Tylioji
0. 9, 37452 Panevézys, Panevézio m. sav.

Sarysis su gretimais sklypais:

Formuojamas sklypas yra aptvertas tvora, kuri nesutampa su gretimy sklypy ribomis,
registruotomis Nekilnojamojo turto registre. Nesutapimg galéjo jtakoti dél naudoty skirtingy
koordinaciy sistemy matavimo metu. Visy gretimy sklypy ribos suformuotos atliekant kadastrinius
matavimus PanevéZzio miesto vietingje sistemoje.

Gretimy sklypy kad. Nr. 2701/0001:304 bei kad. Nr. 2701/0001:17 registruota riba yra
formuojamo sklypo puséje. O gretimo sklypo kad. Nr. 2701/0001:60 riba apie 1 metra nuo tvoros.

Vadovaujantis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4
d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
taisykliy patvirtinimo*, 33 punktu zemés sklypai turi bati formuojami ir pertvarkomi taip, kad
nepablogéty Siy zemes sklypy salygos ir galimybés tkinei veiklai vystyti bei veiklos sglygos gretimy
zemés sklypy naudotojams. Todél priimtas sprendimas vietoje formuoti bendrg riba kuri sutapty su
tvora, t. y. paliekant apie 1 metro plocio laisvos valstybinés zemés sklypa.

Apie nesutapimus gretimy sklypy svininkai supazindinti vietoje, pridedamas suderintas
sprendiniy brézinys.

Sklypo Siauringje puséje yra inzinerinis jrenginys kelias unik. Nr. 4400-5340-7902, inZinerinis

jrenginys bei gretimi sklypai registruoti Nekilnojamojo turto registre atlikus kadastrinius matavimus:
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Informacija apie gretimus zemes sklypus yra:

Eil. Nr. Gretimybé projekte Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. Adresas
i VZF (Tylioji gatve) (statinio kadastriniai - .
1. 1-2 matavimai) Tylioji g., 37452 Panevézys, Panevézio m. sav.
2. 2-3 Valstybinis Zemés fondas
2701/0001:304 (kadastriniai matavimai) i ..
3. 3-4 (V.GIAG) Tylioji g. 7, 37452 Panevézys, Panevézio m. sav.
4, 4-5 ?;081/)0001:17 (kadastriniai matavimai) Kirtimy g. 25C, 37452 Panevézys, Panevézio m. sav.
5. 5-1 Valstybinis Zemés fondas

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos, istorijos ir Kkultiiros vertybiy néra. Aplink
planuojamg teritorija yra visos centralizuotos inZinerinio apripinimo sistemos. Rengiant techninius
projektus, reikalinga gauti technines salygas i§ tinklus eksploatuojanéiy organizacijy. Esama tkiné
veikla, jgyvendinus techninius sprendinius (keliamus tokio tipo statiniams) ir uZztikrinus reikiama
statinio eksploatacijos prieziiira, neigiamos jtakos gyvenamajai, visuomeninei aplinkai, gyventojy
saugai ir visuomenés sveikatai neturés. Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® nurodyta, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo
namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki kaimyninio sklypo ribos turi buti ne
mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus
altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti
didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumg didinant
po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojan¢io Zzemeés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio zemés sklypo ribos turi biti ne
mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai.
Mazinant tiesiamy inZineriniy tinkly atstumg iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo
savininko sutikimas rastu.

Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (keitime) (toliau - Bendrasis
planas), patvirtintame Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-
408, zemés sklypas patenka ] maZo intensyvumo zong, vienbuliy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijg T18. Didziausias leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas UI - 0,8, leistinas maksimalus

pastaty aukStingumas - 3 aukstai.
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Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy

(ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.

D1-694, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto zemés sklypams,

kuriy naudojimo biidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos yra 25%.

Ivaziavimas ] suformuotg Zemés sklypg numatomas esama jvaza i§ Tyliosios gatvés.



Atlikus zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta suformuotas 600 kv. m. ploto

valstybinés zemés sklypas Nr. 1, kurio techniniai duomenys yra:

y Pagrindineé tiksline y
Eil. NI. Zen?és sklypo Nr. Plotas, Zemés paudojim? Specialiosios zemeés, misko ir vandens telkiniy naudojimo Zemés s_klypgms .
projekto plane m? paskirtis, naudojimo salygos nustatyti servitutai
budas
1 2 3 4 5 6
e VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (III
Kita (zemés) skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (101).
(995) . Elektros tinkly apsaugos zonos (111
Vienbuéiy ir skyrius, ketvirtasis skirsnis) (106).
1. 1 600 dvibuciy e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos -
gyvenamyjy (11T skyrius, Sestasis skirsnis) (109).
pastaty e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy
teritorijos (330) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis
skirsnis) (149).

Pastaba: servituty néra.

P Zemés Formuojamy Zemés sklypu Zemés naudmeny eksplikacija (kv. m) N,
sklypo Zemes tikio naudmenos Ugstat . Kita zemé .
sklypo Nr. o Zstatyta Zemé
o plotas viso: Ariama Sodai Pievos teritorija e Vettie Zeldiniai Pelkes Pajeista Nenaud.
1 ‘ 600 - - - 600 - - - - - - -

Naujai suformuotg zemés sklypa kerta rysiy linijos jvadas, 0,4 kV elektros oro linijos jvadas,
zemo slégio dujotiekio jvadas, vandentiekio bei nuoteky tinklai, sklypas nesausintas. Todél naujai

suformuotam sklypui nustatomi 101; 106; 109; 149 punkty specialiyjy salygy reikalavimai:

Duomenys apie Zemés sklypy apribojimus (kv. m)

Zemés sklypo Nr. Kodas Apribojimai po pertvarkymo Plotas (kv. m)

1 101 Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros 35
apsaugos zonos (I11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

2 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis 34
skirsnis)

3 109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I skyrius, 36
sestasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky

4 149 tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius, 137
desimtasis skirsnis)

InZineriniy tinkly apsaugos zonose vykdant statybos, Zemés kasinéjimo darbus butina suderinti
su inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢iomis organizacijomis. Privaloma laikytis apsaugos zonoms
taikomy apribojimy, patvirtinty 1992 m. geguzés 12 d. Vyriausybés nutarimu Nr. 343 ,,D¢l specialiyjy

zemges ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo*.

Visuomenés informavimas ir supaZzindinimas su projektu:
Informacija apie parengta projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS
interneto svetainéje (https://www.zpdris.It), paslaugos bylos Nr. ZSFP-75279. Susipazinimui su

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj

suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba ZPDRIS priemonémis.


https://www.zpdris.lt/

Kita informacija:

Projekto sprendiniy brézinys parengtas naudojantis naujausia kartografine medziaga
(ortofotografiniu zemélapiu kartu su georeferencinio pagrindo informacija), suderintas su Panevézio
miesto savivaldybés architektu.

Zemés sklypo matavimo darbai atlikti GPS imtuvu Javad Maxor GD, kurio tikslumas
(matuojant Statik rezimu) 5 mm + 1,5 mm/km (L1), 3 mm + 1 mm/km (L1+L2), tikslumas (matuojant
RTK rezimu) 15 mm + 2 mm/km (L1), 10 mm+1,5 mm/km (L1+L2). Matavimai atlikti valstybinéje
koordinaciy sistemoje (LKS-94) realaus laiko kinematiniy metodu, naudojantis nuolat veikianciy
LitPOS stoc€iy tinklu. Vietoje nustatytos Zemés sklypo ribos ir sutuacijos elementai.

Lauko matavimo duomenys apdoroti bei kartografinis planas sudarytas programa ,,GeoMAP
2018 vadovaujantis geodezijos ir kartografijos techninio reglamento GKTR 2.08.01.2000 IV skyriaus,
techniniy reikalavimy reglamento GKTR 2.11.02.2000 bei integruotos geoinformacinés sistemos

geoduomeny specifikacijos nuostatomis.

Projekto autorius:

Darby vadovas Aidas Vesiota, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. FP-246
(pareigos, vardas ir pavardé)




