AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomas Zemés sklypas: Panevézio m. Sermuto g. 3 (kad.Nr.2701/0022:0054);

Projekto tikslai: pertvarkyti Zemés sklypg, padalijant j du Zemés sklypus;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-79384;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio miesto bendrasis planas (korektlra), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-329 (reg.Nr. Nr.T00077526);

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020m. rugséjo 15d. Nr.ADP-354 jsakymas
dél Zemeés sklypo (Sermuto g. 3, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy
planavimo ir architektiros skyriui;

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Architektiros ir urbanistikos skyriaus 2020m. rugséjo
15d. Nr.ZPRR-44 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Elektros tinklo PanevéZio regiono 2020m. rugséjo 15d. Nr.79384/09-15 parengti Zzemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB , Aukstaitijos vandenys“ 2020m. rugséjo 17d. Nr.1.6-ZP-R27 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zzemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
nutarimu Nr. XI11-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomas Zemeés sklypas yra PanevéZio mieste, Sermuto gatvéje Nr. 3. Sklypo kadastrinis
Nr.2701/0022:0054, unikalus Nr.2701-0022-0054. Sklypo plotas 1097m?. Zemés sklypo pagrindiné Zemes
naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zzemé, naudojimo bidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypui atlikti kadastriniai matavimai (1993-06-12).

NT registre registruoty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, servituty néra.

Zemeés sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.2795-8013-2019), garazas (unik.Nr. 2795-
8013-2036), Ukinis pastatas (unik.Nr.2795-8013-2022), Siltnamis (unik.Nr.2795-8013-2040), pavésiné
(unik.Nr.2795-8013-2062), kiemo statiniai: kiemo aptvérimas, kiemo aikstelé, sulinys, stoginés (unik.Nr.2795-8013-
2051).
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Zemés sklype jrengta 0,4kV jtampos oriné elektros linija. Nutiesti maZo spaudimo dujotiekio tinklai,
vandens tiekimo, buitiniy nuoteky surinkimo ir $alinimo tinklai. Sermuto gatvéje nutiesta kabeliné rysiy linija. Visas

Zemeés sklypas patenka j PanevéZio aerodromo apsaugos zong D ir j Panevézio | vandenvietés apsaugos zonos 3B

juosta.
Gretimi Zemés sklypai:
Greti- | Sklypo kadastrinis Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis/Zemés . Matavimo
. . _ Nuosavybés forma .
mybé Nr. naudojimo bidas tipas
2701/0022:0055 Kitos paskirties Zemé/ vienbudiy ir dvibuciy . Kadastriniai
1-2 . . I Privati L
J.Zikaro g. 23 gyvenamuyjy pastaty teritorijos matavimai
2701/0022:0182 Kitos paskirties Zemé/ vienbudiy ir dvibuéiy — Kadastriniai
2-3 . . N Privati L
J.Zikaro g. 21 gyvenamuyjy pastaty teritorijos matavimai
2701/0022:0348 Kitos paskirties Zemé/ vienbudiy ir dvibuciy A Kadastriniai
3-4 . . . Privati L
J.Zikaro g. 19 gyvenamuyjy pastaty teritorijos matavimai
4-5 S.Daukanto g. 16 Valstybiné Zemé
5-9 Sermuto gatvé RL5
9.1 2701/0022:0151 Kitos paskirties Zemé/ vienbuciy ir dvibudiy Privati Kadastriniai
Sermuto g. 4 gyvenamuyjy pastaty teritorijos matavimai

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Pertvarkomas Zemés sklypas

| L) e
' 45@2‘%

1 pav. Istrauka is PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano pagrindinio bréZinio.
Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)

iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne maZesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio



(pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemés pavirsSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auksc¢io metrui atstuma didinant po 0,5 m.
Nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.
Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne mazesnis
kaip 1 metras, jei nepaZeidZiami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy inZineriniy

tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Pertvarkomas Zemeés sklypas

Funkcinés zonos:
Migky ir miskingy teritorijy zona

Rekreaciniy misky zona

|__ BB N Esama Panevézio miesto administracine riba

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identitetg atspindincios teritorijos riba

Vandeny zona

Vandeny zona

—_——= Padidinto aukstingumo statybos vietos riba
. . . . . o Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos
Kulttros paveldo teritorija - Istarinis miesto centras (iregistruota 2008-05-23) MaZo uzstatymo intensyvumo zona
—— - Kultaros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas
B Kultaros paveldo objektas Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
@ Kultlros paveldo objekty teritorija Intensyvaus uzstatymo zona

e KultGros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

E:z Saugomos teritorijos

——— Teritorijos galimai Zemés bddo konversijai
II' Teritorijos numeris

Centro zona
Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

Inzinerinés infrastruktros zona

Neurbanizuojamos

Natdraliais struktriniai ry$iais su miestu susijusios periferinés zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

+ 4+ + + Kapiné
apinés e s " o
A ke ok P Inzinerinés infrastrukttros koridoriy zona

2 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.
Pagal PanevéZio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j centro zong, misrig centro teritorijg T1.

DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas Ul 1,2 auksty skaicius 5.
Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai

elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
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eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasg, patvirtinta LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694,
priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto Zemés sklypams, kuriy naudojimo bidas

yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - 25%.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Kitos paskirties (naudojimo bidas- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos) Zzemés sklypas
padalinamas j du atskirus Zemés sklypus. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo bidas nekeiciami.
Sklypo riba formuojama atsizvelgiant j savininky pageidavima. Sutikimas dél naujai formuojamos ribos arti esamy
statiniy pridedamas.

Zemeés sklypo proj.Nr. 54-2 esamo ir galimo uzstatymo paskaiciavimas:

UZstatytas | Esamas Galimas Patalpy Esamas Galimas
54-2, 459m? plotas, m? | uZstatymas | uistatymas | plotas, m? | intensyvu | intensyvu
pagal NTR | % pagal NTR | mas mas
Gyvenamas namas (2795-8013- 103 125,36
2019, 1A1m)
GaraZas (2795-8013-2036, 311p) 35 =35
Ukinis pastatas (2795-8013-2022, 16 =16
411p)
Pavésiné (2795-8013-2062, 811%) 3 -
Dalis kiemo statiniy (2795-8013- - -
2051, Sulinys, kiemo aptvérimas,
kiemo aikstelé)
I3 viso: 157 34,20 38,5 176,36 0,38 0,4

JvaZiavimai j Zemes sklypus numatomi i$ Sermuto gatvés.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus, nepabloginant sglygy gretimy Zemés sklypy naudotojams,
jvaZos vieta gali bati kei¢iama ar jrengiama nauja jvaza.

Suformuoti Zemés sklypai:

Zemeés sklypas proj. Nr. 54-1

Sklypo plotas- 638m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (l1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 16m?;
120-PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 638m?;
165-Aerodromo apsaugos zonos (llI skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 638m?2.

Servitutai: néra.



Zemeés sklypas proj. Nr. 54-2

Sklypo plotas- 459m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo bidas- vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 55m?;

109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (l1I skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 13m?;

120-PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 459m?;
149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 56m?;

165-Aerodromo apsaugos zonos (llI skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 459m?2.

Servitutai: néra.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, apribojimai nurodyti Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyme.

Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). Susipazinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemeés sklypy,
taikomy specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



