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Projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Dariaus ir Girėno g. 2, Panevėžyje, komercinės patalpos su 

administracinėmis patalpomis padalinimo į du turtinius vienetus, vieno turtinio vieneto paskirties keitimo iš 

prekybos į kitą (lošimo automatų saloną), paprastojo remonto projektas 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Eil.  

Nr. 

Eil.  

Nr. 

Pavadinimas Mato  

vienetas 

Kiekis Pastabos 

1. SKLYPAS 

 1.1. Sklypo plotas m² 9939  

 PASTATAI  

2. 2.1. Pastatas – Komercinis pastatas su 

administracinėmis patalpomis  

(unik. Nr. 4400-1497-0080); 
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

 

2.1.1. Bendrasis plotas (po paskirties keitimo ir paprastojo 

remonto sprendinių) 

m² 351,39  

2.1.2. Pagrindinis plotas (po paskirties keitimo ir paprastojo 

remonto sprendinių) 

m² 222,11  

2.1.3. Pastato tūris  m³ 1557 (esamas) 

2.1.4. Aukštų skaičius vnt. 2 (esamas) 

2.1.5. Užstatytas plotas m² 236,00 (esamas) 

 FORMUOJAMOS PATALPOS 

3. 3.1. Formuojamas turtinis vienetas Nr. 1 – Lošimo 

automatų salonas 
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos 

Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis – kita 

Formuojamas padalinus 

Komercinės patalpos su 

administracinėmis patalpomis 

(unik. Nr. 4400-1795-3785:9073) 

patalpas 

3.1.1. Bendrasis plotas m² 85,52  

3.1.2. Pagrindinis plotas m² 81,13  

3.2. Formuojamam turtiniam vienetui Nr. 1 – Lošimo 

automatų salonui priklausančios bendro naudojimo 

patalpos 

m² 1,24  

4. 4.1. Formuojamas turtinis vienetas Nr. 3 – Komercinė 

patalpa su administracinėmis patalpomis 
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

 

Formuojamas padalinus 

Komercinės patalpos su 

administracinėmis patalpomis 

(unik. Nr. 4400-1795-3785:9073) 

patalpas 

4.1.1. Bendrasis plotas m² 86,64  

4.1.2. Pagrindinis plotas m² 82,81  

 4.2. Formuojamam turtiniam vienetui Nr. 3 – 

Komercinei patalpai su administracinėmis 

patalpomis priklausančios bendro naudojimo 

patalpos 

m² 2,78  

 ESAMOS PATALPOS 

5. 5.1. Esama negyvenamoji patalpa – Komercinė patalpa 

su administracinėmis patalpomis 
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

Esama patalpa (unik. Nr. 4400-

1795-3812:9075)p 

5.1.1. Bendrasis plotas m² 171,22  

5.1.2. Pagrindinis plotas m² 139,30  

5.2. Komercinei patalpai su administracinėmis 

patalpomis priklausančios bendro naudojimo 

patalpos 

m² 3,99  

  
Tvirtinu:  UAB „Diskontas-turtas“ 

 

UAB “Pažangios architektūrinės mintys” PV A944 G. Pamerneckis…. el. parašas 
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 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMSIS RAŠTAS  
   

 

 

Projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Dariaus ir Girėno g. 2, Panevėžyje, komercinės 
patalpos su administracinėmis patalpomis padalinimo į du turtinius vienetus, vieno turtinio vieneto 
paskirties keitimo iš prekybos į kitą (lošimo automatų saloną), paprastojo remonto projektas 

Objekto adresas:  Panevėžys, Dariaus ir Girėno g. 2 
Žemės sklypo kad. Nr. 2701/0015:13 
Pastato Unikalus Nr. 4400-1497-0080 
Patalpų Unikalus Nr. 4400-1795-3785:9073; 4400-1795-3812:9075 
Statinio paskirtis: Prekybos 
Statinio kategorija: Neypatingas statinys  
 
ĮVADAS. ESAMA PADĖTIS 

UAB "Diskontas-turtas" užsakymu parengti Prekybos paskirties pastato Dariaus ir Girėno g. 2, 
Panevėžyje, komercinės patalpos su administracinėmis patalpomis padalinimo į du turtinius 
vienetus, vieno turtinio vieneto paskirties keitimo iš prekybos į kitą (lošimo automatų saloną), 
paprastojo remonto projektiniai pasiūlymai. 
Žemės sklypo kad. Nr. 2701/0015:13, plotas 0,5602 ha, pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, 
žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Žemės sklypas yra šalia 
Klaipėdos bei Dariaus ir Girėno gatvių sankryžos. 
Sklype esančio Komercinio pastato su administracinėmis patalpomis (Unikalus Nr. 4400-1497-
0080) pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos. Pastatas dviejų aukštų, pastatytas 2008 m.  
Pastato esamas bendras plotas 352,10 m². Pastate yra du esami turtiniai vienetai su bendro 
naudojimo patalpomis: 
1. Negyvenamoji patalpa – Komercinė patalpa su administracinėmis patalpomis (Unikalus Nr. 

4400-1795-3785:9073), pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos, esamas bendras plotas 
172,87 m², komercinei patalpai su administracinėmis patalpomis priklausančių esamų bendro 
naudojimo patalpų plotas 4,02 m². Komercinės patalpos su administracinėmis patalpomis 
patalpos yra pirmame bei antrame pastato aukštuose.  

2. Negyvenamoji patalpa – Komercinė patalpa su administracinėmis patalpomis (Unikalus Nr. 
4400-1795-3812:9075), pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos, esamas bendras plotas 
171,22 m², komercinei patalpai su administracinėmis patalpomis priklausančių esamų bendro 
naudojimo patalpų plotas 3,99 m². Komercinės patalpos su administracinėmis patalpomis 
patalpos yra pirmame bei antrame pastato aukštuose. 

Komercinė patalpa su administracinėmis patalpomis (Unikalus Nr. 4400-1795-3785:9073) 
nuosavybės teise priklauso UAB "Diskontas-turtas".  
 

Situacijos schema   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Objekto vieta 
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 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMSIS RAŠTAS  
   

 

 

Šalia pastato yra esama automobilių stovėjimo aikštelė, šaligatvių ir trinkelių takai.  
 
PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Paprastojo remonto metu pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai nesikeičia. Sklypo 
sutvarkymo sprendiniai esami. Sklypo pritaikymo žmonių su negalia poreikiams sprendiniai esami. 
Sklype nauji inžineriniai tinklai neprojektuojami, esami tinklai nerekonstruojami.  
Pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus, 
kitos paskirties patalpoms automobilių stovėjimo vietų skaičius nenormuojamas (statiniams, 
nepatenkantiems į 30 lentelę, automobilių stovėjimo vietų poreikis apskaičiuojamas individualiai, 
įvertinant vykdomos veiklos specifiką, darbuotojų bei lankytojų skaičių, pastato padėtį mieste, 
teritorijos aprūpinimą viešuoju transportu ir kitus faktorius). Lošimo automatų salonas 
projektuojamas prekybos paskirties patalpų vietoje, skirtas tenkinti prekybos paskirties pastato 
lankytojų ir netoli pastato gyvenančių gyventojų poreikius, kurie naudodamiesi esama miesto 
infrastruktūra, įrengiamas patalpas gali pasiekti pėsčiomis, taip pat netoli projektuojamų patalpų yra 
miesto viešojo transporto stotelės. Pastato bendras plotas, prekybos paskirties patalpų pagrindinis 
plotas nepadidėja, todėl automobilių stovėjimo vietų poreikis nesikeičia. Automobiliai parkuojami 
šalia pastato esančioje automobilių stovėjimo aikštelėje, kurioje yra ir ŽN skirta vieta. 
 

PLANO IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 

Komercinės paskirties su administracinėmis patalpomis pastate (Unikalus Nr. 4400-1497-0080) 
esanti prekybos paskirties patalpa – komercinė patalpa su administracinėmis patalpomis (Unikalus 
Nr. 4400-1795-3785:9073) dalinama į du turtinius vienetus. Nuo esamos prekybos paskirties 
komercinės patalpos su administracinėmis patalpomis patalpų atskiriamos pirmame pastato aukšte 
esančios patalpos. Šiose patalpose naujai formuojamas turtinis vienetas, kurio paskirtis keičiama į 
kitą, patalpoje projektuojamas lošimo automatų salonas, taip pat šiose patalpose atliekami 
paprastojo remonto darbai. Lošimo automatų salonui priskiriama dalis komercinei patalpai su 
administracinėmis patalpomis priklausančių bendro naudojimo patalpų. Patekimai į pirmame 
pastato aukšte naujai formuojamą turtinį vienetą – lošimo automatų saloną, esami. Lošimo automatų 
salone projektuojamas ŽN pritaikytas sanitarinis mazgas. Po atidalinimo likusių  komercinės 
patalpos su administracinėmis patalpomis patalpų paskirtis išlieka esama – prekybos, patekimai į 
šias patalpas išlieka esami, patalpose remonto darbai neatliekami. 
Pastate esanti prekybos paskirties komercinė patalpa su administracinėmis patalpomis (Unikalus Nr. 
4400-1795-3812:9075) neremontuojama, patalpos paskirtis esama, patalpai priskirtų bendro 
naudojimo patalpų dalis nesikeičia.   
Atlikus patalpų padalinimo ir paprastojo remonto darbus pastate bus trys turtiniai vienetai: prekybos 
paskirties patalpos - komercinės patalpos su administracinėmis patalpomis bei kitos paskirties 
patalpa – lošimo automatų salonas. 
 
Paprastojo remonto metu pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai nesikeičia, pastato 
fasadai neremontuojami, visi įėjimai į pastate esančias patalpas lieka esami. Automobilių stovėjimo 
vietų poreikis nedidėja, stovėjimo aikštelė esama, pritaikyta žmonių su negalia poreikiams. Nauji 
lauko inžineriniai tinklai neprojektuojami. 
 
Atliekant patalpų paprastąjį remontą nebus sumažintas pastato mechaninis atsparumas, pastovumas, 
geba bei kiti esminiai statinių reikalavimų parametrai. 
 
Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.  
Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų. 
 
 
PV A944                                                              el. parašas             G. Pamerneckis 
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SKLYPO PLANO SCHEMA
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Prekybos paskirties pastatas (Komercinis pastatas su administracin4mis patalpomis), Dariaus ir Girėno g. 2, Panevėžys
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Esama automobilių stovėjimo aikštelė

Formuojamas turtinis vienetas (Lošimo automatų salonas)

Esami pastatai

Įvažiavimo į automobilių stovėjimo aikštelę vieta

Sklypų ribos

Esamų įėjimų į pastatą vietos

Esama ŽN
vieta
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esamos sienos ir pertvaros-
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Prekybos paskirties pastato Dariaus ir Girėno g. 2, Panevėžyje, komercinės
patalpos su administracinėmis patalpomis padalinimo į du turtinius vienetus,
vieno turtinio vieneto paskirties keitimo iš prekybos į kitą (lošimo automatų saloną),
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esama komercinė patalpa su administracinėmis patalpomis (Unikalus Nr. 4400-1795-3812:9075)

esamos bendro naudojimo  patalpos
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Prekybos paskirties pastato Dariaus ir Girėno g. 2, Panevėžyje, komercinės
patalpos su administracinėmis patalpomis (Unikalus Nr. 4400-1795-3785:9073)
padalinimo į du turtinius vienetus, vieno iš jų paskirtį keičiant į kitą, paprastojo
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ESAMŲ PATALPŲ SCHEMA
ANTRO AUKŠTO PLANAS M 1:100
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Formuojamam turtiniam vienetui Nr. 1 priskiriamos bendro naudojimo patalpos:

 FORMUOJAMO TURTINIO VIENETO NR. 1 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Turtiniam vienetui Nr. 1 priskiriamų bendro naudojimo patalpų
bendras plotas

VISO:

1-2
1-3

Lošimo automatų salonas
Sanitarinis mazgas (prit. žm. su negalia)

1-4
1-5

5
.1
7

VISO:

Turtinio vieneto Nr. 1 patalpų pagalbinis plotas

Turtinio vieneto Nr. 1 patalpų bendras plotas
Turtinio vieneto Nr. 1 patalpų pagrindinis plotas81.13

4.39
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PVA944  G. Pamerneckis  

Atestato  
Nr. 2113  

arch.

STATYTOJAS: UAB "Diskontas-turtas"
STADIJA

PP

Prekybos paskirties pastato Dariaus ir Girėno g. 2, Panevėžyje, komercinės
patalpos su administracinėmis patalpomis padalinimo į du turtinius vienetus,
vieno turtinio vieneto paskirties keitimo iš prekybos į kitą (lošimo automatų saloną),
paprastojo remonto projektas

įrengiamos lengvų k-cijų pertvaros-

esamos sienos ir pertvaros-

 SUTARTI ŽYMĖJIMAI

ardomos lengvų k-cijų pertvaros-

PIRMAS AUKŠTAS
Formuojamas turtinis vienetas Nr. 1

Šiluminis centras (bendro naudojimo patalpa)
Tambūras (bendro naudojimo patalpa)

(1/2 )iš 0,63m²1/2
(1/21/2 )iš 4,29m²

1,24m²- 

85,52m²- 

81,13m²- 
4,39m²- 

85,52m²- 

0,16m²- 
1,08m²- 

1,24m²- 

81,13m²- 
4,39m²- 

TURTINIO VIENETO NR. 1 FORMAVIMO SCHEMA.
PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:100
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86,64m²- 
82,81m²- 

PIRMAS AUKŠTAS
Formuojamas turtinis vienetas Nr. 3

ANTRAS AUKŠTAS
Formuojamas turtinis vienetas Nr. 3
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2,78m²- 

1.34
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esamos sienos ir pertvaros-

 SUTARTI ŽYMĖJIMAI

2-2

 FORMUOJAMO TURTINIO VIENETO NR. 3 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Formuojamam turtiniam vienetui Nr. 3 priskiriamos bendro naudojimo patalpos:

1-4
1-5

VISO:

Turtinio vieneto Nr. 3 patalpų bendras plotas
Turtinio vieneto Nr. 3 patalpų pagrindinis plotas
Turtinio vieneto Nr. 3 patalpų pagalbinis plotas

Turtiniam vienetui Nr. 3 priskiriamų bendro naudojimo patalpų
bendras plotas

1,07m²- 

1,23m²- 

0,16m²- (1/2 )iš 0,63m²1/2
(1/21/2 )iš 4,29m²

Šiluminis centras (bendro naudojimo patalpa)
Tambūras (bendro naudojimo patalpa)

Formuojamo turtinio vieneto Nr. 3 paskirtis - Prekybos

3,83m²- 

82.81
_____

VISO:

(1/2

2-2
2-3

Komercinė patalpa
Sanitarinis mazgas

82,81m²- 
3,83m²- 

86,64m²- 

Formuojamo turtinio vieneto Nr. 3 paskirtis - Prekybos
 FORMUOJAMO TURTINIO VIENETO NR. 3 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Formuojamam turtiniam vienetui Nr. 3 priskiriama bendro naudojimo patalpa:

2-4 Koridorius (bendro naudojimo patalpa) )iš 3,09m² 1,55m²- 

VISO: 1,55m²- 

UAB
PAŽANGIOS
ARCHITEKTŪRINĖS
MINTYS

V. Marcinkevičius  

Laida

Lapas Lapų

0

1 1

PVA944  G. Pamerneckis  

Atestato  
Nr. 2113  

arch.

STATYTOJAS: UAB "Diskontas-turtas"
STADIJA

PP

Prekybos paskirties pastato Dariaus ir Girėno g. 2, Panevėžyje, komercinės
patalpos su administracinėmis patalpomis padalinimo į du turtinius vienetus,
vieno turtinio vieneto paskirties keitimo iš prekybos į kitą (lošimo automatų saloną),
paprastojo remonto projektas

TURTINIO VIENETO NR. 3 FORMAVIMO SCHEMA.
PIRMO IR AUKŠTO PLANAS M 1:100
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Prekybos paskirties pastato Dariaus ir Girėno g. 2, Panevėžyje, komercinės
patalpos su administracinėmis patalpomis padalinimo į du turtinius vienetus,
vieno turtinio vieneto paskirties keitimo iš prekybos į kitą (lošimo automatų saloną),
paprastojo remonto projektas

VAIZDINĖ INFORMACIJA
ESAMO PASTATO FOTOFIKSACIJOS

Formuojamo kitos paskirties turtinio vieneto Nr. 1 - lošimo automatų salono vieta

Formuojamo kitos paskirties turtinio vieneto Nr. 1 - lošimo automatų salono vieta
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