AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Formuojamas Zemés sklypas: PanevéZio m. Dariaus ir Giréno g. 33;

Pastaty savininkai: Juridiniai asmenys;

Projekto tikslai: suformuoti Zemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jrasyta jo tiesiogine paskirtj (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé; zemés
naudojimo bidai - komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-77945;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio miesto bendrasis planas (korektlira), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- Detalusis planas Nr.000273001626 (Reg.Nr. T00048189) , Teritorijy prie esamy daugiaauks¢iy namy ir
laisvos valstybinés Zemés PanevéZio mieste (Teritorija tarp Ateities, Parko, Dariaus ir Giréno ir Klaipédos gatviy)
detalusis planas®. Patvirtintas 2013m. kovo 28d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-112;

- PanevézZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.TO0077538);

- PanevéZio miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés
tarybos 2015m. birZelio 25d. sprendimu Nr.1-134 , Dél PanevéZio miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimo
patvirtinimo*;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020m. rugpjtcio 18d. Nr.ADP-315 jsakymas
dél Zemés sklypo (Dariaus ir Giréno g. 33, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy
Teritorijy planavimo ir architektdros skyriui;

- PanevézZio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus 2020m. rugpjtcio
25d. Nr.ZPRR-40 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Panevézio skyriaus 2020m. rugpjicio 24d.
Nr.SFP-11872-(14.23.36) parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Elektros tinklo PanevéZio regiono 2020m. rugpjtcio 21d. Nr.20200821-77945 parengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Dujy tinklo PanevéZio regiono 2020m. rugpjacio 18d. Nr.77945/08-18 parengti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva Panevézio regiono 2020m. rugpjacio 24d. Nr.3-1-0382/20 parengti Zzemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- AB , PanevéZio energija“ 2020m. rugpjicio 19d. Nr.520-010-1194 parengti Zzemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB , Aukstaitijos vandenys“ 2020m. rugpjicio 20d. Nr.1.6-ZP-R20 parengti zemés sklypy formavimo ir

pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;



- Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Formuojamas Zemés sklypas yra PanevézZio mieste, Dariaus ir Giréno gatvéje Nr. 33. Formuojamame
Zemeés sklype esantys statiniai: Restoranas — valgykla (unik.Nr.2798-3001-2019), transformatoriné (unik.Nr.2798-
3001-2020). Pastate restoranas — valgykla registruotos patalpos: restoranas-valgykla (unik.Nr.4400-0623-
8086:2312), loSimo automaty salé (unik.Nr.4400-0623-7970:2311).

Formuojamo sklypo teritorijoje nutiesta kabeliné rysiy linija, aukstos ir Zemos jtampos elektros kabeliai,
mazo spaudimo dujotiekio tinklai, Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklai, vandens tiekimo, lietaus ir buitiniy
nuoteky surinkimo bei Salinimo tinklai. Teritorija nemelioruota.

Gretimi Zemés sklypai

Greti-— Sklypo kadastrinis Nr. Pagrindiné Zemeés nafjdojinjo paskirtis/Zemés Sklypo savininkas MaFavimo
mybé naudojimo badas tipas
2701/0015:0080 Kitos paskirties Zemé/ Komercinés paskirties e Kadastriniai
1-5 . . . - Juridinis asmuo o
Dariaus ir Giréno g. 35 | objekty teritorijos matavimai
5-8 Valstybiné Zemé, Dariaus ir Giréno g.
3-9 Proj.Nr. 21 Kitos paskirties Zemé/ Susisiekimo ir Sklypai suformuoti Teritorijy prie
o inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos esamy daugiaauksciy namy ir laisvos
Kitos paskirties zeme/ Daugiabudiy valstybinés Zemés Panevézio mieste
911 Proj.Nr. 66 gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy dgtgllumu planu. Ter't'om? t.arp'
Dariaus ir Giréno g. 29 | teritorijos, Komercinés paskirties objekty Ateities, Par!<o., Dariaus " Gireno ir
teritorijos Klaipédos gatviy
11-1 5m. plocio pravaZiavimas

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ nurodoma, kad
minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki kaimyninio
Zemeés sklypo ribos turi blti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos Zemés pavirsiaus
altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m.; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti
atstumai gali bGti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.



B  Silumos vartotojai

.~ Esami CST tinklai

Transformatoriné
A" 10 kV jtampos oro linija

o« """ 10KV jtampos kabeliné linija

Pagrindiné centralizuota

silumos tiekimo zona (C8T)
1 pav. Istrauka is PanevéZio miesto Silumos Gkio specialiojo plano

Formuojamas Zemés sklypas
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2 pav. IStrauka isS PanevéZio miesto (Siaurinés dalies)

susisiekimo komunikacijy specialiojo plano pagrindinio bréZinio.



Formuojamas Zzemés sklypas

[RATKOTCE

Funkcinés zonos:
Migky ir miskingy teritorijy zona

Rekreaciniy miky zona

|__ BB N Esama Panevézio miesto administracine riba

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

5 =T Vande
Miesto identitetg atspindincios teritorijos riba S 2o0a

. . . . Vandeny zona
—_——== Padidinto aukstingumo statybos vietos riba

Urbanizuotos ir ur i i teritorijos zonos
Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos
Kultaros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23) Mazo ustatymo intensyvumo zona
—— - Kultoros paveldo teriterija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas
B Kultaros paveldo objektas Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

|- Kultiiros paveldo objekty teritorija

Easscss Kultaros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

E:j Saugomos teritorijos

o] Teritorijos galimai Zemés bldo konversijai

m Teritorijos numeris

Intensyvaus uZstatymo zona
Centro zona

Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

Inzinerinés infrastruktiros zona

Neurbanizuojamos

Natdraliais strukttriniai ry$iais su miestu susijusios periferinés zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

e ol o Kaping
apinés s g = o

bk A P! InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona

3 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.
Pagal PanevézZio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j intensyvaus uistatymo zong, gyvenamaja

teritorijg T5. DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 1,8, auksty skaicius 3-9. Galimi Zemés naudojimo budai
G2/V/G1/K/R/I11/12/B/E.

Salia formuojamo Zemés sklypo buvo rengtas Teritorijy prie esamy daugiaauki¢iy namy ir laisvos
valstybinés Zemés PanevéZio mieste detalusis planas. Teritorija tarp Ateities, Parko, Dariaus ir Giréno ir Klaipédos

gatviy. IStrauka is detaliojo plano pagrindinio bréZinio pateikiama priede Nr. 2.



Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasg, patvirtinta LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto Zemés sklypams, kuriy naudojimo budai
yra komercinés paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos, nustatytas dydis - 10%.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés sklype esancio pastato restoranas — valgykla pagrindiné naudojimo paskirtis — prekybos. Jame
esanciy patalpy: restorano — valgyklos pagrindiné naudojimo paskirtis — maitinimo; loSimo automaty salés
pagrindiné naudojimo paskirtis — paslaugy. Pastato transformatoriné pagrindiné naudojimo paskirtis — gamybos,
pramoneés.

Pagal Zemés naudojimo budy turinio aprasg komercinés paskirties objekty teritorijy bido Zemés sklypai
skirti vieSbuciy paskirties pastatams, administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity is
valstybés ar savivaldybiy biudZety islaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams, prekybos paskirties
pastatams, paslaugy paskirties pastatams, maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams.
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés sklypai skirti transporto paskirties
pastatams ir garaZy paskirties pastatams, elektroniniy rysiy infrastruktiros (perdavimo bokstams, radijo rysio
statiniams, rysio retransliatoriams ir kitiems inZineriniams statiniams), inzineriniy tinkly maitinimo saltiniy (jvairiy
tipy elektrinéms, katilinéms, transformatoriy pastotéms, skirstykloms, naftos perdirbimo ir kitiems pastatams,
skirtiems energijos ar energijos iStekliy gavybai, gamybai, perdirbimui, iSskyrus atomine elektrine ir branduolinj
reaktoriy) statiniams ir jrenginiams.

Suformuojamas Zemeés sklypas, kurio pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé.
Teritorijai aplink pastatg restoranas — valgykla nustatomas naudojimo budas komercinés paskirties objekty
teritorijos. Teritorijai aplink pastatg transformatoriné nustatomas naudojimo bidas susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Numatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo
bldai nepriestarauja PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniams.

Jvaziavimai j Zemés sklypa numatomi i$ Dariaus ir Giréno gatvés ir per esamg 5m. plocio jvaziavima sklypo
Siaurinéje puséje. Privaziavimui prie transformatorinés pastato per esama asfaltuotg aikstele siGlomas nustatyti
kelio servitutas.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus, nepabloginant sglygy gretimy Zemés sklypy naudotojams,
jvaZos vieta gali bati kei¢iama ar jrengiama nauja jvaza.

Zemés sklypo Siauriné, pietiné ir vakarinés ribos formuojamos atsizvelgiant j esamo Zemés sklypo ir
Teritorijy prie esamy daugiaauks¢iy namy ir laisvos valstybinés Zemés PanevéZio mieste detaliuoju planu
suformuoty Zemeés sklypy ribas. Rytiné riba formuojama iki esamo pésciyjy tako. Reikalingas plotas pastatams

eksplotuoti aprasytas priede Nr.3. Pastato patalpy eksplikacija ir planai pridedami kartu su savininky derinimo rastu.

Suformuotas Zemés sklypas proj.Nr. 1

Sklypo plotas- 3765m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé;




Zemés naudojimo bidai: Komercinés paskirties objekty teritorijos, plotas- 3605m?;

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, plotas- 160m?2,

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

101-Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas- 46m?;

106-Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 772m?;

109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (l1I skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 97m?;

148-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas- 680m?;

149-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis skirsnis), plotas- 1503m?;

Servitutai:

203- Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas- 68m?; Servituto naudotojas
pastato unik.Nr.2798-3001-2020 savininkas/naudotojas.

Numatomy teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos apribojimai nurodyti
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme.

Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty zemes sklypy,
taikomy specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriené



