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ZEMES SKLYPO, ESANCIO PUSALOTO G. 62, PANEVEZIO M., FORMAVIMO IR PERTVARKYMO 3

PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 74353)

IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis PuSaloto g. 62, Panevézio m.

Planavimo iniciatorius — vienas i$ pastaty savininky.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2020-05-14 jsakymu Nr.ADP-192 ,Dél Zemeés
sklypo (Pus$aloto g. 62, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos planavimo
ir architektdros skyriui®

PaneveéZio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2020-05-15, Nr.ZPRR-20;

NZT Panevézio skyriaus nustatytais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengt,
2020-05-21, Nr.SFP-7842-(14.23.36);

UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2020-06-11 Nr. 1.6-ZP-R2 3-1-0084/19;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” PanevéZio regiono elektros tinkly iSduotais reikalavimais Zzemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2020-05-18 Nr. 74353/05-18;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” Dujy tinklas Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2020-05-18 Nr. 74353/05-18:

Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (keitimas), patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T00079711);

PaneveéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077538, patvirtintas
2015m. lapkric¢io 26d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-330.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Suformuoti Zemés sklypg esamiems pastatams (gyvenamas namas-unikalus Nr. 2795-4004-3010, tkinis
pastatas, unikalus Nr. 2795-4004-3031) eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jradytg jy tiesiogine
paskirt].
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1.ESAMA BUKLE

1.1, Zemés naudojimas
Zemeés sklypas formuojamas esamiems pastatams eksplotuoti pagal Nekilnojamojo Turto kadastre jradyta tiesiogine jy

paskirtj (gyvenamas namas-unikalus Nr. 2795-4004-3010, dOkinis pastatas- unikalus Nr. 2795-4004-3031). Nustatoma
zemés naudojimo paskirtis —kitos paskirties Zemé, naudojimo badas— vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
teritorijos. Statiniams suteiktas adresas PuSaloto g.62, Panevézys.

Pastaty savininkas — fiziniai asmenys.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Kodas 101- Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteku, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Ill skyrius, deSimtasis skirsnis), kodas 106- Elektros tinkly apsaugos
zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros
paveldo objekty. | sklypa patenkama i§ esamos gatvés (Pusaloto g.).

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 4 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné
o Adresas Objektas (6717: stro - ) tiksliné Savininkas
i i pasKirtis
1 Panevézys, Pusaloto g. 64A |£emes sklypas |2701/0011:6 Kita paskirtis  |Fizinis asmuo
2 |Panevesys, Pusaloto g. 60  |Zemés sklypas |2701/0011:202  |Kita paskirtis | Ziniai ir juridiniai
asmenys
3 Panevé?ys, Radviliskio g. 61 |Zemes sklypas |2701/0011:60 Kita paskirtis Fiziniai asmenys

4 Panevézys, Radviliskio g. 59 |Zemés sklypas |2701/0011:282 Kita paskirtis Fizinis asmuo

I Siaurés pusés formuojamas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanciais Zemeés sklypais Nr. 2701/0011:282
ir 2701/0011:60. Rytinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi fiziniams ir juridiniams asmenims priklausanéiu Zzemés
sklypu, kadastro Nr.2701/0011:202. Pietinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su VZF (Pusaloto g.). Vakarinéje
puséje formuojamas sklypas ribojasi su fiziniams asmenims priklausanciu zemés sklypu, kurio kadastrinis Nr.
2701/0011:6 ir VZF (pravaziavimu).

1.3. Parengty projekty apzvalga

Pagal Panevézio miesto bendrajj plang, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d.
sprendimu Nr. 1- 408, nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (Pu$aloto g. 62, Panevézyje) yra Panevézio
miesto centrinéje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T2. Sioje teritorijoje nustatytos $ios funkcinés zonos: centro zona
(pagrindinio centro zona), bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona. Tai mirios didelio uZstatymo intensyvumo
teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tar§os nesukeliancios tkinés
veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktara, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos naudojimo tipai: misri centro teritorija, misri
gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktdros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j centro zona.
Galimas teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo
(G1/G2/K/V/R/11/12/B/E/C2) bidai, kur pastaty maksimalus aukstingumas hmax - 5 a. (apie 15 m), o didziausias leistinas
uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 1.2.
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I$trauka i$ PanevéZio miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.
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Esame PanevéZio miesio administracing riba
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Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos
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Pagal Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas Zemés sklypas (Pusaloto g.
62, Panevézio m.) ribojasi su Pu$aloto (pagalbiné, kategorija — D1, RL=20.0 m) gatve.

IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

SUTARTINIAI ZYMEJIMAT
Administracinés ribos Teritorijy p! pi y ir j gatviy asinés linjjos
o= - Pkl
Panevezic miesto administracing riba I]]]:[ e
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r " —
J Specialiojo plana galiajimo riba
—

C2 kategorijos gatves asing linija

r——— D11ir D2 kategerijos gatvés ading linija
Zemés sklypuy ribes {duomenys i8 V] ,,Registry centras™)

Nustatomos gatviy raudonuyjy linijy ribos.

Saugomi objektai
aEEEsEE A1, B1 ir B2 kategorijos gatvés asiné linija

|
i Kultiros paveldo objekto riba Ctlirc2 jjos gatvés asing linija

P = D1irD2 fjos gatvés aging linija
Zeménauda
P ——Dj——  Esama magistralinio dujatiekio linija
x a @ PaneveZio dujy skirstymo stotis - SAZ riba 500 m.
Upe, eferas, kidra
P —— \
1 | Magistralinio dujofiskio po 25 m. nua MD aiss apsaugos zana
Miskas | — !
ety
T E : i Magistralinio dujatiekio 1-mos klases vietovés
kg o i i vieneto teritorijos riba po 200 m. nue MD adies
¥ g Kapines

I‘ 3 e i i i ki jios derinimo
E Pastatai I i gi?? m. n'un~M?_a:Ies riha magistralinius dujotiekius

Dujuy skirstyme stoties sanitarine apsaugos zona

Esamy gatviy adinés linijos registruotos V| , Registry centras”
Esami valstybinés reikdmés keliai
@GS B kategorjos gatves asing Inija EEEEE  Mogistalniai keliai
@SS B2 kategorijos gatvés aginé Inija S E—
E=—=—2 C1 kategorjos gatvés asiné linja

Rajoniniai keliai

(===—==—==3 C2 kategorijos gatves asin linija

e
Esamy valsty reikmés keliy apsaugos zona
R nuo kelio briauny | ab’ puses
D1iiri2. kategorgos gatves asng:linie V % magistraliniy keliy - po 70 metry; kradto keliy - pa 50 metry;

rajoniniy keliy - po 20 metry

Numatoma autamobiliy
keliy/gatviy sankirta/sankryZa - spresti Zemesnio
Ivamens teritoriju planavimo dokumentais irar techninials projektais
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo biidas

Formuojamas zemés sklypas esamiems pastatams eksploatuoti (gyvenamas namas- unikalus Nr. 2795-4004-3010,
Tkinis pastatas- unikalus Nr. 2795-4004-3031). Zemés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo bidas - vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorija (plotas - 1021 m?).

2.2 Ribos

Zemes sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas, pagal Panevézio miesto bendrajj plang ir
Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana.

Sklypo projektinis Nr. 1 plotas-1021 m?, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklypo projektinis Nr. 1 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 17 m?;

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 74 m?, 1-149.2, plotas 26 m?;

Kodas 101- VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 1-101.1 plotas 12 m?;

2.5.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus Ziaréti , TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai").

Jvaziavimas | sklypa ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamos gatvés. | sklypa jvaziavimas i§ PuSaloto gatvés
esamo jvaziavimo.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bodas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* priklausomujy zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymg Nr.XIII-
2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu risiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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