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AISKINAMASIS RASTAS

Pertvarkomos teritorijos vieta — Zemés sklypas, kurio kadastro Nr. 2701/0001:380, esantis
Panevézio mieste, Gamtininky skg. 8.

ZPDRIS paslaugos byla Nr. ZSFP — 71424,

Planavimo organizatorius — Panevézio miesto savivaldybé.

Planavimo iniciatoriai — Fiziniai asmenys.

Formavimo projekto rengéjas — UAB “Zemés sieksnis®.

BENDROSIOS NUOSTATOS

Zemés sklypy formavimo projektas yra Zemétvarkos planavimo dokumentas, priskiriamas
zemés valdos projektams. Zemés sklypo formavimo projektas parengtas vadovaujantis:
e Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu;
e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;
e Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu;

e Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir igyvendinimo taisykliy patvirtinimo*;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 13 d. nutarimu Nr. 1278 “D¢l pagrindinés
zemes naudojimo paskirties nustatymo ir praSymy leisti pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj
padavimo, nagrinéjimo ir sprendimy priémimo taisykliy patvirtinimo*;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birZelio 2 d. nutarimas Nr. 692 ,,D¢l naujy kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos*;

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél
atskiry reakreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*;

e Panevézio miesto bendrojo plano keitimu, patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés tarybos
2016 m. lapkricio 24 d. Nr. 1-408 (reg. Nr. TO0079711);

e Panevézio miesto Siaurinés dalies susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu
Nr. TO0077538, patvirtintu 2015 m. lapkri¢io 26 d. Panevézio miesto tarybos sprendimu Nr. 1-330;

e Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. kovo 27 d. jsakymu
Nr. ADP-153 ,,Dél zemés sklypo (Gamtininky skg. 8, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo, pavedimy Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriui®;

e Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architekttiros skyriaus
2020 m. kovo 30 d. parengtais Zemés sklypuy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. ZPRR-14;

e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Panevézio skyriaus 2020 m. kovo 31 d.
parengtais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais
Nr. SFP-5156-(14.23.36);

e UAB , Aukstaitijos vandenys* 2020 m. balandZio 1 d. parengtais Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 1.6-267;
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e ESO Dujy tinklas, Panevézio regiono 2020 m. kovo 30 d. parengtais Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 71424/03-30;
e ESO Elektros tinklas, Panevézio regiono 2020 m. kovo 30 d. parengtais Zemés sklypy

formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 71424/03-30.
PROJEKTO TIKSLAS

Isiterpusio valstybinés zemés ploto sujungimas su besiribojanciu zemés sklypu, esanciu
Gamtininky skg. 8, Panevézys.

ZEMES SKLYPO FORMAVIMAS

Zemés sklypo matavimai atlikti GPS prietaisu Leica VIVA GS-15 valstybinéje koordinadiy
sistemoje (LKS-94) realaus laiko kinematiniu metodu, naudojantis nuolat veikian¢iy LitPOS stociy
tinklu. Vietovéje nustatytos esamos zemés sklypo ribos ir situacijos elementai. Lauko matavimo
duomenys apdoroti bei kartografinis pagrindas sudarytas programa GeoMAP 2019, vadovaujantis
geodezijos ir kartografijos techniniu reglamentu.

Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas naudojantis §ios vietovés
skaitmeniniais  rastriniais  ortofotografiniais  Zemélapiais, iSanalizuoti  GIS  duomenis
https://map.tpdr.It/ (Panevézio miesto Siaurinés dalies susisieckimo komunikacijy specialusis planas
reg. Nr. TO0077538, Panevézio miesto bendrojo plano keitimas reg. Nr. T0O0079711, tinklalapiy
http://lwww.registrucentras.lt, https://www.geoportal.lt teikiami duomenys.

Esamas ir besiribojantys zemés sklypai suformuoti atlikus kadastrinius matavimus,
jregistruoti Nekilnojamojo turto registre ir pazyméti kadastro Zemelapyje.

0,0600 ha zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 2701/0001:380, pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — Kitos paskirties Zemé, Zzemés naudojimo budas — mazaauk$éiy gyvenamyjy namy
teritorijos.

Nekilnojamojo turto registre zemés sklypui jregistruotos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0,01 ha;

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis), 0,003 ha;

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), 0,02 ha;

Zemés sklype yra pastatas — gyvenamas namas, unikalus Nr. 4400-0284-1945, ir NTR
neregistruoti statiniai (garazas, malking, Siltnamis).

Servituty néra.

Esamas jvaziavimas j formuojamg Zzemés sklypa nuo Gamtininky skg.

Pertvarkomoje teritorijoje nutiesta kabeliné rySiy linija, zemos jtampos elektros oro linija,
mazo spaudimo dujotekio tinklai, vandens tiekimo, lietaus ir buitiniy nuoteky surinkimo tinklai.

Formuojant sklypo ribas buvo Zzitrima, kad biity sudarytos racionalios zemés naudojimo
sglygos ir nebiity pablogintos saglygos kitiems zemés naudotojams. Suformuotas jsiterpes valstybinés
zemés sklypas (projektinis Nr. 1), esantis tarp Zzemés sklypy, kuriy kadastro Nr. 2701/0001:380,
Nr. 2701/0001:483, Gamtininky skg. ir Pusyno gatvés. PuSyno gatvé kaip inzinerinis statinys
iregistruotas NT registre, unikalus Nr. 4400-4865-5058. Gatvés suprojektuotos Panevézio miesto
Siaurinés dalies susisieckimo komunikacijy specialiuoju planu Nr. TO0077538, patvirtintu 2015 m.
lapkricio 26 d. Panevézio miesto tarybos sprendimu Nr. 1-330. Sujungus Zemés sklypa, kurio kadastro



Zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 2701/0001:380, esanio Panevézio m., Gamtininky skg. 8, formavimo ir pertvarkymo

Objektas projektas

Projekto rengéjas UAB , Zemés sieksnis®, Kranto g. 9A-2, Panevézio miestas, tel. +370 688 15796, el p. balcasl@gmail.com

Nr. 2701/0001:380 ir jsiterpusj valstybinés zemés sklypa (projektinis Nr. 1) suformuotas sklypas, kurio
projektinis Nr. 2.

Gretimybeés
Lentelé 1
SIT\IIypo Gretimybé Kadastro Nr. ar | Nuosavybés Adresas Matavimo tipas
r. unikalus Nr. forma
23 valstybiné
zeme
valstybiné . Kadastriniai matavimai
1 3-4 4400-4865-5058 yeme Pusyno g. (statinio)
45 Valvstyb'iné
zZeme
5-6 2701/0001:483 privati Pusyno g. 125 Kadastriniai matavimai
6-2 2701/0001:380 privati Gamtininky skg. 8 | Kadastriniai matavimai
1-3 Valvstyb'iné
zZeme
3-4 4400-4865-5058 Valvstyb'lne Pusyno g. Kadastriniai mthV|ma|
zemé (statinio)
2 45 Valvstyb'iné
zZeme
5-7 2701/0001:483 privati Pusyno g. 125 Kadastriniai matavimai
7-8 2701/0001:482 privati Pusyno g. 127 Kadastriniai matavimai
8-1 2701/0001:502 privati Gamtininky skg. 6 | Kadastriniai matavimai

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos, istorijos ir kultiros vertybiy néra. Aplink
planuojamg teritorija yra visos centralizuotos inzinerinio apriipinimo sistemos. Rengiant techninius
projektus, reikalinga gauti technines salygas i§ tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy. Esama tikiné
veikla, jgyvendinus techninius sprendinius (keliamus tokio tipo statiniams) ir uztikrinus reikiamag
statinio eksploatacijos priezilirg, neigiamos jtakos gyvenamajai, visuomeninei aplinkai, gyventojy
saugai ir visuomenés sveikatai neturés. Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibufiai gyvenamieji pastatai“ nurodyta, kad minimalus atstumas nuo atskirai
statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki kaimyninio sklypo ribos turi biti
ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogag turincio
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstuma
didinant po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojan¢io Zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biiti ne
mazesnis kaip 1 metras, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai.
Mazinant tiesiamy inzineriniy tinkly atstumg iki kaimyninio zemeés sklypo ribos, reikalingas §io
sklypo savininko sutikimas rastu.

Zemés sklype j gyvenamajj nama nuo elektros stulpo atvesta Zemos jtampos oro linija.
Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius
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valdanciai elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais
nepriklausancioje zeméje, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui
ir naudojimui uztikrinti Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3 p. nustatomi
zemeés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (keitime) (toliau — Bendrasis
planas), patvirtintame Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu
Nr. 1-408, zemés sklypas patenka ] mazo intensyvumo zong, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija T18. Didziausias leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul - 0,8, leistinas
maksimalus pastaty aukstingumas — 3 aukstai.
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Funkcinés zonos:
Migky ir miskingy teritorijy zona

Rekreaciniy misky zona

___RR N Esama Panevézio miesto administraciné rioa

Nagrinejama teritorija ir jos numeris

Miesto identiteta atspindincios teritorijos riba

Vandeny zona

Vandeny zona
Padidinto aukstingumo statybos vietos riba b

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos :Jistatomos
Kultiiros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)

—— - Kultaros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas

B Kultdros paveldo objektas Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

z‘ Kultdros paveldo objekty teritorija | | Intensyvaus uZstatymo zona

ir urbanizuoti teritorijos zonos

MaZo uZstatymo intensyvumo zona

~~~~~~~ Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

- Specializuoty kompleksy zona
E:D Saugomos teritorijos -

Centro zona

Pramones ir sandéliavimo zona
- — Teritorijos galimai Zemés bido konversijai Inzinerinés infrastruktiros zona
EI Teritorijos numeris
Neurbanizuojamos
Nataraliais struktUniniai rySiais su miestu susijusios periferines zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

+ =+ +

oo Kapines

InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona

1 pav. trauka i§ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano (keitimo) pagrindinio bréZinio
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(—————) (2 kalegorijos gatvés asiné linija

Administracinés ribcs B % a sc aging linii
D1irD2 kategorijos gatvés asing linija
) .
PaneveZio miesto administraciné riba Teritorijy imo dok tais sup yirp jamy gatviy asineés linijos
u LEEER 5 kategoi és asiné linij
gorijos gatves asing lini
r 1 — ®
B2 kategorijus gatves asine linij
J Specialiojo planc galiojimo riba uIH gories galves asine i
" LIENEN €1 kategorijos gatves asing linja
N EEREBNDE C2 kategorijos gstvés 2&iné linjja
Zenes sklypy ribos (duemenys is V| ,,Registry centras”) D1irD2 kategorjos gatves atine finija
Saugomi chjektal Nustatomos gatviy raugonyjy linijy ribos
===
i |  Kulhros paveldo objekio riba mmmmmmm  Af B1ir B2 kategorijos gatvés asiné linija
3 T C1ir C2 kategorijos gatvés asing linija
& L
emenauda D1irD2 kategorios gatvés asiné finjja
S GeleZinkelis
Dj Esama magistralinio dujotiekio linija
Upe, eZeras, kidra
@ PaneveZio dujy skirstymo stotis - SAZ riba 500 m.
Miskas g ’

] 1 Magistralinio dujotiekio po 25 m. nuo MD aSies apsaugos zona

Kapinés

g " H
i
1
P

i Magistralinio dujotiekio 1-mos klasés vietovés
vieneto teritorijos riba pa 200 m. nuo MD agies

i inio dujotiekio projektings dokur fjos derinimo
po 350 m. nue MD asies riba magistralinius dujotiekius
I i kspl jandioje organizacij
Esamy gatviy asinés linijos registruotos V| ,.Registry centras"™ s Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugos zona
GEEEEERRD 51 kategorios gatvés asiné linija Esami valstybinés reikémes kefiai
@D ©2kategorios gaves aginelinja EEEEE  Magistalniai keliai I
Gy C1 kategorijos gatvés asing linja © 50 100m e erair kel ——— ; :1;3::1

2 pav. IStrauka i§ PanevéZio miesto Siaurinés dalies susisiekimo komunikacijy specialiojo plano bréZinio

PROJEKTO SPRENDINIAI

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintag LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu
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Nr. D1-694, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto zemés
sklypams, kuriy naudojimo biidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos yra 25%.

Ivaziavimas j suformuota Zemés sklypa numatomas esama jvaza i§ Gamtininky skg.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali buti kei¢iama.

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklése,
patvirtintose Lietuvos Respublikos Zzemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 , D¢l Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo® 47 punkte nurodyta, kad kitos paskirties
jsiterpes laisvos valstybinés zemés plotas nustatomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. birZelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,, D¢l naujy kitos paskirties valstybinés zZemés
sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15 papunkcio reikalavimais, kuriuose nurodyta, kad teritorijose,
kuriose pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus numatoma formuoti
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty bei daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijy naudojimo biido Zemés sklypus, jsiterpe zemés sklypai negali buti didesni kaip 0,04 ha,
iSskyrus atvejus, kai zemés sklypa sudaro siaura juosta, Slaitai ar grioviai. Tokiais atvejais
Nacionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu
parduodamas ar iSnuomojamas jsiterpusio zemés sklypo plotas gali biiti didinamas. Jeigu Zemes
sklypo, isiterpusio tarp privaciy zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés Zemes sklypy, taip pat
privaciy arba iSnuomoty valstybinés zemés sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty), plotis
nevirsija 10 metry, laikoma, kad jsiterpusj Zemés sklypa sudaro siaura juosta.

Isiterpgs valstybinés zemés sklypas formuojamas pagal Panevézio miesto Siaurinés dalies
susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu suplanuotas Pusyno gatvés (jregistruotas inzinerinis
kelio statinys, unikalus Nr. 4400-4865-5058) ir Gamtininky skg. ribas. Isiterpusios laisvos
valstybinés Zemés juostos plotis ties pertvarkomu sklypu yra nuo 7,28 m iki 7,53 m.

Suformuotas jsiterpes 205 m? ploto valstybinés Zemés sklypas Nr. 1

Zemes sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zem¢;

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Zemés sklypui patikslintos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106  Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 26 m?;

149  Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (I1I skyrius, desimtasis skirsnis) 187 m?;

Zemés naudmeny eksplikacija
Lentelé 2

Eil. Nr. Zemés naudmenos Plotas (ha)

Ariama zemé -

Sodai -

Pievos -

Miskai -

Keliai -

UZstatyta teritorija 0,0205

~N| o O B W N

Vandenys -
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8 Zeldinai (kriimai) -

9 Pelkeés -

10 Pazeista Zemé -

11 Kita nenaudojama zeme -
Viso: 0,0205

Suformuotas 805 m? ploto emés sklypas Nr. 2 (sujungus jsiterpusi sklypg Nr. 1 ir Zemés
sklypg (kadastro Nr. 2701/0001:380)), esantis PanevéZio mieste, Gamtininky skg. 8.
Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé;
Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
Zemeés sklypui patikslintos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
101 VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) 20 m?;
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 81 m?;
109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, $estasis skirsnis) 7 m?;
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(111 skyrius, deSimtasis skirsnis) 343 m?;
Zemés naudmeny eksplikacija
Lentelé 3

Eil. Nr. Zemés naudmenos Plotas (ha)

Ariama zemé -

Sodai -

Pievos -

Miskai -

Keliai -

UZstatyta teritorija 0,0805

Vandenys -

Zeldinai (kriimai) -

Ol 0| Nl o O | W N =

Pelkés -

[EEN
o

Pazeista zemé -

[EEN
[EEN

Kita nenaudojama zeme -

Viso: 0,0805

PROJEKTO SVARSTYMAS

Projekto rengimo iniciatoriams sutikus su parengto zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekto sprendiniais ir suderinus sprendiniy plang su organizatoriumi, projektas teikiamas per
www.zpdris.It vieSam svarstymui. Supazindinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne



Zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 2701/0001:380, esanio Panevézio m., Gamtininky skg. 8, formavimo ir pertvarkymo

Objektas projektas

Projekto rengéjas UAB , Zemés sieksnis®, Kranto g. 9A-2, Panevézio miestas, tel. +370 688 15796, el p. balcasl@gmail.com

trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys gali pateikti pasitilymus
dél projekto sprendiniy.

PASTABA. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny ploty suapvalinimo, Projekte
suprojektuoty zemeés sklypy, specialiyjy zemés naudojimo salygy, zemés naudmeny plotai ir
koordinatés gali nezymiai skirtis su parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir
koordinatémis.

Projekto rengé¢jas Linas Balcas
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