AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Formuojamas Zemés sklypas: teritorija Salia Vasario 16-osios g. 40, Panevézio m.;

Zemés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika;

Planavimo iniciatorius: Fizinis asmuo;

Projekto tikslas: suformuoti valstybinés Zemés sklypa esamam statiniui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jrasyta jo tiesiogine paskirtj (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé; Zemés
naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-74060;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio miesto bendrasis planas (korektlira), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- Zemés sklypo (Vasario 16-osios g. 40, Panevézys) planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui Nr.000273001536 (reg.Nr. T00047041) patvirtintas 2011m. geguZzés 6d. administracijos direktoriaus
jsakymu Nr.A-441;

- PanevézZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.TO0077538);

- Panevézio miesto savivaldybés Administracijos direktoriaus 2020m. geguzés 6d. Nr. ADP-183 jsakymas
dél Zemés sklypo (Vasario 16-osios g. 40, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy
Teritorijy planavimo ir architektdros skyriui;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektlros ir urbanistikos skyriaus 2020m. geguzés
12d. Nr.ZPRR-18 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Zemés @kio ministerijos Panevézio skyriaus 2020m. geguzés 18d.
Nr.SFP-7637-(14.23.36) parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Elektros tinklo PanevéZio regiono 2020m. geguzés 12d. Nr.74060/05-12 parengti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birZelio 6 d.
nutarimu Nr. XI11-2166.

- Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zzemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE
Projektas rengiamas teritorijoje, apribotoje Zemés sklypais Vasario 16-osios g. 40, 44, 46, 48. Siaurinéje
puséje jrengta transformatoriné, nuo kurios nutiesti poZzeminiai elektros kabeliai. Rytinéje puséje nutiesti Silumos

ir karSto vandens tiekimo tinklai, lietaus nuoteky surinkimo ir Salinimo tinklai. Teritorija nemelioruota. Nagrinéjama



teritorija patenka j PanevéZio | vandenvietés 3B apsaugos juostg ir j PanevéZio aerodromo apsaugos zong D. Sklypas
formuojamas aplink pastatg unik.Nr. 2798-0006-2030, kurio pagrindiné naudojimo paskirtis — administraciné.

Gretimi Zemés sklypai:

Greti- | Sklypo kadastrinis Nr. | Ppagrindine zemés naudojimo Matavimo | Nuosavybeés

. s . _ . £ Pastabos
mybé adresas paskirtis ir naudojimo bldas tipas orma

Kitos paskirties Zemé
2701/0016:0006 . P o . ./ Geodeziskai L Panevézio "Vyturio"
1-4 . ) Visuomeninés paskirties . Valstybiné . .
Vasario 16-osios g. 40 o ismatuotas progimnazija
teritorijos

Panevézio miesto (Siaurinés
dalies) susisiekimo
4-5 Valstybiné Zemé komunikacijy specialiuoju
planu numatytas jvaziavimas
ir apsisukimo aikstelé

Kitos paskirties Zemé/
2701/0016:0320 Vienbudiy ir dvibudiy Geodeziskai L
5-8 . . . iy Privati
Vasario 16-osios g. 46 gyvenamuyjy pastaty iSmatuotas
teritorijos
Kitos paskirties Zzemé/
81 2701/0016:0302 Vienbudiy ir dvibuciy Geodeziskai Privati
Vasario 16-osios g. 48 gyvenamuyjy pastaty iSmatuotas
teritorijos

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ nurodoma, kad
minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius) iki kaimyninio
Zemeés sklypo ribos turi blti ne mazesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus
altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m.; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti
atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esandiy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto Zemeés sklypams, kai naudojimo
badas yra komercinés paskirties objekty teritorijos -10%.

Pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu nr. D1-7 patvirtintas teritorijy
planavimo normas rekomenduojamos didZiausios leistinos Zemés sklypy Ul ir UT rodikliy reikSmés priklausomai nuo

teritorijos naudojimo tipo, uzstatymo auksty skaiciaus ir vyraujancio uzstatymo tipo:



.. DidZiausias leistinas Zemés skl
Didziausias ¥Rl
Pastaty .. Ul
N leistinas ‘ .
auksty |, . pagal uZstatymo tipus
torii i i Zemés sklyp
Teritorijos naudojimo tipas skaicius ypy berimetrinis ar
(vnt.) ut . . atskirai stovintys
: (%) laisvo planavimo .
Y pastatai
uZstatymas
Misri centro teritorija 1-3 80 2,0 2.5
4 80 2,5 3
>5 80 3,0 3*

Atsizvelgiant j gyvenamosios vietovés dydj (gyventojy skaiciy) nurodyti Ul ir UT rodikliai rekomenduojami

mazinti, taikant pataisos koeficienta:

Gyvenamosios vietoves Gyventojy skaicius Utir Ut roc.l|l.<llq pfa\talsos
koeficientai
Miesto Didmiesciai daugiau kaip 100 takst. 1
gyvenamosios Miestai Vidutiniai miestai 10-100 tdkst. 0,9
vietoveés Mazi miestai 3—10 takst. 0,7

Formuojamas zemés sklypas

o
G

Esama Panevézio miesto administracine riba

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identitetg atspindincios teritorijos riba

Padidinto aukstingumo statybos vietos riba

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos

Kultaros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas

Kultoros paveldo objektas
Kultros paveldo objekty teritorija

KultGros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

S

Saugomos teritorijos

Teritorijos galimai Zemés bddo konversijai
II' Teritorijos numeris

Natdraliais struktriniai ry$iais su miestu susijusios periferinés zonos

+ + +

+ yea
ot Kapinés

Kultaros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)

Funkcinés zonos:
Migky ir miskingy teritorijy zona

Rekreaciniy misky zona

Vandeny zona
Vandeny zona

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Uzstatomos

MaZo uzstatymo intensyvumo zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Intensyvaus uzstatymo zona

Centro zona

Specializuoty kompleksy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona

Inzinerinés infrastruktros zona

Neurbanizuojamos

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

Inzinerinés infrastruktdros koridoriy zona

1 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos

reglamenty bréZinio.
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Pagal Panevézio miesto bendrajj plang Zemeés sklypas patenka j centry teritorijy funkcine zong, misrig

centro teritorijg T1. DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 1,2, auksty skaicius 5.

: P BTy Y b S .
* M Formuojamas Zemés sklypas

2pav. Istrauka is PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés sklypas formuojamas administraciniam pastatui unik.Nr.2798-0006-2030 eksploatuoti. Sklypas
formuojamas atsizvelgiant j gretimy kadastriniais matavimais suformuoty Zemés sklypy ribas ir j Panevézio miesto
(Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu suformuotg jvaziavima. Atsizvelgiant j statybos
techniniame reglamente STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ nurodytus
reikalavimus jvaZiavimo pabaigoje numatoma lengvyjy automobiliy apsisukimo aikstelé.

Suformuoto sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo budas-
komercinés paskirties objekty teritorijos. Tai Zemés sklypai skirti vieSbuciy paskirties, administracinés paskirties
(i8skyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity iS valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy
administraciniams pastatams), prekybos paskirties, paslaugy paskirties, maitinimo paskirties bet sporto paskirties
pastatams. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas atitinka PanevéZio miesto
teritorijos bendrojo plano sprendinius.

JvaZiavimas j suformuotg Zemeés sklypg numatomas per PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo
komunikacijy specialiuoju planu suformuotg jvaziavima.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZzos vieta gali bati kei¢iama.

Suformuotas valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 1

Sklypo plotas- 187m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Zemés naudojimo biidas- komercinés paskirties objekty teritorijos;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 27m?;

- PoZeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 187m?;



- Aerodromo apsaugos zonos (lIl skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 187m?;
Servitutai: néra.

Numatomy teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos apribojimai nurodyti
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme.

Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). Susipazinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Projekto jgyvendinimo metu Zemeés sklypui bus suteikiamas naujas adresas, atliekami sklypo kadastriniai
matavimai, pastatas unik.Nr.2798-0006-2030 registruojamas kaip atskiras turto vienetas Nekilnojamojo turto
registre.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemeés sklypy,
taikomy specialiyjy Zemeés ir misko naudojimo sglygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.

Parengé matininkas Nerijus Tauras



