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PERTVARKYMO PROJEKTAS
(PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP-61828)

IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Panevézio m,

Planavimo iniciatorius — Zemés sklypo, kadastro Nr.2701/0033:267 savininkai.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2019-06-07 jsakymu Nr.ADP-298 ,Dél Zemés
sklypo (kadastro Nr.2701/0033:267) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimo Teritorijy planavimo
ir Architektaros skyriui “

PaneveéZio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2019-06-07, Nr.ZPRR-24;

ESO Elektros tinklai Panevézio regiono elektros tinkly iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektui rengti 2019-06-10 Nr. 60828/06-10;

PanevézZio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (keitimas), patvirtinto Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T00079711);

Paneveézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T0O0077526, patvirtintas
2015m. lapkri¢io 26d. PanevéZio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-329.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

Pertvarkyti Zemés ukio paskirties Zemés sklypg (kad. Nr. 2701/0033:267), atidalijant bendrosios dalinés
nuosavybés teise turimy Zemés sklypy dalis ir suformuojant atskirus zemés sklypus, nekeiciant pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir naudojimo bddo.

2020 m.
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas
Nagrinéjama teritorija apima Zzemés sklypa esantj Panevézio mieste.

Zemés sklypo savininkas — Fiziniai asmenys.

Sklypui taikomos esamos specialiosios Zemés naudojimo saglygos: Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
skyrius, ketvirtasis skirsnis), kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis), kodas 163- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis),kodas 164- PavirSinio
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius , astuntasis skirsnis).

Zemés sklypo plotas 11.0000ha, i$ jy Zemeés dkio naudmeny plotas 10.7116 ha, ariama — 10.7116 ha, vandens telkiniy
plotas 0.1749 ha, kita Zemé sudaro 0.1135 ha.

Planuojamos teritorijos pietiné dalis nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo
kultdros paveldo objekty. | sklypg patenkama i$ rytinés pusés esamu keliu.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti 23 kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektai (zidreti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné
FIb | Adresas Objektas ;ﬁ’,ﬁ‘;’;ﬁl’l o NE) Nr-tikstine Savininkas
) - paskirtis

i |Panevezys, —Jono|Zemés  1,7610033:308 kit Fizinis asmuo
Juodelio g. 86 sklypas
Panevézys,  Jono|Zemeés ] . .

2 Juodelio g. 84 sklypas 2701/0033:391 Kita Fiziniai asmenys
Paneveézys, Jono [Zemés . . e

3 Juodelio g. 82 sklypas 2701/0033:401 Kita Fiziniai asmenys
Paneveézys, Jono [Zemés . . e

4 Juodelio g. 80 sklypas 2701/0033:435 Kita Fiziniai asmenys
Panevézys,  Jono|Zemés ) , i

5 Juodelio g. 78 sklypas 2701/0033:402 Kita Fizinis asmuo

g |Panevezys, - JonolZemés ,0040033.448  |Kita Fizinis asmuo
Juodelio g. 76 sklypas
Panevézys, Jono [Zemés . . L

7 Juodelio g. 72 sklypas 2701/0033:443 Kita Fizinis asmuo
Panevézys, Jono [Zemés . . N

8 Juodelio g. 74 sklypas 2701/0033:392 Kita Fiziniai asmenys

9 |Paneveziom. Z8mes |5201/0033:501 Zemés tkio Fiziniai asmenys

sklypas
19 |Paneveziom. 28meés  15761/0033:502  |Zemés akio  |Fiziniai asmenys
sklypas

Paneveézys, Zemés . . s

11 Kniaudigkiy g. 157D |sklypas 2701/0033:491 Kita Juridinis asmuo
Paneveézys, Zemés . . .

12 Kniaudigkiy g. 1598 |sklypas 2701/0033:440 Kita Fizinis asmuo
Paneveézys, Zemés . . N

13 Kniaudiskiy g. 157C |sklypas 2701/0033:492 Kita Juridinis asmuo
Panevézio r. sav., Jemes

14 |Panevézio $eN., | skivoas 6644/0004:39 Misky akio Fiziniai asmenys
Paviegeiy k. yp
Paneveézys, Jono [Zemés . . L

15 Juodelio g. 88 sklypas 2701/0033:447 Kita Fiziniai asmenys
Paneveézys, Zemés . . -

16 Klaipedos g. 147 sklypas 2701/0033:45 Kita Fizinis asmuo

17 |Panevézys, Jono [Zemés 2701/0033:444 Kita Fizinis asmuo
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ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR.2701/0033:267, ESANCIO PANEVEZIO M., FORMAVIMO IR 5
PERTVARKYMO PROJEKTAS
(PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP-61828)

Juodelio g. 70 sklypas
Panevézio r. sav., Jemes
18 [Panevézio sen., | oyl 6644/0004:40 Misky dkio Fizinis asmuo
Paviegediy k. sKlypas
Panevézio r. sav., Zemés 3
19 |Panevézio $eN., | qiivoas 6644/0002:663 Zemeés kio Fiziniai asmenys
Nausodes k. yp
20 |Panevezio m. Z8Mes |5741/0033:78 Zemés tkio Fiziniai asmenys
sklypas
21 Panevézio m. Zemes 2701/0033:10 Zemés akio Fiziniai asmenys
sklypas
Paneveézys, Zemés . . L
22 Kniaudiskiy g. 163 sklypas 2701/0033:25 Kita Fiziniai asmenys
23 |Panevézio m. Zemes - 15701/0033:15 Zemes tkio Fizinis asmuo
sklypas

m S Siaurés pusés pertvarkomas zemés sklypas ribojasi su fiziniams asmenis priklausanciais Zemés sklypais
kadastro Nr.2701/0033:78, kadastro Nr.2701/0033:10, kadastro Nr.2701/0033:15, kadastro Nr. 2701/0033:25,
kadastro Nr. 2701/0033:440, ir juridiniams asmenims priklausancias zemés sklypais, kadastro
Nr.2701/0033:492 ir kadastro Nr. 2701/0033:491, bei nepaskirta valstybine zeme.

m S ryty pusés pertvarkomas Zemés sklypas ribojasi su fiziniams asmenims, nuosavybés teise, priklausanciais
zemés sklypais, (kad. Nr. 2701/0033:502, kad. Nr. 2701/0033:501, kad. Nr.2701/0033:444, kad.
Nr.2701/0033:443, kad. Nr.2701/0033:392, kad. Nr. 2701/0033:448, kadastro Nr.2701/0033:402, kadastro Nr.
2701/0033:435, kadastro Nr. 2701/0033:401, kadastro Nr. 2701/0033:401, kadastro Nr.2701/0033:391,
kadastro Nr.2701/0033:398 ir kad. Nr.2701/0033:447 ) bei VZF(esamu keliu).

m IS piety pertvarkomas Zemés sklypas ribojasi su fiziniams asmenis priklausanéiais Zemés sklypais, kadastro
Nr.6644/0004:39, kadastro Nr.6644/0004:40 bei nepaskirta valstybine Zeme.

m i vakary pusés pertvarkomas zemés sklypas ribojasi su fiziniams asmenims, nuosavybés teise, priklausanciu
zemés sklypu, (kad. Nr. 6644/0002:663).

1.3. Parengty projekty apzvalga

Pagal Panevézio miesto bendrgjj plana, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d.
sprendimu Nr. 1 -408, nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (kadastro Nr.2701/0033:267, Panevézyje) yra
PanevéZio miesto pietinéje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T33. Sioje teritorijoje nustatytos ios funkcinés zonos: mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, intensyvaus uzstatymo
gyvenamoji zona, specializuoty kompleksy zona, inZinerinés infrastruktlros zona, bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny
zona. Tai gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugu, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais
zeldynais. Galimi teritorijos naudojimo tipai: vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija, gyvenamoji teritorija,
misri gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktdiros teritorija. Planuojamas sklypas patenka | mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong. Galimas teritorijos naudojimo tipas: vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (G2/G1/K/V/B/I1/I12/E) badai, kur pastaty maksimalus
aukstingumas hmax - 3 a. (apie 10 m), o didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 0.4.
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I$trauka i$ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Esama Panevézio miesto administracing riba

Nagrinejaa taritorila It jos numers

Miesto identitets atspindingios teritorijos riba

Padidinto aukEtingumo statybas vietos riba

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos
Kultaros pavelda teritoria - Istorinis miesto centras (jregistruata 2008-05-23)

Kuliidros paveldo teritoria - Siaurojo gelezinkelio kampleksas
' Kultaras paveldo cbjekas

]

Saugomos teritorijos

]

Kultdras paveldo cbjekty teritarja

Kultiras paveldo vertybiy apsauges pozanis

Saugomos tertorjos

Teritorijos galimai 2emés bido konversiai
1 Taritorijos numeris

Nataraliais strukiariniai psiais su miestu susijusios periferines zenos
[
[
Funkcinés zonos:
Misky Ir mi$kingy terlterl]y zona
Rekreaciriy mitky zona

Kapines

Vandenu zona

Vandeny zona

ir izuoti teritorijos zonos
Uzstatomos

Ma2a LZstatymo inteneyvuma zana
vidutinio uzstatyma intensywume zona
Intensyvaus ukstatyma zana
e
Specializuaty kempleksy zona
- Pramonés ir sandélisvimo zona
- InZinerings infrastruktares zona

Neurbanizuojamas

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

InZinerings infrastruktares koridoriy zona

Susisiekimo infrastruktdra

InZinering

Geleinkelio stotis
Platiosios va2es geleZinkelis
Siaurosios véZés geleZinkelis

Numatoma "Rail Baltica eurepine standarto geletinkalio
linfos Kaunas - Lietvos ir Latvijos siena Alternatyves "A” kiyptis

Humatomas "Rail Baltica” surapinic standarto gelszinkelic linjos
Kaunas - Listuvas ir Lat/jos siena Altematyvos "A” trasos
parinkima keridorius

Magistralinis kelias (kelic Nr]

Kratto kelias (kslio M)

Rajaninis kellas (kefio Nr)

Vietings rekémes kellas

A katagorijos kelias

B1/B2 kategorijos patvé

B1/B2 kategariios gatvé uE miesto by

C102 kategorl o8 gatve

C1JC2 kategori o5 patvs uz missta risy

D*/D2 kategorl os gatvé

DD kategorl oe gatve uf miesta risy

Planucjama D kategorijos gatvé

Kitoe gatvés/ privaziavimai

infrastruktiira

Dujy skirstyma stotis

Magistralinis dujotiekis
Dujy skirstymo stoties sanitaring apsauges zona

Magistralinio dujotiekio 25 m apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio pimics vietoves kiases vieneto
teritarfa pe 200m huo vamzdyna afies

Magistralinio dujetiekia 350m prajektines dokumentacias
derinimo riba

Intinsriniy tinkly apsaugas juostos

Esames grieétc rezimo sanitaninés apsaugos zonos

Nagrinélamas o . Gallmas funkelnly zony F teriterlios naudolima tpy = _— . 2 Dldzlauslas lelstinas ukstatymo
i Funkeinés zonos pavadinimas i Galimi zemés nawdajimo biidai Maksimahis uzstatymo aukstis (aukétai) 4
sisteminis rvivs intensyvumas Ul skivpuose
Mty uislabyime Blenspvamo o s s Writura G2{GLAIBENLNL Fl A
Vicitinio uzstatymo intensywume zora i pyvenamali teritora, paslaugy feritoria G{GZANBEN 21 35 12
Inlensyvais ulslalyrso cona i i lrilur, paslag lenlus CHERNRNL 2B Avkilis neribojmas 18
T2 Socialings infrastruktores Lertorja WH/EN 201 Paal specialiosival detalvosius planus 14
speciatzunty knmpleksy 7ana e
Specializvo:y komaleksy teritorija, paslaugy teritoja KIRS(EALN2 Aukstis nerlbojamas 03
B rins inl sl Gkl us 2uri s s 0 Lo 11/12/8/ F] 038
Bend o o line erdely, feldym 2ara Bere o raudalmo erd u, e ldeng teritorla 8/ - -
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IStrauka i$ PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

6177000
1

SUTARTINIAI 2 YMEJIMAI

Administracinés ribos

‘ l Panevezio miesto administracing riba
r 1
-
—— J

Specialiojo plano galicjimo riba

Zemes sklypy ribos {duomenys i§ V] , Registry centras”)

Saugomi objektai
===
1 |

Kultlros pavelde cbjekto riba

Zeménauda

Upe, eZeras, kidra

Migkas

Kapinés

G

|:| hapaa!

Esamy gatviy aSinés linijjos registruoctos V| ,,Registry centras”
EE===2) b1 ketegorijos gatvés adiné inija
_ B2 kategorijos gatves agine linija
GET=——=—9 C1 kategorijos gatvés aiiné linja
=

C2 kategorijos gatvés asing linija

D1irD2 s gatves asing linja

Teritorijy planavimo dokumentais suplauoty ir planuojamy gatviy asinés linijos

I]]:II B1 kategorijos gatvés asing linja
I]]:u: B2 kategorijos gatvés asiné linija
| EEEE S C1 kalegorijos gatvés asiné linija

C2 kategorijos gatvés ading linja
s 5

D1irD2 kategorijos gatvés aging linija
Nustatomos gatviy raudonujy linijy ribos

- B1 ir B2 kategorijos gatvés asine linija

C1irC2 kategorijos gatvés asing linija
01 irD2 kategorijos gatvés asing linija
Esami valstybinés reikSmés keliai
Magistraliniai keliai
Krasto keliai
Rajoniniai keliai

Esamy valstybines reikdmes keliy apsaugos zona

nuo kelio briauny j abi puses:

magistraliniy keliy - po 70 metry; krasto keliu - po 50 metry;
rajoniniy keliy - po 20 metry

MNumatoma autormobiliy
keliy/gatviy sankirta/sankryZa - spresti Zemesnio

lygmens teritorijy planavimo dokumentais irfar techniniais projektais
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PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo bidas

Padalijus sklypg (plotas 110000 m? ) suformuojami du Zemés kio paskirties zemés sklypai:

Sklypo Nr. 1- plotas 10000 m?, priklausantis fiziniam asmeniui (J.V).

Sklypo_Nr. 2— plotas 100000 m?, priklausantis fiziniam asmeniui (1.G).

Sklypai yra Panevézio m.

Zemés sklypy paskirtis ir naudojimo badas po pertvarkymo:

Sklypo Nr. 1 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés Gkio paskirties Zemé, naudojimo badas- kiti Zemés dkio paskirties
zemeés sklypai (plotas - 10000 m?).

Sklypo Nr. -2 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zemés Ukio paskirties Zemé, naudojimo bddas- kiti Zzemés Gkio paskirties
Zzemes sklypai (plotas - 100000 m?).

Prie naujai formuojamo sklypo Nr. 1 numatomas privaziavimas nuo Siaurinéje puséje esamo kelio, per sklypa kadastro
Nr. 2701/0033:45. Pridedamas $io sklypo savininkés sutikimas dél numatomo privaziavimo iki naujai formuojamo sklypo
Nr.1. Prie naujai formuojamo sklypo Nr.2 privaZiuojama esamu keliu i$ rytinés pusés.

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio
miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 10000 m?, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymeétos skaiciais 20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-
30-31-32-33-34-35-28-20.

Sklypo Nr. 2 plotas - 100000 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje paZzymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-12-13-14-
15-16-17-18-19-20-38-35-36-37-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Nenumatomi.

2.4. Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr.1:

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas
1-121.1, plotas 10000 m?;

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas: 1-106.1 plotas 350 m?;
Sklypo projektinis Nr.2:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas: 2-106.1 plotas 77 m?;

Kodas 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas
2-121.1, plotas 98353 m2;

Kodas 163- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), pazymétas 2-163.1, plotas
434 m?,

Kodas 164- Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), pazymétas

2-164.1, plotas 434 m?;

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zzemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5. Naudojimo reglamentai
Jvaziavimas j sklypa Nr 2 iSvaziavimas i$ sklypo Nr.2 planuojamas i§ esamo kelio. Prie naujai formuojamo sklypo Nr.1
numatomas privaziavimas nuo rytinés pertvarkomo sklypo pusés esamu keliu per sklypa, kadastro Nr.2701/0033:45.
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ZEMES SKLYPO, KADASTRO NR.2701/0033:267, ESANCIO PANEVEZIO M., FORMAVIMO IR 9
PERTVARKYMO PROJEKTAS
(PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP-61828)

Galimas apripinimas inzineriniais tinklais bldas sprendZiamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje
nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos pagal 2019-06-06 LR
istatymag Nr.XI11-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu rGsiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinates gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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