AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi Zemés sklypai: Panevézio m. Raskily g. 27 (kad.Nr.2701/0031:0066), Asitkliy g. 22
(kad.Nr.2701/0031:0082);

Zemeés sklypy savininkas: Fizinis asmuo;

Projekto tikslai: Pertvarkyti Zemés sklypus, sujungiant kelis bendras ribas turincius tos pacios pagrindinés
Zemeés naudojimo paskirties Zemés sklypus j vieng, pakeisti Zzemés sklypy pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir
Zemeés sklypy naudojimo blda (i$ Zemés Gkio paskirties j kitos paskirties Zeme, naudojimo bidg iS mégéjy sodo
Zemeés sklypai j vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-64157;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevézio miesto bendrasis planas (korektlra), patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- Panevézio miesto sody ,A7uolas”, Sermutas”, ,Klevas“ teritorijose esanciy gatviy sklypy riby planas,
prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui Nr.TO0075469, patvirtintas administracijos direktoriaus
2015m. kovo 13d. jsakymu Nr. A-224;

- Sodininky bendrijy ,AZuolas®, ,Klevas“, ,Sermutas“ specialusis planas Nr.000273001513 patvirtintas
PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2012m. rugpjicio 30d. sprendimu Nr.1-224;

- Panevézio miesto savivaldybés Administracijos Direktoriaus 2019m. rugpjicio 22d. Nr.ADP-424 jsakymas
dél Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy planavimo ir architektlros
skyriui;

- PanevézZio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektlros skyriaus 2019m.
rugpjcio 23d. Nr.ZPRR-34 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Elektros tinklo PanevéZio regiono 2019m. rugpjtcio 26d. Nr.20190826-64157 parengti Zzemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Dujy tinklo PanevéZio regiono 2019m. rugpjacio 23d. Nr.ZSFP-64157/08.23 parengti zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- VieSosios jstaigos transporto kompetencijy agentiros Civilinés aviacijos administracijos Aerodromy
skyriaus 2019m. rugpjicio 27d. Nr.ZM-203 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zzemés Okio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzZelio 6 d.
nutarimu Nr. XIl1-2166.

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.



ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomi Zemés sklypai yra Panevézio mieste, Raskily ir Asitkliy gatvése. Nekilnojamojo turto registre
registruoto zemes sklypo Raskily g. 27 plotas 675m?2. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- Zemés
tkio paskirties zeme, naudojimo bidas- mégéjy sodo Zemeés sklypai. Zemeés sklypas suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus (2017-06-01).

NT registre registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 62m?;

- Pavirginiy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, adtuntasis skirsnis), plotas- 62m?;

- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 675m?;

Zemés sklype registruoti statiniai: sodo pastatas (unik.Nr.2797-0010-4017), kiemo rasys (unik.Nr.2797-
0010-4028).

Nekilnojamojo turto registre registruoto Zemés sklypo Asitkliy g. 22 plotas 653m?2. Zemeés sklypo
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- Zemeés Ukio paskirties Zemé, naudojimo bldas- mégeéjy sodo Zemés sklypai.
Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus (2017-06-01).

NT registre registruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 51m?;

- Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 75m?;

- Pavirginiy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, adtuntasis skirsnis), plotas- 75m?;

- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 653m?;

Zemés sklype registruoti statiniai: sodo pastatas (unik.Nr.2797-0010-0017).

Pertvarkomuose sklypuose NT registre jregistruoty servituty néra.

Pertvarkomoje teritorijoje ir Salia esanciose gatvése jrengta Zemos jtampos oriné elektros linija nuo kurios
elektros energija aprtpinami sklype esantys pastatai. Taip pat sklype nutiesti vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky
surinkimo ir $alinimo tinklai, mazo spaudimo dujotiekio tinklai. Teritorija nemelioruota. Zemés sklypai patenka j
Panevézio aerodromo apsaugos zong D. Naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi vir§yti 97 metry altitudés. Zemés sklypas yra Panevézio miesto
sodininky bendrijos "Azuolas" teritorijoje. Sklypy pietinéje puséje teka upé Sermutas (ilgis 12km.).

Gretimi Zemés sklypai:

Greti.- Sklypo kadastrinis Pagrindiné Zemés naudojinjo paskirtis/zemés naudojimo Matavimo tipas
mybé Nr. bldas
13 2701/0031:0067 Zemeés iikio paskirties Zemé / mégéjy sodo zemés Preliminaris
Raskily g. 25 sklypai matavimai
3.6 2701/0031:0071 Zemés ikio paskirties Zemé / mégeéjy sodo Zemeés Kadastriniai
Asitikliy g. 20 sklypai matavimai
6-7 Asiukliy gatvé
7-9 Upé Sermutas
9-1 Raskily gatve




REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne maZesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemeés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstuma didinant po 0,5 m.
Nurodyti atstumai gali bGti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bdti ne mazesnis
kaip 1 metras, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mazinant tiesiamy inZineriniy
tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
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—— = Formuojamo zemés sklypo ribos

Formuojamo Zemes sklypo ribos

l:‘ Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (1/12)

_ Kelio servitutas (T) - vaziuoti trans., naud.
pésé. tak. s215 (privaciuose sklypuose
servitutal nustatomi sandoriais)

m SC{vitu‘tas (T) - tiucsti,‘ aptarnauti _ir napdoti
pozemines ir antzemines komunikacijas
$222 (privaciuose sklypuose servitutai
nustatomi sandoriais)

pagal geodeziSkai matuotus sklypus
Raudonyjy linijy vidurio linija
—— —— Gatvés raudonosios linijos
Esamos zemés sklypy ribos
® Projektuojami riboZenkliai
P>  Rekomenduojama eismo kryptis
Rekomenduojamas jvaziavimas

1 pav. Istrauka i$ Panevézio miesto sody ,,AZuolas”, Sermutas*, ,Klevas“ teritorijose esanciy gatviy sklypy riby plano,

prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui
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Esama Panevézio miesto administraciné riba
Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identiteta atspindingios teritorijos riba

Padidinto aukstingumo statybos vietos riba

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos

Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)
Kultaros paveldo teritorija - Siaurojo geleZinkelio kompleksas
Kultros paveldo objektas

Kultdros paveldo objekty teritorija

Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis

Saugomos teritorijos

)

[

Saugomos teritorijos

Teritorijos galimai Zemes bado konversijai

Teritorijos numeris

Nataraliais struktGriniai rysiais su miestu susijusios periferinés zonos
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Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
UZstatomos

Mazo uZstatymo intensyvumo zona

Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
Intensyvaus uZstatymo zona

Centro zona

Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona

Inzinerinés infrastruktdros zona

Neurbanizuojamos
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

Inzinerinés infrastruktdros koridoriy zona

3 pav. Istrauka is PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.

Pagal PanevéZio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j maZo uzstatymo intensyvumo zong,

vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijg T31. DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 0,4, auksty

skaicius 3.

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)

nustatymo tvarkos aprasga, patvirtintg LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (pakeitimas

2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36), priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemeés sklypo ploto Zemés

sklypams, kuriy naudojimo biidas yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos yra 25%.



Pertvarkomi Zemégs sklypai
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PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés sklypai Raskily g. 27 (kad.Nr.2701/0031:0066) ir Asitkliy g. 22 (kad.Nr.2701/0031:0082) sujungiami
j vieng Zemés sklypa. Naujai suformuotam Zemés sklypui pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama is Zemés
Ukio paskirties Zemé j kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas keic¢iamas iS mégeéjy sodo Zemés sklypai j vienbudiy ir
dvibucdiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

JvaZiavimas j Zemés sklypg numatomas i$ Raskily gatvés.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali bati kei¢iama.

Sitlomi nustatyti servitutai, numatyti PanevéZio miesto sody ,AZuolas”, Sermutas®, ,Klevas” teritorijose
esanciy gatviy sklypy riby planu, prilyginamu detaliojo teritorijy planavimo dokumentui. Numatyti tarnaujantys
servitutai Salia Raskily ir Asitdkliy gatviy, suteikiantys teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas. Privaciuose Zemés sklypuose servitutus silloma nustatyti sandoriu (notaro patvirtinta sutartimi) su
servituto naudotojais.

Suformuoti Zzemés sklypai:

Zemés sklypas proj. Nr. 1

Sklypo plotas- 1328m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo biidas- vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés ir misSko naudojimo saglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (l1l skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas- 43m?;



6

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (l1I skyrius, $estasis skirsnis), plotas- 47m?;
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
dedimtasis skirsnis), plotas- 178m?;
- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas- 423m?;
- Pavirginiy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, adtuntasis skirsnis), plotas- 423m?;
- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), plotas- 1328m?;
Servitutai:
S1-222-Servitutas-teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas-
49m?;
$2-222-Servitutas-teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas-
36m2.

Teritorijy, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos apribojimai nurodyti Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyme.

Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). Susipazinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemeés sklypy,
taikomy specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.

Parengé matininkas Nerijus Tauras



