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IVADAS

Planavimo objektas - 7emés sklypas, esantis J.Siaugitino g.23, Panevézio m.

Planavimo iniciatorius — Zemés sklypo savininkas (fizinis asmuo).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2020-01-15 jsakymu Nr.ADP-18 ,Dél Zemés sklypo
(J.Siaugitno g. 23, Panevezys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos planavimo ir
architektdros skyriui®

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir urbanistikos skyriaus nustatytais
reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2020-01-15, Nr.ZPRR-2;

m  UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2020-01-21 Nr. S1.6-36;

m Telia Lietuva Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2020-01-21 Nr. 3-1-0025/20;

m  AB PanevézZio energija iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2019-
04-29 Nr. 102-2019-24;

m  ESO Elekiros tinklai Panevézio regiono elektros tinkly iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektui rengti 2020-01-16 Nr. 69689/01-16;

m  ESO Dujy tinklai Panevézio regiono elektros tinkly iSduotais reikalavimais Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektui rengti 2020-01-20 Nr. 69689/01-20;

m  Panevézio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (keitimas), patvirtinto PanevéZio miesto savivaldybés
tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T00079711);

m  Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077526, patvirtintas
2015m. lapkric¢io 26d. PanevéZio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-329.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
sausio 2 d. jsakymo Nr. 3D-1/D1-1 redakcija);

m  Kitais teritorijy planavima reglamentuojandiais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

m  Pertvarkyti Zemés sklypa, padalijant i du ir daugiau Zemés sklypy.
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas 5
Nagrinéjama teritorija apima Zemeés sklypg, esantj PanevéZio m. J.Siauéiano g. 23.

Zemés sklypo savininkas — fizinis asmuo (sklypo savininkas).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
ketvirtasis skirsnis), kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos
zonos (Ill skyrius, deSimtasis skirsnis), kodas 102- Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), kodas 109-
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis).

Sklype Zemés naudmenas sudaro 0.1356 ha- uZstatyta teritorija.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros
paveldo objekty. | sklypa patenkama i§ esamos gatves (J.Siaugiano gatves).

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 2 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektas (zidreéti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

. Pagrindiné
Eil. . Kadastro Nr. i L.
NF. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) tlksI{ng Savininkas
paskirtis

Panevézys, J. Siaudiino g.
21

2 Panevézys, Stetiskiy g. 32 Zemes sklypas |2701/0040:423 Kita paskirtis Fizinis asmuo

Zemes sklypas |2701/0040:691 Kita paskirtis Fizinis asmuo

IS Siaurés pusés formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanéiu Zemés sklypu kadastro
Nr.2701/0040:691. Rytinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanciu Zemés sklypu
kadastro Nr.2701/0040:423. Pietinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su VZF (Matininky gatve). Vakaringje
puséje formuojamas sklypas ribojasi su VZF (J.Siaugitno gatve).

1.3. Parengty projekty apzvalga
Pagal Panevézio miesto bendrajj plang, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkric¢io 24 d.

sprendimu Nr. 1 -408, nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (J. Siaugidno g. 23, Panevézyje) yra
Panevézio miesto pietinéje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T33. Sioje teritorijoje nustatytos $ios funkcinés zonos: mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, specializuoty kompleksy
zona, bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona. Tai gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat
gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais. Galimi teritorijos naudojimo tipai: vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorija, gyvenamoiji teritorija, misri gyvenamaoiji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés
infrastruktdros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong. Galimas
teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos
paskirties/naudojimo (G1/K/I1/12/E) badai, kur pastaty maksimalus aukstingumas hmax - 3 a. (apie 10 m), o didZiausias
leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose Umax — 0.4.
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I$trauka i$ PanevéZio miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.

U*w

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Esama Panevézio miesto administracing riba

Nagrinejama taritarija if jos numeris

Wissto identitels atspindingios teritorios riba

Padidinto aukitingume statybos vietos riba

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos

Kultiras paveldo teritorija - Siaursjo gelefinkalia kampleksas
' Kultaras paveldo cbjektas

-

Saugomos teritorijos

Bl

Kultaras paveldo objekdy teritarja

Kultiras Faveldo vertybiy apsauges pozanis

Saugomos tertorjos

Teritorijos galimai Zemés bido konversijai
[ Teritorijos numeris
Nataraliais struktariniai yéiais sumiestu susijusias periferines zonos
Kapires
Funkcinés zonos:
Misky Ir mizkingy terltorl]y zona
Rekreaciriy mitky zana
Vandeny zona

Vandeny zana

ir izuoti teritorijos zonos
Uzstatomos

Waza uZstatyme inteneyvuma zona
Vidutinio uzstatymo intensywumo zona
Intensyvaus utstatyma zana

B e

- Speeializuoty kempleksy zona

[

[

Newrbanizuojamos
Bendro naudojime erdviy. Zeldyny zona

Pramanés ir sandéliavimo zana

InZinerings infrastruktiros zona

InZinerinas infrastruktiros korideriy zona

Kultoros paveldo teritorifa - Istorinls mieste centras (jregistrusts 2008-05-23)

Susisiekimo infrastruktlra

GeleZinkelio statis
Platiosics vazes geleZinkelis

Siaurosios vézés gelezinkelis

Numatoma "Rail Baltica” eurcpinie standarto kelio
linjjos Kaunas - Lietuvos ir Latvijos siena Alternatyvos "A” kryptis

Numatomas "Rail Baltica® europinic standarto gelezinkeli linjos
Kaunas - Lietuvos ir Latvijes siena Altematyvos "A” rasos
parinkima keridarius

Magistralinis kelias (kelic Nr.)

Kradto kelias (kelic Mr.)

Rajoninis kelias (kelia Nr)

Vietings relkémes kelias

A7 katagorijos kelias

B1/82 kategorios gatvé

B1/B2 kategarijos patvé uE miesto riby

C1IC2 kategori os gatve

C1/C2 kategorios gatvé uz miesto riby

D1/D2 kategorics gatve

D+/D2 kategotios gatve UZ miesta riby

Planugjama [ kategorijo:

Kitos patvés/ privaziavimai

InZineriné infrastruktora

Dujy skirstyma stotis

WMagistralinis dujotiekis
Duiy skirstyrmo stoties sanitariné apsaugos zcna

Magistralinio dujetiekio 25 m apsaugos zona

Magistralinio dujotickia pirmos vistovee k ases vieneto
teritariia pe 20Cm nuo vamzdyna aties

dujetickia 350m praj
derinime riba

dokumentacias

InZineniniy tinkly apsaugos juostes

Esames grie#tc rezimo sanitarings apsaugos zonos

Nagringjamos

Gallmas funkelnly zony k terttorfos naude]imo tipy

Dldzlauslas lelstinas ulstatymo

Funkcinds zonos pavadinimas

Galimi zemés navdojimo bidai M ksimalus uistatymo aukstis (aukstai)

tericarijos M sistaminis ryéys intensyvumas Ul skvpuose
i ulslalymo lensyeumu 2uns wmuunqnaumumwwmdqu pashalyleiiluris GLKIZEAL 3 0
Wigt liniu wzslalyno inle ) Miiri G1/GHANGBEAN 5 12
T33 SR R Socialinés infrastruktaros IEI’IlErUa WREN2L Pagal specia wosius/ detzluosios planus 14
Spuciafizunly kurmole sy Leriluija, pastaugs Lerlorijs KARABEALN 2 2 LE)
Bendr nadsjimo erdriy, Jeldyny zona Bencra raudajimo erciy, Jeldyi teritorija B/E - -
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo budas

Esamas sklypas, kadastro Nr.2701/0040:69, pagrindiné naudojimo paskirtis yra kita, Zzemés sklypo naudojimo bldas-
vienbugiy ir dvibuciy pastaty gyvenamosios teritorijos, padalijamas ir suformuojami du kitos paskirties Zemés sklypai:
Sklypas Nr. 1,

Zemes sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo badas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorija (plotas - 915 m?).

Sklypas Nr. 2,

Zemes sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo badas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorija (plotas - 441 m?).

Sklypas Nr. 3,

Ribos suformuotos remiantis savininko pageidavimu ir stengiantis suplanuoti racionalias Zeménaudas.

2.2.Ribos
Zemes sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Panevézio miesto bendrajj plana.
Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 915 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-1.

Sklypo projektinis Nr. 2 plotas- 441 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 4-5-6-7-8-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklypuose projektinis Nr. 1 ir Nr.2 servitutai nenumatomi.

2.4.Naudojimo apribojimai

Pertvarkomam Zemés sklypui (J.Siaugitino g. 23, Panevézys) taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga (kodas 102-
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)) naikinama, nes miestuose A, B, C ir D kategorijy gatvéms keliy
apsaugos zonos apribojimas netaikomas. Pagal Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj
plang J.Siaugitno ir Matininky gatvés yra pagalbinés D kategorijos gatves.

Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas: 1-106.1 plotas 27 m?;
Kodas 101 -Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 1-101.1, plotas 103 m?;

Kodas 165- Aerodromy apsaugos zonos (lll skyrius , pirmasis skirsnis), pazymétas 1-165.1, plotas 915 m?;

kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (lll skyrius,
desSimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 88 m>.

Kodas 109- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (l1I skyrius, $estasis skirsnis),pazymeétas 1-109.1, plotas 44m?;
Sklypo projektinis Nr. 2:

Kodas 165- Aerodromy apsaugos zonos (lll skyrius , pirmasis skirsnis), pazymétas 2-165.1, plotas 441 m?;

Kodas 101 -Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymétas 2-101.2, plotas 34 m?;

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zzemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5.Naudojimo reglamentai
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Sklypo naudojimo reglamentus Zidréti , TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties Zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai").

JvaZiavimas j sklypus ir i$vaZiavimas i§ sklypy planuojamas i§ esamy gatviy. | sklypg Nr.1 jvaZiavimas i§ J.Siaugiano
gatvés. O j sklypg Nr.2 jvaziavimas ir iSvaziavimas planuojamas i§ Matininky gatveés.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bodas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo“ priklausomujy zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojamoije teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 2019-06-06 LR jstatymag Nr.XllI-2166 ,.Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas”.

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rasiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemeés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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