ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO AISKINAMASIS
RASTAS

Projekto rengimo organizatorius:

Panevézio miesto savivaldybé

Projekto rengimo iniciatorius:

X

Rengéjas:

UAB ,,Geodeziniy matavimy projektai, Anyksciy g. 4, LT-35171, Panevézys, el.
pastas info@geoprojektai.lt, projekto rengéja Kristina Urboné, mob. tel. 8 657 82727

Planuojama teritorija:

V. Alanto g. 23, Panevézys, kad. nr. 2701/0028:0517

Projekto rengimo pagrindas:

Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. gruodzio 9 d.
jsakymas Nr. ADP-634 ,D¢l Zemés sklypo (V. Alanto g. 23, Panevézys) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy planavimo ir architekttros skyriui®.

Projektas parengtas vadovaujantis iSduotomis planavimo sqlygomis:

2019 m. gruodzio 9 d. Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy
planavimo ir architekttros skyriaus zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
reikalavimais Nr. ZPRR-64;

Panevézio regiono 2019 m. gruodzio 10 d. ESO Elektros tinklas, Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 68707/12-10;

Panevézio regiono 2019 m. gruodzio 16 d. ESO Dujy tinklas, Zemés sklypy

formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimais Nr. 68707/12.16;

Planavimo tikslas:

Pertvarkyti Zemes sklypa, padalijant j du ar daugiau Zemés sklypy.

Projektas atitinka Siy teisés akty nuostatas:
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio

2 d. jsakymu Nr. 3D-1/D1-1 ,,Dél Lietuvos Respublikos


mailto:info@geoprojektai.lt

zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo Nr.
3D-452/D1-513 ,,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo* pakeitimo*, naujausia aktuali redakcija. ;
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei saglygy aprasa,
patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. sausio 15 d. nutarimu Nr. 44 ,,Dé¢l Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs€jo 29 d. nutarimo Nr. 1073 ,, D¢l pagrindinés zemés
naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo*;
Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso;
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo;
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo;
Lietuvos Respublikos nekilnojamo turto kadastro jstatymo;
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338;
Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,Dé¢l Zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*;
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 2019 m. birzelio
6 d. nutarimu Nr. X111-2166.

Projektas rengtas vadovaujantis Siais dokumentais:

e Panevézio miesto bendruoju planu (keitimas), patvirtintu Panevézio miesto
savivaldybeés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-408;

e Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu
Nr.T0O0077526, patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés 2015 m. lapkricio 26
d. sprendimu Nr. 1-329;

e Detaliuoju planu,,PanevéZzio miesto teritorijy planavimo dokumenty parengimas,
Il etapas. Laisvos valstybinés zemés ir probleminiy teritorijy Panevézio m.
detalusis planas. Teritorija Nr. 12 “ NR.000273001717 (Reg. Nr. T00066530)
patvirtintas 2013 m. lapkri¢io 26 d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-363.

e Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architekttiros
skyriaus vedéjos suderintu zemés sklypo V. Alanto g. 23, Panevézio m. formavimo ir

pertvarkymo projekto projektiniy pasitilymu planu (pridedama).



ESAMOS PADETIES ANALIZE.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudoti: 2019 m.
ortofotografiné nuotrauka, V] ,,Registry centras® 2020 m. NT kadastro zemélapio duomenys, NT
registro centrinio duomeny banko israsai, UAB ,,Geodeziniai darbai*“ 2007 m. zemés sklypo planas
M1:500, Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy zemés naudojimo salygy

erdviniy duomeny rinkinys.

Padalijamas Kitos paskirties zemés sklypas (kadastro Nr. 2701/0028:0517) j du
atskirus Zemés sklypus, nustatant naudojimo biidg — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos.

Pagal VI REGISTRU CENTRAS NT registro centrinio duomeny banko iSrasg Nr.
44/1070485 Zemés sklypas, adresu V. Alanto g. 23, Panevézio m., Kad. Nr. 2701/0028:0517,
Panevézio m. k.v., yra 0,1794 ha ploto, i§ kurio kitos zemés plotas 0,1794 ha. Zemés sklypo
pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita. Naudojimo biidas — Gyvenamosios teritorijos-Mazaauks¢iy
gyvenamuyjy namy statybos. Matavimy tipas — Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius

matavimus. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso X.

Zemés sklypui néra nustatyty ir jregistruoty specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygu.
Planuojamos teritorijos gretimybés:

1 lentelé. Sklypai, besiribojantys su planuojamais Zemés sklypai

jregistruoti V] Registry centras NT registre:

Eil. Pazyméji | Adresas Sklypo Sklypo pagrindiné | Kita
Nr. mas plane, kadastrinis naudojimo
tsk. Nr. numeris paskirtis -
naudojimo
biidas/pobidis
1. 1-2 V. Alanto g.
2. 2-4 V. Alanto g. 21, | 2701:0028:0043 Kita— vienbudiy ir
Panevézys dvibuciy
gyvenamyjy pastaty
teritorijos
3. 4-5 V. Alanto g. 21A, | 2701:0028:0566 Kita— vienbudiy ir
Panevézys dvibuciy




gyvenamyjy pastaty

teritorijos
4, 5-6 V. Alanto g. 23A, | 2701/0028:0516 Kita— gyvenamosios
Panevézys teritorijos/mazaauks

¢iy gyvenamyjy

namy statybos

5. 6-1 KELIAS

Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apZvalga.

Pagal Panevézio miesto bendrojo plano (keitimas), patvirtinto Panevézio miesto

savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d. sprendimu Nr. 1-408, sprendiniy:

Pagrindinj Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinj, planuojamas zemés

sklypas patenka j mazo uzstatymo intensyvumo Zona:
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

_—El Esama P Lio miesto oba Susisiekimo infrastruktdra
mj Nagrnéjama teriterija i jos o Galetinketo stotis
Mest i02ntiety a1spindntos tentonos noa Plabiosios veles geletinkels
== == Padianio aukdting ybos vielos risa s veles gelelnk
e » Numatoma “Rail Baltica® PEVO SLANCENC e le 2ink
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o Kultaros paveido cbjeltas EESTE parinkimo kordarius
E Kultiros paveido cbjekty terilorg m (keso Nr)
Kultaros paveido vertybiy apsaugos pozonis SGR)E  Krakto kelas (kelio Nr)
UGS forivs: fou =(G0es)=  Rajornis keliss (keho Nr )
D b cudiod vt = \Vietinés rekimés kelies
- —— Tertoryos galmal 2emes bOdo konversiys s Al kategorijos kebas
E] Tertoryos numens —  51/B2 kategonjos gatve
NatOrahas strukiOnnial rySais su miestu susiusios penfonnes Zonos memsanr  B1/B2 kategorgos gatve ul miesto riby

C1/C2 kategorios gatve
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— e Planuojema D kategonos gatve
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InZineriné infrastruktira
@ Dujy skirstymo stots

MaZo uistalymo intensyvumo zona
Magstralns dujoteks

Vidusinio ulstatymo imensyvume zona e

1l Dujy skirstymo sioties santanné apsaugos 2003
Intensyvaus ulstatymo zona e sty

H i Map duotekio 25 m apsaugos zo0e
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B ey
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o FEnergetikos inzinerinés infrastruktiiros schemgq:

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

InZineriné infrastruktara
’ Transformatoriy pasioté

° 10 kV transformatoriy pastoté
330 kV perd: oro linija
10KV el perdavimo oro linija
10KV ! i or0 linija

e 10 KV kabeline nija
Des Dujy skirstymo stolis
Dupy regulavimo punktas

Skirstomojo dujotiekio linija

inija
:- :_ : Duly stoties eona
E ______ E Mag " dujodekio 25 m gos zona
'~ ----- Mag: linko dujotiekio pirmos klasds vieneto
! ] rija po 200m nuo vamzdyno asies
| : ; 350m pro d
!} ]

dernimo riba
[ Katiing
= Siluming trasa
- Numatoma Siluminé trasa
Kiti Zyméjimai
B Esama autobusy stotis
Bl Geetinkelio stotis

- Platiosios va2és geleZinkelis
Si ios véZés g




e Prekybos centry schemg:

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

i
U '
S vemaameee®”

Cd

Esamos prekybos jmonés kodas

Universaliosios mones | Prekybos salés peciaizuciosios | Prekybas sals plofas,
lindeksas plotas, n? imonés indeksas mn
e |18 iki 1000 ® b iki 1000
® 2 1000 - 5000 [ ] 2b 1000 - 3000
@ = 5000 - 20 000 @ 3b 3000 - 10 000
‘ 4a daugiau kaip 20 000 . 4 daugiau kaip 10 000
Zonos reglamentas
1a 1b 2a 2 ‘ 3a 3b 43 4b
Zonos | Pastabos
indeksas daugiau daugiau
iki1000 | iki 1000 1000-5000  1000-3000 = 5000-20000 3000-10000 Kaip 20000 | kaip 10000
I
- | - | " -
| ca + + + + + + - -
Q + + + + + + + +

+ prekybos jmoniy plétra leidziama
- prekybos jmoniy plétra ribojama




o Susisiekimo infrastruktiiros brézinj:




SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Susisiekimo infrastruktira

n
Al

- -

Esamos degalinés
Numatomos degalinés
Esama autobusy stotis

Gelezinkelio stotis

Pajuostés aerodromo klititis ribojanéiy pavirsiy,
apsaugos zonos
Esami (E kategorijos) dviraciy takai

Numatomi (E kategorijos) dviraciy takai

Esama dviraciy saugojimo aikstele
Numatoma dviraciy saugojimo aikstelé
Numatomas tiltas / viadukas

Esama pésciyjy peréja virs geleZinkelio
Gatvés su viedojo transporto marsrutais
Plagiosios vézés gelezinkelis
Siaurosios vézés gelezinkelis

Numatoma valstybinés reikSmés automobiliy keliy / gatviy
sankirta

Naujai planuojamos skirtingy lygiy sankirtos su valstybines
reikSmés automobiliy keliais ir geleZinkeliais

Suplanuota skirtingy lygiy sankryZza
Magistralinés reikSmeés kelias ir jo apsaugos zona

Krasto reikSmes kelias ir jo apsaugos zona
Rajoninés reik3mes kelias ir jo apsaugos zona
Vietinés reikSmes kelias ir jo apsaugos zona
Panevézio aplinkkelis, kurj numatoma iSplatinti

ir jo apsaugos zona

Pagrindiné gatvé (B1 kategorija) miesto teritorijoje
Pagrindiné gatve (B1 kategorija) uZmiestyje
Pagrindiné gatve (B2 kategorija) miesto teritorijoje
Pagrindiné gatvé (B2 kategorija) uzmiestyje
Aptarnaujanti gatvé (C1 kategorija) miesto teritorijoje
Aptarnaujanti gatvé (C1 kategorija) uzmiestyje

Aptarnaujanti gatvé (C2 kategorija) miesto teritorijoje
Aptarnaujanti gatve (C2 kategorija) uzmiestyje

UzZmiescio keliai

Svarbios miesto erdvinei architektdrinei struktdrai gatvés takai’

Inzineriné infrastruktara

Dujy skirstymo stotis
Magistralinis dujotiekis
Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio 25 m apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés vieneto
teritorija po 200m nuo vamzdyno asies

Magistralinio dujotiekio 350m projektinés dokumentacijos
derinimo riba



Pagal vandentvarkos inzinerinés infrastruktiiros brézinj:
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Techniné infrastruktdra

8| Trecio kélimo siurbline
—  Vandentiekis
e Numatomas vandentiekis

Esamos grieZto reZimo sanitarinés apsaugos zonos
Nuoteky siurbliné

Numatoma nuoteky siurbline

Savitakiné buitiniy nuoteky linija

Numatoma savitakiné buitiniy nuoteky linija
Sleginé buitiniy nuoteky linija

Numatoma sléginé buitiniy nuoteky linija

ISleidéjas

Numatomas isleidéjas

Lietaus valymo jrenginial
Numatomi lietaus valymo jrenginiai

Lietaus nuoteku linija
Numatoma lietaus nuoteky linija

— RySiy linija
= === Numatoma rysiy linija
Kiti Zzyméjimai

(A Esama autobusy stotis

Gelezinkelio stotis

PlaCiosios véZés geleZinkelis
Siaurosios vézés geleZinkelis
Dujy skirstymo stotis

Magistralinis dujotiekis

Dujy skirstymo stoties sanitariné apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio 25 m apsaugos zona

Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés vieneto
teritorija po 200m nuo vamzdyno asdies

Magistralinio dujotiekio 350m projektinés dokumentacijos
derinimo riba



SPRENDINIAI:

Padalijamas kitos paskirties zemés sklypas kad. nr. 2701/0028:0517 j du atskirus zemés
sklypus. Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo buidas - vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9
priedo 1 punktu, bendras visy kitos paskirties gyvenamosios teritorijos zemés sklype esanc¢iy namo
ir kity pastaty, i$skyrus Siltnamius, priskiriamus I grupés nesudétingiems statiniams uzimamas

zemés plotas neturi virSyti:
1 Zemés sklypui 269 kv. m.
2 zemés sklypui 269 kv. m.

Formuojami tokie zemés sklypai:

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE:

Sklypo | Sklypo | Zemés Leistinas | Leistinas | Leistinas Leistinas
Nr. plotas | sklypo statiniy Zemés skl. | Zemes skl. statiniy
kv. m. | paskirtis, auksStis uZstatymo | uzZstatymo aukS$tingumas
naudojimo | nuo Zemés | tankumas | intensyvumas
biudas pavirSiaus,
m.
1 897 Kita. 8,5 m. 0,30 0,60 1-2 a.
Vienbuciy
ir dvibuciy
gyvenamyjy
pastaty
teritorijos
2 897 Kita. 8,5m. 0,30 0,60 1-2 a.
Vienbuciy
ir dvibuciy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Sklypas Nr. 1:

165. Aerodromy apsaugos zonos(I11 skyrius, pirmasis skirsnis) (Panevézio aerodromas).

Sklypas Nr. 2:




165. Aerodromy apsaugos zonos(III skyrius, pirmasis skirsnis) (Panevézio aecrodromas);

Zeldiniai:

Vadovaujantis 2014 m. sausio 14 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu
Nr.D1-36 ,,D¢l Lietuvos Respublikos aplinko ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymo Nr.D1-
694 ,,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* pakeitimo* sklypo Zeldyny plotas, jskaitant vejas

ir gélynus, nuo viso zemés sklypo ploto, turi biiti ne maziau 25 proc.

e IStrauka i§ Detaliojo plano ,, Panevézio miesto teritorijy planavimo dokumenty
parengimas, Il etapas. Laisvos valstybinés Zemeés ir probleminiy teritorijy
PanevéZio m. detalusis planas. Teritorija Nr. 12 “ NR.000273001717 (Reg. Nr.
T00066530) patvirtintas 2013 m. lapkri¢io 26 d. Panevézio miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 1-363.

23 TRRITORIY "
ETAPAS. LAISYOS VALSTYBINES ZEMES (R PROBLEMINIY TERITORUY PANEVEZIO
MIESTE DETALUSIS PLANAS. Teritorga Ne.12.




Sitlomos zemés sklypy specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygos nustatytos

vadovaujantis www.geoportal.lt specialiyjy zemés naudojimo salygy erdviniy duomeny rinkiniu
M 1:10 000 (priedas prie aiSkinamojo rasto) bei objekty padétimi nattroje.

Tikslios formuojamy zemés sklypy tasky koordinates, sklypy plotai, specialiyjy

zemes ir miSko naudojimo salygy bei servituty uzimami plotai sklypuose nustatomi atliekant

kadastrinius matavimus.
Zemés naudmenos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

e Zemés sklypo, adresu V. Alanto g. 23, Panevézio m. (kadastro Nr.: 2701/0028:0517)
kadastriniy matavimy planas:

. [Skiype isdestymo schema | - ——— _—

T 1

. o o ) [
ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
Sklypo plotas 1794 v

Il
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=i . —
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http://www.geoportal.lt/

Ivaziavimai:

e Pagal Panevézio miesto (pietinés dalies) susisieckimo komunikacijy specialyji plang
Nr.TO0077526, patvirtinta Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2015 m. lapkricio 26 d.

sprendimu Nr. 1-329 jvaziavimas j formuojamus sklypus numatytas nuo vakarinéje dalyje

esancio kelio(vzf).

Sklypui Nr. 1 ir Nr. 2 numatomas privaziavimas nuo vakarinéje dalyje esancio kelio(vzf).



GEOprojektal

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO

LENTELE

1.

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius PanevéZio miesto savivaldybé

2.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas UAB ,, Geodeziniy matavimy projektai*

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo
projektas

RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais -

RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais
\PanevéZio miesto bendrasis planas (korektiira);

\PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas
Nr.T00077526, patvirtintu PanevéZio miesto savivaldybés 2015 m. lapkricio 26 d.
sprendimu Nr. 1-329;

\Detaliuoju planu ,,PanevéZio miesto teritorijy planavimo dokumenty parengimas, 11
etapas. Laisvos valstybinés Zemés ir probleminiy teritorijy PanevéZio m. detalusis
planas. Teritorija Nr. 12“ “ NR.000273001717 (Reg. Nr. T00066530) patvirtintas
2013 m. lapkricio 26 d. PanevéZio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-363.

Status quo situacija -

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Pertvarkyti Zemés sklypq, padalijant j du ar daugiau Zemés sklypy, nustatant naudojimo

biidg — vienbudiy ir dvibuliy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
ivertinimas) Sprendiniy poveikis neturés jtakos teritorijos vystymosi darnai

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

Sprendimo poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir (ar) |neturi jtakos néra
planuojamai veiklos sri¢iai

ekonominei aplinkai neturi jtakos néra

socialinei aplinkai neturi jtakos néra

gamtinei aplinkai ir neturi jtakos néra
krastovaizdziui

10.

Sitilomos alternatyvos poveikis:




GEQprojektar

teritorijos vystymo darnai ir (ar) |neturi jtakos néra
planuojamai veiklos sriciai
ekonominei aplinkai neturi jtakos néra
socialinei aplinkai neturi jtakos néra
gamtinei aplinkai ir neturi jtakos néra
krastovaizdziui

ISVADA

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto, sprendiniai gamtinei, socialinei bei
ekonominei aplinkai neigiamo poveikio neturés. Sprendiniai nepriestarauja PanevézZio miesto
bendrajam  planui (korektiira), PanevézZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy
specialiajam planui, Panevézio miesto teritorijy planavimo dokumenty parengimas, Il etapas. Laisvos
valstybinés Zemés ir probleminiy teritorijy detaliuoju planu, isduotiems reikalavimams, bei kitiems

Lietuvos Respublikos teisés aktams.

Projekto rengéja (kvlf. paz. Nr. 2R-FP-919) Kristina Urboné
/.
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