AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi_7emés sklypai: Panevézio m. PuSyno g. 141 (kad.Nr.2701/0001:0036), Pusyno g. 143

(kad.Nr.2701/0001:0031);

Zemeés sklypy savininkai/planavimo iniciatoriai: Fiziniai asmenys;

Projekto tikslai: Jsiterpusj valstybinés Zemés plotg sujungti su besiribojanciais Zemés sklypais, esanciais
Pusyno g. 141, Pusyno g. 143, Panevéiyije;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-66062;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio miesto bendrasis planas (keitimas), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- Panevézio miesto (3iaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkri¢io 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.TO0077538);

- PanevéZio miesto savivaldybés Administracijos direktoriaus 2019m. spalio 3d. Nr. ADP-502 jsakymas dél
Zemés sklypy (Pusyno g. 141, Pusyno g. 143, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy
Teritorijy planavimo ir architekturos skyriui;

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architekturos skyriaus 2019m.
spalio 7d. Nr.ZPRR-44 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gikio ministerijos PanevéZio skyriaus 2019m. spalio 7d. Nr.SFP-
896-(14.23.36) parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva Panevézio regiono 2019m. spalio 8d. Nr.3-1-0253/19 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,Aukstaitijos vandenys” 2019m. spalio 8d. Nr.1.6-679 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Elektros tinklo PanevéZio regiono 2019m. spalio 4d. Nr.66062/10.04 parengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai; .

- ESO Dujy tinklo Panevézio regiono 2019m. spalio 4d. Nr.ZSFP-66062/10.04 parengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Zemeés Gkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Nekilnojamojo turto registre jregistruoto Zemés sklypo Pudyno g. 141 (kad.Nr.2701/0001:0036,

unik.Nr.2701-0001-0036) plotas 627m?. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zeme,



naudojimo biidas- vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai
(1993-09-10).

Zemés sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.2799-3016-2010), kiemo statiniai: kiemo
aikstele, Sulinys (unik.Nr. 2799-3016-2021).

Nekilnojamojo turto registre jregistruoto Zemés sklypo Pusyno g. 143 (kad.Nr.2701/0001:0031,
unik.Nr.2701-0001-0031) plotas 602m?. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zeme,
naudojimo biidas- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemés sklypui atlikti kadastriniai matavimai
(1993-08-04).

Zemés sklype registruoti statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.2799-3004-5014), kiemo statiniai:
kanalizacijos Sulinys 2vnt., Sulinys (unik.Nr. 2799-3004-5025).

Zemeés sklypuose registruoty specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy, servituty néra. Sklype Pusyno
g. 141 jregistruota hipoteka. Kreditoriaus sutikimas pertvarkyti Zemés sklypus pridemas kartu su savininky derinimo
rastu.

Pertvarkomoje teritorijoje nutiesta kabeliné rysiy linija, oriné Zemos jtampos elektros linija, mazo
spaudimo dujotiekio tinklai, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky surinkimo ir $alinimo tinklai. Teritorija nemelioruota.

Pusyno gatveés teritorijoje registruotas inZinerinis kelio statinys unik.Nr. 4400-4865-5058.

Gretimi Zemés sklypai:

. . Sklypo kadastrinis Pagrindiné Zemés naudojimo Matavimo Nuosavy-
Gretimybeé Adresas e E = ; .
Nr. paskirtis ir naudojimo budas tipas bés forma
1-3 Pusyno gatvé D1 RL20
3.5 Valstybiné Zemeé (Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu
numatytas gatvés zemés sklypas)
Paneveézio m. Kitos paskirties Zemé/ Geodeziikai
5-6 2701/0001:0080 Mazoji Vienbudiy ir dvibuciy " Privati
. . - iSmatuotas
Gamtininky g. 2| gyvenamuyjy pastaty teritorijos
PanevézZio m. Kitos paskirties zemé/ Geodezitkai
6-7 2701/0001:0029 Mazoji Vienbudiy ir dvibuciy " Privati
. : g iSmatuotas
Gamtininky g. 4 | gyvenamuyjy pastaty teritorijos
7-8 Valstybiné zemé
- Kitos paskirties zemé/ P
8-9 2701/0001:0052 | Fanevezom. Vienbudiy ir dvibugiy Geodaziskdl | oo
Pusyno g. 139 ; N iSmatuotas
gyvenamuyjy pastaty teritorijos
9-1 Formuojamas valstybinés Zemés sklypas Proj.Nr.139-1, paslaugos Nr.ZSFP-60831

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (iSskyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne maZesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turinéio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos

Zemes pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali



bati didinamas i$laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auks¢io metrui atstuma didinant po 0,5 m.
Nurodyti atstumai gali bti maZinami gavus besiribojantio Zemés sklypo savininko ar valdytojo raytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne maZesnis
kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. Mazinant tiesiamy inZineriniy
tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas 3io sklypo savininko sutikimas rastu.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar Kkitais teisétais pagrindais nepriklausanCioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zzemes ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai iy
objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.

Pertvarkomos teritorijos vakarinéje puséje parengtas sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas ZSFP-
60831, kurio tikslas jsiterpusj valstybinés Zemés plotg sujungti su besiribojanciais Zemés sklypais, esanciais Pusyno
g. 133, Pudyno g. 135, Pudyno g. 137, Puyno g. 139, Panevézyje. Suformuoto valstybinés Zemés sklypo Proj.Nr.139-
1 riba sutampa su formuojamo sklypo proj.Nr.141-1 riba.

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra3a, patvirtintg LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694,

priklausomuyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto Zemés sklypams, kuriy naudojimo budas

vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos yra 25%.
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1 pav. I§trauka i§ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano.

Pagal PanevéZio miesto bendrajj plang Zzemés sklypas patenka j maZo uistatymo intensyvumo zong,

vienbu¢iy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorija T18. DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul 0,8, auksty
skaiCius 3.



Pertvarkomi Zemés sklypai

“ »
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Funkcinés zonos:

i Esama Panevézio miesto administraciné riba Misky ir miskingy teritorijy zona

Nagrinejama teritorija ir jos numeris

Miesto identitetg atspindinéios teritorijos riba

Rekreaciniy misky zona

Vandeny zona

% . . . Vandeny zana
el Padidinto aukstingumo statybos vietos riba
Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos
Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23) Mazo ustatymo intensyvumo zona

S, Kultdros paveldo teritorija - Siaurojo geleZinkelio kompleksas

E Kultdros paveldo objektas Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
S Kultdros paveldo objekly teritorija Intensyvaus uZstatymo zona
------- Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis - Centro zana
Saugomos teritorijo Ers=ar

g rjos £ i Specializuoty kompleksy zona
E:J Saugomos teritorijos - T

Pramonés ir sandéliavimo zona

——— Teritorijos galimai Zemeés bado konversijai

=
J Inzinerinés infrastruktiros zona
r‘l:l Teritorijos numeris

Neurbanizuojamos

Natdraliais struktariniai ry$iais su miestu susijusios periferines zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

+ + + o+ Kapine
apinés S e g £ i
+ + + + P InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona

2 pav. I§trauka i§ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Jsiterpe valstybinés Zemés sklypai formuojami iki PanevéZio miesto Siaurinés dalies susisiekimo
komunikacijy specialiuoju planu suplanuotos Pusyno gatvés ribos ir jregistruoto inZinerinio kelio statinio ribos,
pratesus esamy sklypy riby krastines. |siterpusios laisvos valstybinés Zemés juostos plotis ties pertvarkomais
sklypais svyruoja nuo 8,72 iki 9,42m. Suformuoti jsiterpe vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy biado
7emeés sklypai néra didesni kaip 0,04 ha. Pagal LR vyriausybés 1999m. birzelio 2d. nutarima Nr.692 , Dél naujy kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos” 2.15 papunktj laisvos valstybinés Zemés plotai, jsiterpe

tarp privadiy zemés sklypy ir keliy (gatviy), jeigu Siuose plotuose negalima suformuoti racionalaus dydzZio ir riby
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7emes sklypy Nacionalinés 7emés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu gali bati
parduodami ne aukciono bidu besiribojan¢iy nekilnojamojo turto registre jregistruoty privacios Zemes sklypy
savininkams. Jeigu Zemés sklypo, jsiterpusio tarp privaciy Zemeés sklypy ir keliy (gatviy) nesuformuoty kaip atskiras
7emes sklypas, plotis nevirsija 10 metry, laikoma, kad jsiterpusj Zemés sklypg sudaro siaura juosta.

JvaZiavimai j suformuotus Zemés sklypus numatomi i5 Pudyno gatves.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali biti kei¢iama.

Suformuotas valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 141-1

Sklypo plotas- 206m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Zemés naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:

. Ry3iy linijy apsaugos zonos, plotas- 20m?;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas- 94m?;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 17m?;
Servitutai: néra.

Suformuotas Zemés sklypas proj. Nr. 141

(sujungiant sklypus kad.Nr. 2701/0001:0036 ir proj.Nr.141-1)

Sklypo plotas- 833m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo bidas- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

. Ry3iy linijy apsaugos zonos, plotas- 149m?;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas- 125m?;

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos, plotas- 44m?;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 146m?;
Servitutai: néra.

Suformuotas valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 143-1

Sklypo plotas- 194m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzeme;

Zemés naudojimo biudas- vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas- 86m?;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 50m?;
Servitutai: néra.

Suformuotas Zemés sklypas proj. Nr. 143

(sujungiant sklypus kad.Nr. 2701/0001:0031 ir proj.Nr.143-1)

Sklypo plotas- 796m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;
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Zemés naudojimo bidas- vienbu€iy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:

I. RySiy linijy apsaugos zonos, plotas- 48m?;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas- 138m?;

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos, plotas- 65m?;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 142m?%
Servitutai: néra.

Apsaugos zonose taikomi veiklos apribojimai nurodyti LR vyriausybés nutarime Nr. 343 ,Dél specialiyjy
7emés ir misko naudojimo sglygy patvirtinimo”. Pasikeitus teisés aktams apribojimai tikslinami projekto
jeyvendinimo metu rengiant sklypy kadastrinius matavimus.

Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.

Parengto projekto vieinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Parduodamas ar iSnuomojamas jsiterpes Zemes sklypas per 6 ménesius nuo pirkimo- pardavimo ar nuomos
sutarties sudarymo datos turi bati sujungtas su pagrindiniu Zemeés sklypu j vieng Zemés sklypa.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés sklypy,
taikomy specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali neZzymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.

Parengé matininké Vaida Tauriene ~ ~oo- <

Ao




Zemés sklypy anevézio m. Pudyno g. 141 (kad.Nr.2701/0001:0036), Pusyno g. 143 (kad.Nr.2701/0001:0031) formavimo ir pertvarkymo projektas

Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomoiji lentelé

1 priedas

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
Sklypo Leistinas pastaty Galimi Zemés Priklauso-
Sklypo (jo dalies) (J.O Kor?kreltcus Zemes Zemés aukstis Uastatys Uistatymo . sklypy; dyziai . . mu .| Statiniy
Nr dalies) | teritorijos naudojimonaudojimo nuo mo intensy- HESER Seviltuly | Zeldyoy tr kst Statini kirt Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos
' plotas, |naudojimo saskirtis bGdJai Zemés | altitudeé, | tankis, vumaz tipas maziausi,|didZiausi, kodai Zeldiniy a;(u.iq atinly paskirtys BEERTIgHt warcn TSRS hitia Tl
m?2 tipas pavir- m % m?2 m? teritorijy skaicius
Siaus, m dalys, %
FroL/o00L003c et | VST S s et 5 v Bk e
Puiynog.141 | 627 | Gv KT &1 12 | 659 | 35 0,75 | dvibutis | 400 - - 25 13 | gyvenamieji pastataiir | ~Ono> PIOtas-2im UL DUJOLIEKIY apsaugos zonos, plotas-a:am-; ALIX.
s . . L Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
(esamas) uzstatymas jy priklausiniai 5
zonos, plotas-129m
T } 5 lini
2701/0001:0031 Vienbutis ir Vienbugiai ir dvibugiai | - RY>U "l””t” ag;aufc:f(zg”‘.’sg.p:ftas 48:’ ;;"Z';'fjﬁ”‘,’;;r;'ﬁsanﬁf? o
Puiynog. 143 | 602 | GV KT o) 12 | 6610 | 35 0,75 | dvibutis | 400 : - 25 13 | gyvenamieji pastataiir | Jon o> Potas=>em; UL DUJOLIEKIY apsaugos 2onos, plotas-bom; ALIA.
y . : v p Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
(esamas) uzstatymas jy priklausiniai 5
zonos, plotas-92m
1. Rysiy linijy apsaugos zonos, plotas-20m?; VI. Elektros linijy apsaugos
141-1 206 GV KT G1 - - - - - - - - - - - zonos, plotas-94m?; XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos
tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas-17m?
VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas-86m?; XLIX. Vandentiekio,
143-1 194 GV KT G1 - - - - - - - - - - - lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas-
50m?
: . . v o o v .| L RySiy linij 0s, plotas-149m?; VI. Elektros linijy apsaugos
Vienbutis Vienbuzial Irdvibursial | RVS'Q“I”T! a?;:ffsl)iogusogeoki apsaugos zonos Iotas—JL:l42'pXLl)?
141 833 | av KT G1 12 | 659 | 31 0,62 | irdvibutis | 400 ; ; 25 13 | gyvenamieji pastataijr | -0 o> Plotas=1eom’; A DUJOTIEKIY apsaugos zonos, piotas-a4s; XLIA.
y . . . Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
uzstatymas ju priklausiniai 2
zonos, plotas-146m
: . . v oo 4w .| 1 RySiy linij , plotas-48m?; VI. Elektros linijy apsaugos
VienLLiLls ViEm Ut i | Ryswhlmiq a;);:uggsl)iogosotpieki apsaugos zonos IotaJsl-JGSF;nz' )%LIX
143 796 GV KT G1 12 | 6610 | 32 0,64 | irdvibutis | 400 - ; 25 13 | gyvenamieji pastataiir | ~o oo PlOT@s=SI8m’; B DUJOTIEKIY apsaugos zonos, piotas-oom-; ALIA.
. . . L Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
uzstatymas jy priklausiniai 2
zonos, plotas-142m

GV-vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija; KT-kitos paskirties Zemé; G1- vienbu¢iy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

IStrauka i$ Panevézio miesto bendrojo plano teritorijos T18 maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcinei zonai nurodyty reglamenty:
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas Ul: 0,8;
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius: 3;
UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas ir kt.;
Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija;
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé;
Zemés naudojimo biidas: Vienbu€iy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir kt.
Pastabos: |siterpe Zemeés sklypai (proj.Nr.141-1, 143-1) per 6 ménesius nuo pirkimo-pardavimo ar nuomos sutarties sudarymo datos turi bati sujungti su pagrindiniu Zemés sklypu j vieng Zemés sklypa (proj.Nr.141, 143).

Maksimalus sklypo uZstatymo tankis ir intensyvumas nurodytas pagal anks&iaus parengtus teritorijy planavimo dokumentus ir galiojancius reglamentus. Reglamentai neprie$tarauja Panevézio miesto bendrojo plano sprendiniams.
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