AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Formuojamas 7emés sklypas: Panevézio m. Tinkly g. 35;

Zemes sklypo savininkas: Lietuvos Respublika;

Projekto iniciatorius/statiniy savininkas: Juridinis asmuo;

Projekto tikslai: suformuoti Zemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto

kadastre jradyta jy tiesiogine paskirtj (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos);

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-65459;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevé¥io miesto bendrasis planas (keitimas), patvirtintas Panevézio miesto savivaldybeés tarybos
2016m. lapkri¢io 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- Teritorijos (Tinkly g. 35A, 35B, 35R, Panevéiys) detalusis planas Nr.T00081845), patvirtintas 2018m.
balandzio 20d. Panevésio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-306(4.1E).;

- Panevé¥io miesto ($iaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas PanevéZio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkriio 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.T0O0077538);

- PanevéZio miesto savivaldybes Administracijos Direktoriaus 2019m. rugséjo 18d. Nr.ADP-462 jsakymas
del Zemes sklypo (Tinkly g. 35, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy
planavimo ir architekturos skyriui;

- Panevéio miesto savivaldybeés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiros skyriaus 2019m.
rugséjo 23d. Nr.ZPRR-41 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés Yemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos PanevéZio skyriaus 2019m. rugséjo 24d.
Nr.SFP-879-(14.23.36) parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Elektros tinklo Panevézio regiono 2019m. gruodZio 23d. Nr.65459/09-23 parengti zemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,Aukitaitijos vandenys” 2019m. rugséjo 26d. Nr.1.6-648 parengti Zemes sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
Yemeés dkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Zemés sklypas yra Panevézio mieste, Tinkly gatvéje Nr. 35. Zemeés sklype esantys statiniai: dirbtuveés
(unik.Nr.2797-7004-3018, zym. plane 2P2p), transformatorine (unik.Nr.4400-0623-8924, Zym. plane 3P1p), sargy
namelis (unik.Nr.4400-0137-9451, 7ym. plane 1I1p), kiemo statiniai: kiemo aptvérimas, kiemo aikstelé, stogines

311/p ir 411/% (unik.Nr.4400-0137-9595), neregistruotas statinys.
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Pertvarkomoije teritorijoje nutiesti aukstos ir Zemos jtampos elektros kabeliai, lietaus ir buitiniy nuoteky
surinkimo tinklai. Jrengta oriné 0,4kV jtampos elektros linija. Teritorija nemelioruota. Sklypas patenka j PanevéZio |
vandenvietés sanitarinés apsaugos zong, tre¢igjg vandenvietés juosta (3B). Sklypo diaurinéje puseéje registruota

kultdros paveldo objektas: siaurojo geleZinkelio kompleksas (kodas 21898) ir jam priskirtas siaurojo geleZinkelio
komplekso Panevézio-Rubikiy ruozas (kodas 21901).

Gretimi Zemés sklypai:

— —————— = = — o
Gretll Skiypo kadastritis Nr. Pagrindiné Zemeés na.L_Jdopn]o paskirtis/Zemes Sklypo savininkas atavimo
mybe naudojimo bidas tipas
1-5 Valstybiné Zemé
2701/0014:0135 Kitos paskirties Zemé/ Pramoneés ir _ Kadastriniai
5-6 . e . . Juridinis asmuo L.
Tinkly g. 35R sandéliavimo objekty teritorijos matavimai
6-11 Valstybiné Zzemé
Zemé ininkas:
2701/0014:0020 Kitos paskirties Zemé/ Komercinés paskirties ?emes RV Kadastriniai
Al Tinkl 33 objekty teritorijos Lietuvas Respublika; matavimai
ki g: JeKty ) Patikejimo teisé: NZT

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.07:2004 ,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai.
Pagrindiniai reikalavimai”, STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramoneés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®
nurodoma, kad atstumas nuo gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy iki sklypo ribos turi bati nustatomas pagal
STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai idduota statyba leidZiantj dokumentg padariniy $alinimas” 7
priedo reikalavimus. Auk3tesniems kaip 8,5 m. statiniams, statomiems 3 m. ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos,
$is atstumas didinamas 0,5 m. kiekvienam papildomam statinio aukScio metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turingios statinio dalies. Nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus
besiribojantio zemeés sklypo (kai besiribojantio zemés sklypo naudojimo btdas yra pramones ir sandéliavimo

objekty teritorija) savininko ar valstybinés Zemés valdytojo rasytinj sutikima.

Formuojamas Zemés sklypas
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1 pav. Istrauka i§ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano pagrindinio bréZinio.



Formuojamas zemés sklypas

Funkcinés zonos:
el Esama Panevézio miesto administracine riba Migky ir miskingy teritorijy zona

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identiteta atspindingios teritorijos riba

Rekreaciniy misky zona

Vandeny zona

. . P 5 Vandeny zona
s Padidinto aukstingumo statybos vietos riba
Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos
Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23) Mazo uzstatymo intensyvumo zona
— s Kultaros paveldo teritorija - Siaurojo geleZinkelio kompleksas
= Kultaros paveldo objektas Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Kultdros paveldo objekty teritorija i Intensyvaus uZstatymo zona
Kultaros paveldo vertybiy apsaugos pozonis - Centro zona
Saugomos teritorijos [ =tie=
g0 ritorij AR _J Specializuoty kompleksy zona

Saugomos teritorijos
- Pramonés ir sandéliavimo zona

e sy Teritorijos galimai Zemés bado konversijai Inzinerinés infrastruktdros zona
m Teritorijos numeris
Neurbanizuojamos
Natdraliais struktdriniai rysiais su miestu susijusios periferinés zonos Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona
+ + + + .
T g o E Kapinés

InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona

2 pav. Istrauka i§ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.

Pagal PanevéZio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j pramones ir sandéliavimo zong, pramonés
ir sandéliavimo teritorija T12. DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas Ul 2,0, auk3ty skaicius 5.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esantiy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamuyjy daikty servitutai Siy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
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PROJEKTO SPRENDINIAI

Formuojamas 7emés sklypas statiniams (dirbtuvés, sargy namelis, kiemo statiniai: kiemo aptvérimas,
kiemo aikitelé, stoginés) eksploatuoti. Sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zemé,
naudojimo bidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Nustatyta pagrindiné Zzemés sklypo naudojimo
paskirtis ir bldas neprie$tarauja PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniams.

Siauriné sklypo riba formuojama atsizvelgiant j pastaty idéstymg ir esama aptveérima, rytiné ir vakariné
sklypo riba formuojama iki gretimy Zzemés sklypy riby ir aptvérimo, pietine riba formuojama iki tvoros. Sklypo
viduryje esantiai transformatorinei riba formuojama 3m. atstumu nuo pastato. Sialoma nustatyti kelio servitutg,
suteikiantj teise transformatorinés savininkui ar naudotojui privaZiuoti prie pastato.

JvaZiavimas j Zemés sklypg numatomas i3 pietinés sklypo pusés.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus, nepabloginant salygy gretimy Zemeés sklypy naudotojams,
jvaZos vieta gali bati kei¢iama ar jrengiama nauja jvaza.

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$g, patvirtintg LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (pakeitimas
2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36), priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo semés sklypo ploto zemeés
sklypams, kai naudojimo biidas yra pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos -10%.

Nustatoma specialioji Zemeés ir misko naudojimo sglygg XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai),
augantys ne misky GOkio paskirties Zeméje Zeldiniams, atitinkantiems 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206
patvirtintus kriterijus, pagal kuriuos medZiai ir krimai, augantys ne misky dkio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems. Priskiriami kitos paskirties Zeméje, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos augantys berzai ir
kiti didesni kaip 20 cm skersmens medziai.

Suformuotas Zemés sklypas:

Zemés sklypas proj.Nr. 1

Sklypo plotas- 13222m?;

Pagrindiné Yemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo biidai- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas- 916m?;
XX. PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos, plotas- 13222m?;
XXVII. Saugotini zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misko tkio paskirties Zeméje, plotas- 896m?;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 706m?;
Servitutai:
203- Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas- 300m? (servituto naudotojas
pastato Unik.Nr. 4400-0623-8924 savininkas/naudotojas);
Apsaugos zonose taikomi veiklos apribojimai nurodyti vyriausybés nutarime Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés
ir misko naudojimo saglygy patvirtinimo“.

Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.
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Parengto projekto vie$inimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasialymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés sklypy,
taikomy specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali neZymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.

Parengé matininke Vaida Tauriené N Den



