AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Zemés sklypas: PanevéZio m. Parko g. 41 (kad.Nr.2701/0015:0128);

Zemeés sklypy savininkas/projekto iniciatorius: Juridinis asmuo;

Projekto tikslai: Pakeisti Zemés naudojimo bidg i$ visuomeninés paskirties teritorijos j daugiabuciy

gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, ir komercinés paskirties objekty teritorijos;

Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-63029;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- PanevéZio miesto bendrasis planas (keitimas), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkricio 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. TO0079711);

- Zemeés sklypo (Parko g. 41, Panevézys) planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui
Nr.000273001566 (Reg.Nr.T00045441), patvirtintas 2012m. geguzés 14d. PanevéZio miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-368;

- PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas Panevézio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkricio 26d. sprendimu Nr. 1-330 (reg.Nr. Nr.T0O0077538);

- Panevézio miesto Silumos Gkio specialiojo plano keitimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés
tarybos 2015m. birzelio 25d. sprendimu Nr.1-134 , Dél PanevéZio miesto Silumos ukio specialiojo plano keitimo
patvirtinimo*;

- Zemeés sklypy (kadastro Nr.2701/0015:0117, 2701/0015:0128), esanciy Dariaus ir Giréno g. 26 ir Parko
g. 41, Panevézys, PanevéZio m. sav., Panevézio apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas. Formavimo ir
pertvarkymo projektas laikytinas detaliojo plano koregavimu (Reg.Nr. T00079519), patvirtintas 2016m. gruodzio
5d. PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-1366, ZPDRIS paslaugoje Nr.ZSFP-
9303;

- Teritorijy prie esamy daugiaauks¢iy namy ir laisvos valstybinés Zemés Panevézio mieste detalusis planas.
Teritorija tarp Dariaus ir Giréno, Parko, Kosmonauty, Statybininky gatviy. Planas patvirtintas 2013m. kovo 28d.
Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-97;

- Panevézio miesto savivaldybés Administracijos Direktoriaus 2019m. liepos 12d. Nr.ADP-364 jsakymas dél
Zemeés sklypo (Parko g. 41, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy Teritorijy planavimo
ir architekttros skyriui;

- PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiiros skyriaus 2019m.
liepos 15d. Nr.ZPRR-30 parengti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Elektros tinklo PanevéZio regiono 2019m. liepos 15d. Nr.63029/07-15 parengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Telia Lietuva PanevéZio regiono 2019m. liepos 19d. Nr.3-1-0139/19 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,Aukstaitijos vandenys” 2019m. liepos 18d. Nr.1.6-495 parengti zemés sklypy formavimo ir

pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;




- AB ,Panevézio energija”“ 2019m. liepos 17d. Nr.S19-010-1104 parengti zemés sklypy formavimo ir

pertvarkymo projekto rengimo re

ikalavimai;

- Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR

Zemés akio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Lietuvos Respublikos Z

- Lietuvos Respublikos t

emeés jstatymas;

eritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavima reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.

ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Zemés sklypas yra PanevéZio mieste, Parko gatvéje Nr. 41. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas

2701/0015:128 kadastriniu numeriu. Unikalus Nr. 4400-3986-8049. Sklypo plotas 16019m?2. Zemés sklypui atlikti

kadastriniai matavimai. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas-

visuomeninés paskirties teritorijos. Zemés sklype esantys statiniai: mokykla (unik.Nr.2797-6006-1013), kiemo

statiniai: automobiliy stovéjimo aikstelé b1, sporto aikstelé b2, saligatvis b3, aikstelé b4 (unik.Nr.4400-3830-5530).

NT registre jregistruotos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:

I. Rysiy linijy apsaugos

zonos, plotas- 128m?;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas- 398m?;

XXVII. Saugotini Zeldiniai (medZziai ir krimai), augantys ne misko Gkio paskirties Zeméje, plotas- 1900m?;

XLVIIL. Silumos ir karto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos, plotas- 1268m?;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 3648m?;

NT registre jregistruoti

servitutai:

222-Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis),

plotas- 163m?2.

Pertvarkomoje teritorijoje nutiesta kabeliné rysiy linija, aukstos ir Zemos jtampos elektros kabeliai,

Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklai, vandens tiekimo, lietaus ir buitiniy nuoteky surinkimo tinklai. Teritorija

nemelioruota.

Gretimi Zemés sklypai

Gretl.— Sklypo kadastrinis N. Pagrindiné Zemés na.l‘JdOjlnjo paskirtis/Zemés Skiyposavirilrikas Ma’FaVImo
mybé naudojimo bidas tipas
s 2701/0015:0093 | Kitos paskirties Jemé/ Visuomeninés paskirties Liiumvf‘ss‘:;’;:':gﬁi;. Kadastriniai
Parko g. 49 teritorijos Patikajimo teisé: NZT matavimai
2.5 2701/0015:0126 Kitos paskirties Zemé/ Daugiabuéiy gyvenamuyjy Lize i;nvfssl:::;l:;;i;_ Kadastriniai
Parko g. 45 pastaty ir bendrabucdiy teritorijos Patikéjimo teisé: NZT matavimai
552 Proj. Nr. 16 Kitos pa'skirt‘i.es zemé/ Sl.Jsisieki_mo ir ini.inelfniq Sklypai suformuoti Teritorijy prie
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos | esamy daugiaauks¢iy namy ir laisvos
5a-6 Proj. Nr. 19 Kitos paskirties Zemé/ Daugiabuéiy gyvenamuyjy | valstybinés Zzemés PanevéZzio mieste
Parko g. 43 pastaty ir bendrabuciy teritorijos detaliuoju planu. Teritorija tarp
. Kitos paskirties Zemé/ Atskiryjy Zeldyny Dariaus ir Giréno, Parko, Kosmonauty,
6-24 Proj. Nr. 30 teritorijos Statybininky gatviy.
2701/0015:0117 Zemé ini :
) / .. Kitos paskirties Zemé/ Visuomeninés paskirties ‘Zemes savmlnszs. Kadastriniai
24-1 | Dariaus ir Giréno g. 26 teritoriios Lietuvos Respublika; matavimai
] Patikéjimo teisé: NZT
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REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ ir STR 2.02.02:2004
»Visuomeninés paskirties statiniai“ nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy
(i8skyrus nesudétingus statinius) iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne maZzesnis kaip 3 metrai. 3 metry
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m.; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m
aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali blti maZinami gavus besiribojanc¢io Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdandiai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausaniioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai iy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.
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Silumos tiekimo zona (CST)

1 pav. Istrauka i§ PanevéZio miesto Silumos ikio specialiojo plano
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Pagal Panevézio miesto bendrajj plang Zemés sklypas patenka j intensyvaus uzstatymo zong, gyvenamajg
teritorijg T5. DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas Ul 1,8, auksty skaicius 3-9.

Zemeés sklypas
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Funkcinés zonos:
Misky ir miskingy teritorijy zona
Rekreaciniy misky zona

EEmEnl Esama Panevézio miesto administraciné riba

Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identitetg atspindincios teritorijos riba

Vandeny zona

Vandeny zona

Nt Padidinto aukstingumo statybos vietos riba
Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos Uzstatomos
Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23) Ma3o u3statymo intensyvumo zona
—— - Kulttros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas
c Kultiros paveldo objektas Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Kultdros paveldo objekty teritorija Intensyvaus uZstatymo zona

S oy Kulttros paveldo vertybiy apsaugos pozonis
Saugomos teritorijos

E:j Saugomos teritorijos

Centro zona
Specializuoty kompleksy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona

—— — Teritorijos galimai Zemeés bado konversijai Ininerines infrastruktiros zona
m Teritorijos numeris
Neurbanizuojamos
Natiraliais struktiriniai rysiais su miestu susijusios periferinés zonos - Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona
+ + + + ;
R g Kapinés

InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona

2 pav. Istrauka i§ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.

Aplink pertvarkomg Zemés sklypa buvo rengtas Teritorijy prie esamy daugiaauk3¢iy namy ir laisvos
valstybinés Zemés Panevézio mieste detalusis planas. Teritorija tarp Dariaus ir Giréno, Parko, Kosmonauty,

Statybininky gatviy. IStraukos i$ detaliojo plano pagrindinio bréZinio ir servituty bréZinio pateikiamos priede Nr. 2.




Zemés sklypas
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3 pav. Istrauka is PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano pagrindinio bréZinio.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Zemés sklypo Panevézio m. Parko g. 41 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zzemé.
Naudojimo budas keitiamas i$ visuomeninés paskirties teritorijos j: daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos. Nustatyti Zemés sklypo naudojimo badai nepriestarauja
Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniams. Sklypo ribos nekei¢iamos.

|vaZiavimas j Zemés sklypg numatomas per Zemés sklypg proj.Nr.16, suformuotg Teritorijy prie esamy

daugiaaukscCiy namy ir laisvos valstybinés Zemés Panevézio mieste detaliuoju planu. Sklype numatytas kelio
servitutas (priedas Nr.2).

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus, nepabloginant sglygy gretimy Zemés sklypy naudotojams,
jvaZos vieta gali biti kei¢iama ar jrengiama nauja jvaza.

Sklype lieka galioti esantys servitutai suteikiantys teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (servituto kodas 222, plotas $1-49m? ir S2-114m?).

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasa, patvirtintg LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (pakeitimas
2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36), priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto Zemés
sklypams, kai naudojimo bidas yra daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos -30% ir kai

naudojimo bidas yra komercinés paskirties objekty teritorijos -10%.

Nustatoma specialioji Zemés ir misko naudojimo sglygg XXVII. Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai),
augantys ne misky Okio paskirties Zeméje Zeldiniams, atitinkantiems 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206
patvirtintus kriterijus, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky Gkio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems. Priskiriami kitos paskirties Zeméje, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose bei
komercinés paskirties objekty teritorijose, privacioje Zeméje, miesto teritorijoje augantys azuolai, uosiai, klevai,

liepos, beriai, pudys, eglés, gluosniai ir kiti didesni kaip 20 cm skersmens medZiai.




6

Zemeés sklypas proj.Nr. 2701/0015:0128

Sklypo plotas- 16019m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo bidai- daugiabutiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; komercinés paskirties objekty

teritorijos.

Taikomos specialiosios Zemés ir mi$ko naudojimo salygos:

. RySiy linijy apsaugos zonos, plotas- 447m?;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas- 398m?;

XXVII. Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misko akio paskirties zeméje, plotas- 666m?;

XLVIIL. Silumos ir karéto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos, plotas- 1268m?;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 3277m%

Servitutai:

$1-222-Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas-
49m?;

$2-222-Servitutas-teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas-
114m2,

Apsaugos zonose taikomi veiklos apribojimai nurodyti vyriausybés nutarime Nr. 343 , Dél specialiyjy zemés
ir miSko naudojimo sglygy patvirtinimo“.

Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.

Parengto projekto viesinimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims rastu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés sklypy,
taikomy specialiyjy Zemeés ir misko naudojimo salygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali neZymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.
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Zemés sklypo Parko g. 41 (kad.Nr.2701/0015:0128) formavimo ir pertvarkymo projektas

Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomoji lentelé

1 priedas

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Sklypo - - Galimi Zemés Priklaus
. (jo Konkretus | 5 Leigtinas pastatyaUkatis sklypy dydziai omy
Sklypo (jo . o Zemes Zemeés . Uzstatymo . o .| Statiniy e s e -
; dalies) | teritorijos . . .. UZstatymo | . UZstatymo . . Zeldyny ir . .. . Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
dalies) Nr. . naudojimo|naudojimo| nuo Zemés . intensyvu . P Servituty kodai . g auksty Statiniy paskirtys
plotas, [naudojimo o . e o tankis, % tipas maziausi,|didZiausi, Zeldiniy oo sglygos
2 . paskirtis badai pavirsiaus, altitudé, m mas 5 .. .. | skaiCius
m tipas m m? teritorijy
m
dalys, %
I.RySiy linijy apsaugos zonos, plotas-
447m?; Vl.Elektros linijy apsaugos
zonos, plotas-398m?; XXVIl.Saugotini
$1,52-222 - Servitutas - teisé Zeldiniai  (medZiai ir  krdmai),
2701/ tiesti, aptarnauti, naudoti augantys ne misko ukio paskirties
0015: poZemines, antZemines 3 Mokslo: kiti inZineriniai Zeméje plotas- 666m?%;
16019 GG KT Vv 12 64,90 17,38 0,40 - - - il — 50 iy 2 . . !
0128 komunikacijas (tarnaujantis), (esamas) statiniai XLVIILSilumos ir karSto vandens
(esamas) plotas- 163m? tiekimo tinkly apsaugos zonos,
plotas- 1268m? XLIX.Vandentiekio,
lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas-
3277m?
Trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) gyvenamosios
paskirties pastatai ir jvairiy
socialiniy grupiy
- 30 (bendrabuciai, vaiky namai,
prieglaudos, globos namai, I.RySiy linijy apsaugos zonos, plotas-
Seimos namai, vienuolynai) 447m?; VI.Elektros linijy apsaugos
S$1-222 - Servitutas - teisé tiesti, gyvenamieji pastatai su zonos, plotas-398m?; XXVII.Saugotini
2701/ Nustatomas | Nustatomas | Nustatomas _ apt:v:irna.utl, naudotl. poz“emlnes, pagalbinio Gkio Pasklnles Zeldiniai (medz-LaI |r-kr‘uma|),‘ ‘
0015: - .. . Laisvo antZzemines komunikacijas pastatais augantys ne misko tkio paskirties
techninio techninio techninio . o 2 PT— — - . . 2
0128 16019 GG KT projekto projekto arajekn 18 planavimo ) ) (tarnaujantis), plotas- 49m?; 3.9 Viesbuciy paskirties pastatai; | Zeméje, plotas- 666m?;
(projektuo- . I . ! uZstatymas §2-222 - Servitutas - teisé tiesti, administracinés paskirties XLVIIIL.Silumos ir karéto vandens
. rengimo rengimo rengimo . 5w - .. s .
jamas) R s ] aptarnauti, naudoti poZemines, (i8skyrus valstybés ir tiekimo tinkly apsaugos zonos,
antZemines komunikacijas savivaldybés institucijy, kity i§ | plotas- 1268m?; XLIX.Vandentiekio,
(tarnaujantis), plotas- 114m? valstybés ar savivaldybiy lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
K 10 biudZety islaikomy jstaigy ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas-
administraciniai pastatai) 3277m?
pastatai; prekybos paskirties
pastatai; paslaugy paskirties
pastatai; maitinimo paskirties
pastatai ir sporto paskirties
pastatai

GG-gyvenamoji teritorija; KT-kitos paskirties Zzemé; V- visuomeninés paskirties teritorijos; G2- daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; K- komercinés paskirties objekty teritorijos

IStrauka i$ PanevéZio miesto bendrojo plano teritorijos T5 intensyvaus uZstatymo gyvenamosios teritorijos funkcinei zonai nurodyty reglamenty:
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas Ul 1,8
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius: 9
Aukstis metrais nereglamentuotas
UZstatymo tipas: Aukstybinis, kitas
Teritorijos naudojimo tipas: Gyvenamoji teritorija
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé
2emés naudojimo btdai: Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos ir kt.
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