UAB ,N. TAURAS IR KO”

PanevéZys, Algirdo 72, tel. 43-29-88, 8-615-55600

Pertvarkomi Zemés sklypai: Panevézio m. Viensédziy g. 47 kad.Nr.2701/0027:0270,
Viensédziy g. 49 kad.Nr.2701/0027:0005

ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO
PROJEKTAS ZSFP-60070

Zemeés sklypu savininkai/naudotojai: Donatas Matulevi¢ius, Andrius Jé&ius

2019 metai



AISKINAMASIS RASTAS

JVADAS

Pertvarkomi Yemés sklypai: Panevézio m. Viensédziy g. 47 (kad.Nr.2701/0027:0270) ir ViensédzZiy g. 49

(kad.Nr.2701/0027:0005);

Zemes sklypy savininkai/projekto iniciatoriai: Fiziniai asmenys;

Projekto tikslai: Jsiterpusj valstybinés Zemés plotg sujungti su besiribojanciais Zemés sklypais, esanciais
ViensédZiy g. 47 ir Viensédziy g. 49, Panevéiyje;
Projekto Nr. ZPDRIS sistemoje: ZSFP-60070;

Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas:

- Panevésio miesto bendrasis planas (keitimas), patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos
2016m. lapkri¢io 24d. sprendimu Nr.1-408 (reg.Nr. T00079711);

- Kompleksinis V.Alanto gatvés tesinio detalusis planas Nr.000272000831 (Reg.Nr.T00045326),
patvirtintas 2005m. vasario 10d. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27-16;

- PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas, patvirtintas PanevéZio
miesto savivaldybés tarybos 2015m. lapkrigio 26d. sprendimu Nr. 1-329 (reg.Nr. Nr.T00077526);

- Panevézio miesto savivaldybés Administracijos Direktoriaus 2019m. balandZio 17d. Nr.ADP-209 jsakymas
dél zemeés sklypy (ViensédZiy g. 47 ir ViensédZiy g. 49, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo,
pavedimy Teritorijy planavimo ir architektiros skyriui;

- Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiros skyriaus 2019m.
balandZio 19d. Nr.ZPRR-15 parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos Panevézio skyriaus 2019m. balandZio 26d.
Nr.SFP-406-(14.23.36) parengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Elektros tinklo PanevéZio regiono 2019m. balandZio 18d. Nr.60070/04-18 parengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- ESO Dujy tinklo Panevézio regiono 2019m. balandZio 18d. Nr.ZSFP-60070/04.18 parengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- UAB ,,Aukstaitijos vandenys” 2019m. balandZio 29d. Nr.1.6-304 parengti Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai;

- Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés patvirtintos LR
7emés Gikio ministro ir LR aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D452/D1-513;

- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

- Kiti teritorijy planavimg reglamentuojantys jsakymai, nutarimai, taisyklés.
ESAMA TERITORIJOS BUKLE

Pertvarkomi Zemeés sklypai yra PanevéZio mieste Viensédziy gatvéje Nr. 47 (kad.Nr.2701/0027:0270,
unik.Nr. 4400-0838-9902) ir ViensédZiy gatvéje Nr. 49 (kad.Nr.2701/0027:0005, unik.Nr. 2701-0027-0005).
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Nekilnojamojo turto registre jregistruoto zemés sklypo ViensédZiy g. 47 plotas 600m2. Zemés sklypo
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo bidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus (2005-11-03).

Zemeés sklype esantys statiniai: gyvenamas namas (unik.Nr.4400-1141-8521, Zym. plane 1A2b), Siltnamis.

Nekilnojamojo turto registre jregistruoto zemés sklypo ViensédZiy g. 49 plotas 597m? Zemés sklypo
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zemé, naudojimo biidas- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus (2000-05-07). Zemés sklype
statiniy néra.

Sklypams NT registre jregistruoty specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy bei servituty néra.

Pertvarkomoje teritorijoje nutiesti ry3iy kabeliai, Zemos jtampos elektros kabelis, dujotiekio tinklai,
vandens tiekimo, lietaus ir buitiniy nuoteky surinkimo tinklai. Teritorija nemelioruota. Zemés sklypai patenka j
Panevézio aerodromo apsaugos zong D.

Gretimi Zemés sklypai

Greti- | Sklypo kadastrinis Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis/Zemés - Matavimo
. .. _ Sklypo savininkas .
mybé Nr. naudojimo budas tipas
Zemés savininkas:
——— i R ika, o
2701/0021:0511 Kitos paskirties Zemé/ Susisiekimo ir inZineriniy Lletu.vc_)s es.pl_th . Kadastriniai
1-3 . . o Statinio savininkas: L.
V. Alanto g. tinkly koridoriy teritorijos v matavimai
Panevézio miesto
savivaldybé
3-7 ViensédZiy gatve
7-1 Valstybiné Zemé

REGLAMENTY, PLANAVIMO DOKUMENTY APZVALGA

Statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”
nurodoma, kad minimalus atstumas nuo atskirai statomo namo ir jo priklausiniy (i$skyrus nesudétingus statinius)
iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne maZesnis kaip 3 metrai. 3 metry atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stoga turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Yemés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
bati didinamas i$laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auksc¢io metrui atstuma didinant po 0,5 m.
Nurodyti atstumai gali biti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo radytinj sutikima.

Minimalus atstumas tiesiamy inZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne maZesnis
kaip 1 metras, jei nepaZeidziami kaimyninio sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant tiesiamy inZineriniy
tinkly atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas Sio sklypo savininko sutikimas rastu.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar Kkitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir naudojimui uztikrinti Lietuvos
Respublikos elektros energetikos jstatymu 75 str. 3p. nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy

objekty ir jrenginiy apsaugos zony ribose.



Pagal PanevéZio miesto bendrgjj plang Zemés sklypas patenka j mazo uZstatymo intensyvumo zong,

vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijg T30. DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas Ul 0,4, auksty

skaicius 3.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir teritorijos
Kultdros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)
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Esama Panevézio miesto administraciné riba
Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identitetg atspindincios teritorijos riba

Padidinto aukstingumo statybos vietos riba
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Funkcinés zonos:
Misky ir miskingy teritorijy zona
Rekreaciniy midky zona
Vandeny zona

Vandeny zona

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Uzstatomos

MazZo uZstatymo intensyvumo zona

Kultdros paveldo teritorija - Siaurojo gelezinkelio kompleksas

Kultdros paveldo objektas
Kultdros paveldo objekty teritorija

Kultdros paveldo vertybiy apsaugos pozonis

Saugomos teritorijos

e

Saugomos teritorijos

Teritorijos galimai Zemés bido konversijai

Teritorijos numeris

Nataraliais struktariniai rySiais su miestu susijusios periferinés zonos

Kapinés

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Intensyvaus uZstatymo zona
- Centro zona

Specializuoty kompleksy zona
- Pramonés ir sandéliavimo zona
. ‘ Inzinerinés infrastruktros zona
Neurbanlzuojamos
i Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona

1 pav. Istrauka i$ PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy pagrindinio Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinio.

Pertvarkomi Zzemés sklypai
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2 pav. I$trauka i§ PaneveéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano pagrindinio bréZinio.
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PROJEKTO SPRENDINIAI

Pagal atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasg, patvirtintg LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (pakeitimas
2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36), priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto Zemés
sklypams, kuriy naudojimo budas yra vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, yra 25%. Sklypuose
medZiy néra.

JvaZiavimai j Zemés sklypus numatomi i$ Viensédziy gatvés.

Pastaba: rengiant statiniy techninius projektus jvaZos vieta gali bati keiCiama.

Jsiterpes valstybinés Zemés plotas tarp Zemés sklypy Viensédziy g. 47, Viensédziy g. 49 ir ViensédZiy gatvés
7emés sklypo, suprojektuoto PanevéZio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu,
padalinamas j dvi dalis ir sujungimas su greta esanciais Zemés sklypais. '

Suformuotas valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 47-1

Sklypo plotas- 135m?

Pagrindiné emés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo bidas- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:

. Ry$iy linijy apsaugos zonos, plotas- 32m?;

V. Aerodromy apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos (65-Aerodromo apsaugos zonos), plotas- 135m?;
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos, plotas- 1m?;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 85m?.
Servitutai: néra.

Suformuotas Zemés sklypas proj. Nr. 47

(sujungiant sklypus kad.Nr. 2701/0027:0270 ir proj.Nr.47-1)

Sklypo plotas- 735m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo biidas- vienbugéiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

I. Ry3iy linijy apsaugos zonos, plotas- 49m?;

V. Aerodromy apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos (65-Aerodromo apsaugos zonos), plotas- 735m?
VI. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas- 43m?;

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos, plotas- 33m?;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 134m?;
Servitutai: néra.

Suformuotas valstybinés Zemés sklypas proj.Nr. 49-1

Sklypo plotas- 131m?;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Zemeés naudojimo biidas- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:




I. Ry&iy linijy apsaugos zonos, plotas- 44m?;
V. Aerodromy apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos (65-Aerodromo apsaugos zonos), plotas- 131m?;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 49m?.

Servitutai: néra.

Suformuotas Zemés sklypas proj. Nr. 49

(sujungiant sklypus kad.Nr. 2701/0027:0005 ir proj.Nr.49-1)

Sklypo plotas- 728m?;

Pagrindiné emés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

Zemés naudojimo biidas- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Taikomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

. Ry3iy linijy apsaugos zonos, plotas- 76m?;

V. Aerodromy apsaugos ir sanitarinés apsaugos zonos (65-Aerodromo apsaugos zonos), plotas- 728m?;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas- 49m?
Servitutai: néra.

Apsaugos zonose taikomi veiklos apribojimai nurodyti vyriausybés nutarime Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés
ir misko naudojimo sglygy patvirtinimo®”.

Teritorijos naudojimo reglamentai aprasyti 1 priede.

Kreditoriaus sutikimas dél perkamo valstybinio Zemés sklypo prijungimo prie Zemés sklypo Viensédziy g.
47 pridedamas kartu su savininky derinimo rastu.

Parduodamas ar iSnuomojamas jsiterpes valstybinés Zemés sklypas per 6 ménesius nuo pirkimo—pardavimo
ar nuomos sutarties sudarymo turi bati sujungtas su pagrindiniu Zemés sklypu j viena.

Parengto projekto vie$inimas vykdomas ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy gali pateikti nurodytiems asmenims radtu arba ZPDRIS priemonémis.

Pastaba: dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo projekte suprojektuoty Zemés sklypy,
taikomy specialiyjy Zemés ir misko naudojimo saglygy, naudmeny plotai ir koordinatés gali nezymiai skirtis su

parengty kadastriniy matavimy plane nurodytais plotais ir koordinatémis.
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