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IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Ramygalos g. 24, PanevéZio miestas,

Planavimo iniciatorius — Juridinis asmuo (pastato valdytojas).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2016-06-13 jsakymu Nr.A-686 ir $io jsakymo
pakeitimu 2018-05-31 Nr. ADP-225(4.49E) ,Dél zemés sklypo (Ramygalos g. 24, Panevézys) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos planavimo ir architektdros skyriui;

m  PanevéZio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2018-06-01, Nr.ZPRR-29;

m  NZT PanevéZio skyriaus nustatytais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengfti,
2018-06-05, Nr.SFP-501-(14.23.36);

m  AB ,,Panevézio energijos” iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2018-
06-01 Nr. 102-2018-21;

= AB,,Energijos skirstymo operatoriaus” Elektros tinklas Panevézio regiono skyriaus i§duotais reikalavimais
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2018-06-01 Nr. 49933/06-01;

m  UAB, Aukstaitijos vandenys" iSduotais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2018-06-07 Nr. 1.6-479;

m  AB,,Energijos skirstymo operatoriaus” Dujy tinklas Panevézio regiono iSduotais reikalavimais Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2018-06-01 Nr. ZSFP-49933/06.01;

m  PaneveéZio miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (keitimo), patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2016-11-24 sprendimu Nr.1-408 (Reg.Nr.T00079711);

m  Detalusis planas “Teritorijy prie esamy daugiaauks$ciy namy ir laisvos valstybinés zemés PanevéZio mieste
(teritorija prie Nepriklausomybés a., Katedros , Sody, Ramygalos, Vysk. K. Paltaroko gatviy) detalusis planas®
Nr.000273001616, (Reg. Nr. T00045724, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2013m. kovo 28d. administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A-1-101.

m  Panevézio miesto (pietinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077526, patvirtintas
2015m. lapkricio 26d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-329.PanevéZio miesto istorinés
dalies teritorijos ir apsaugos zonos riby nustatymo bei tvarkymo specialusis planas Nr. 000273001652 (reg.
Nr.T00066180) patvirtintas 2013 rugpjacio 29, PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-247.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés akio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
sausio 2 d. jsakymo Nr. 3D-1/D1-1 redakcija);
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m Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

m  Suformuoti Zemés sklypg esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyts jy
tiesiogine paskirtj.
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas
Formuojamas sklypas esamiems pastatams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo Turto kadastre jrasyta tiesiogine ju

paskirtj (gyvenamas namas- unikalus Nr. 2790-1000-3014). Nustatoma zemés naudojimo paskirtis —kitos paskirties
Zemé, naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, komercinés paskirties objekty
teritorijos. Statiniams suteiktas adresas Panevézio m. Ramygalos g.24.

Pastaty savininkai — juridinis asmuo (pastato valdytojai).

Sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos: VI. Elektros linijy apsaugos zonos, XLIX. Vandentiekio,
lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, |. RySiy linijy apsaugos zonos, XX. Pozeminio
vandens vandenviegiy apsaugos zonos, V. Aerodromo apsaugos zonos. IX. .Dujotiekiy apsaugos zonos, XLVIII. Silumos
ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos. XIX. Nekilnojamuyjy kultlros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos.
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje yra nekilnojamojo kultiiros paveldo objektas-
pastatas Ramygalos g. 24, Panevézyje jrasytas j nekilnojamujy kulttros vertybiy registrg: PanevéZzio jeSiboto pastatas Il
(kodas 32914). | sklypg patenkama i$ rytinéje puséje esacios Ramygalos gatveés.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti néra V| ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoty kaimyniniy

nekilnojamojo turto objekty.

Siauringje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su VZF( Ramygalos g.22), priklausanciu sklypu. Rytinéje puséje
ribojasi su VZF (esama Ramygalos g.). I$ piety pusés sklypas ribojasi su VZF (detaliuoju planu suplanuotais sklypais
Nr.15- Katedros g. 2 ir Nr.16). Vakarinéje puséje ribojasi su nepaskirta valstybine Zeme.

1.3. Parengty projekty apzvalga
Pagal Panevézio miesto bendrgjj plang, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d.

sprendimu Nr. 1 -408, nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zemés sklypas (Ramygalos g. 24, Panevézyje) yra
Panevézio miesto centrinéje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T1. Sioje teritorijoje nustatytos $ios funkcinés zonos: centro
zona (pagrindinio centro zona), bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona. Tai miSrios didelio uzstatymo intensyvumo
teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tar§os nesukeliancios tkinés
veiklos kartu su 8iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktara, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos naudojimo tipai: misri centro teritorija, misri
gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktaros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j centro zona.
Galimas teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo
(G1/G2/K/V/R/I1/12/B/E) bidai, kur pastaty maksimalus auk$tingumas hmax - 5 a. (apie 15 m), o didZiausias leistinas
uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose umax —1.2.
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Istrauka is PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemeés paskirtis ir naudojimo biuidas

Projektuojamas Zemés sklypas esamiems pastatams eksplotuoti (gyvenamas namas Nr. 2790-1000-3014). Pastate yra
suformuota 10 patalpy: 7 gyvenamosios paskirties patalpos (butai) ir 3 negyvenamosios paskirties komercinés patalpos.
Zemés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

Sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis - kita, naudojimo bidas - daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
komercinés paskirties pastaty teritorijos (plotas - 910 m?).

Suformuotame sklype esamos naudmenos:

Nr.1- Zemés naudmenas sudaro uZstatyta teritorija (plotas 749 m?), Nr.2- Zeldiniai (plotas 161 m?).

2.2. Ribos

Zemés sklypo ribos formuojamos atsizvelgiant j gretimy Zemeés sklypy ribas bei uZstatyma, jvertinus leisting (norminj)
formuojamo Zemés sklypo uzstatymo tankumg bei intensyvuma, priklausomuyjy zeldyny normas bei automobiliy
stovéjimo aiksteliy plotg ir pagal Panevézio miesto bendrajj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 910 m?, sklypo ribos sprendiniy bréZinyje pazymétos skaidiais 1-2-3-4-5-6-7-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Teritorijy prie esamy daugiaauk$éiy namy ir laisvos valstybinés Zemés Panevézio mieste (teritorija prie
Nepriklausomybés a., Katedros , Sody, Ramygalos, Vysk. K. Paltaroko gatviy) detaliuoju planu (Zidréti priedus ,iStrauka
i$ detaliojo plano*) projektuojamam sklypui numatomas servitutas:

103- Kelio servitutas-teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas).

Tarnaujantis 203 Kelio servitutas- teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas), sklypas Katedros g. 2,
Panevézys.

Sis servitutas numatytas jvaziavimui j sklypg Ramygalos g. 24 ir iSvaziavimui i$ jo, nes auk$giau minétu detaliuoju planu
jvaZiavimas bei iSvaziavimas i§ Ramygalos gatvés yra naikinamas dél eismo saugumo.

2.4. Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

I-Rysiy linijy apsaugos zonos, pazymétos 1-1.1, plotas 60 m?;

VI-Elektros linijy apsaugos zonos, pazymétos 1-VI.1. plotas 218 m?;

XIX- Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, pazymétos 1-XIX.1. plotas 664 m?;

XLIX- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, pazymétos 1-XLIX.1-plotas

2 m?, 1-XLIX.2- 9 m?, 1-XLIX.3- 77 m?;

XX- PoZeminio vandens vandenviegiy apsaugos zonos, pazymétos 1-XX.1, plotas 910 m?;

V- Aerodromo apsaugos zonos, pazymétos 1-V.1, plotas 910 m?;

XLVIII- Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos, pazymétos 1-XLVIII.1, plotas 213 m2;

IX- Dujotiekiy apsaugos zonos, pazymétos 1-1X.1, plotas 85 m?;

Inzineriniams tinklams numatytos apsaugos zonos nustatytos remiantis gauta topografine medziaga i§ Panevézio miesto

savivaldybés apie esamus inzinerinius tinklus.

2.5. Naudojimo reglamentai
Sklypo naudojimo reglamentus zidréti ,TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU APRASOMOJI LENTELE.
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1 priedas”. Kitos paskirties Zzemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebaty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai’, STR 2.02.09:2005
+Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”). Santykiai su treciaisiais asmenimis grindziami Statybos jstatymo 6 str. 4
dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR 2.02.01:2004 V-u skirsniu.

Statiniy statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo sklypo riby. Pastaty ir priestaty iki 8,5 m aukscio
atstumas nuo sklypo ribos turi bt ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam pastato auksto metrui. Sis atstumas gali bti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu (STR 2.02.09:2005 8 priedas). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas |
atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio
darbo projekto stadijoje turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos, valdytojai, nustato sglygas, kuriy laikantis nurodytyjy specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy
apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krdmus, melioruoti, drékinti
ir sausinti Zeme, kasti ir lyginti gruntg. Be minéty salygy, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus draudziama.
|vaziavimas j sklypg Nr.1 ir iSvaziavimas i$ sklypo Nr.1, remiantis Teritorijy prie esamy daugiaauk$éiy namy ir laisvos
valstybinés Zzemés Panevézio mieste (teritorija prie Nepriklausomybés a., Katedros , Sody, Ramygalos, Vysk. K.
Paltaroko gatviy) detaliuoju planu, planuojamas i$ pietinéje puséje esamos Katedros gatvés per sklypg Katedros g. 2.
Yra numatytas 203 kelio servitutas sklype Katedros g. 2.

Galimas apripinimas inzineriniais tinklais biidas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamg
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* priklausomyjy Zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 30% nuo viso Zemés sklypo ploto.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai bty nustatytos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, nustatytos
pagal 1992-05-12 LRV nutarimg Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos" ir pagal 2004-08-19 Sveikatos
ministro jsakymo Nr.V-586 ,Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisyklés". Buitiniy atlieky Salinimas
numatant atlieky kaupimg konteineriuose. Buitines atliekas privalu rasiuoti. Pagal sutartj su komunaline jmone atliekos

priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemés sklypy plotai ir koordinatés gali
nezymiai skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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