PAZYMA DEL SKUNDO
PRIES PANEVEZIO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2015-11-18 Nr. 4D-2015/2-702
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (arba toliau vadinama — Pareiskéjas)
skundo dél Panevézio miesto savivaldybés administracijos (toliau vadinama ir — Savivaldybé)
pareigiiny veiksmy (neveikimo), atlickant Panevézio miesto K namo trijy korpusy (toliau vadinama
— Namai) bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir priezitiros jungtinés veiklos sutartimi
(toliau vadinama ir — JVS) jgalioto asmens, uzdarosios akcinés bendrovés ,,A“ (toliau vadinama —
Jgaliotas asmuo (Jgaliotinis) arba Bendrové), veiklos priezitirg ir kontrole (toliau vadinama —

Skundas).

2. Skunde nurodoma:

2.1.,,2015-04-02 rastu kreipiausi ] Savivaldybe, praSydamas pateikti atsakymus atsiZvelgiant
1 Taisykliy 8 d. [Panevézio miesto buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés taisyklés; toliau vadinama ir — Taisyklés] keliamas
uzduotis Jgalioto asmens atzvilgiu® (Sios ir kity citaty kalba netaisyta);

2.2. ,,Savivaldybé 2015-04-28 rastu, [...] mano praSymo netenkino, neplaninio kompleksinio
Bendroves veiklos patikrinimo pagal mano 2015-04-02 pra§yma neatliko, dokumenty nejvertino ir
atsakymy nepateiké. Nurod¢, kad i keliamus klausimus bus atsakyta, kai bus vykdomas planinis
kompleksinis Namo valdytojo [pastaba: Jgaliotinio] veiklos patikrinimas.*

3. PareiSkéjas Seimo kontrolieriaus praSo: ,jpareigoti Savivaldybe vykdyti Taisykliy
nuostatas ir, atsizvelgiant j prasyma, atlikti Bendrovés kompleksinj veiklos patikrinima, atsakyti j
klausimus.*

4. I8 kartu su Skundu bei papildomai pateikty dokumenty nustatyta:

4.1. Pareiskejas 2015-04-02 rastu, adresuotu Savivaldybei, prasé:

,» 1. Patikrinti ir jvertinti Jgalioto asmens paskyrimo ir iSrinkimo jgaliotiniu, JVC sudarymo
atitikt] nustatytiems teisés akty reikalavimams. NustaCius paskyrimo / iSrinkimo pazeidimus,
kreiptis ] teismg dél JVS pripazinimo netekus galios.

2. Atsakyti j Taisykliy 8 d. keliamus klausimus.

3. Remiantis 2013-06-20 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo Nr. 567 ,.Dél
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
nuostatomis, skirti Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriy.

4. Paaiskinti, kokiais teisés aktais, reglamentais, sutartimis JVS Igaliotas asmuo privalo
vadovautis vykdydamas Namo valdyma ir prieZiiirg.

5. Ivertinti, ar pagrjstai galiotas asmuo papildomai apmokestina patalpy savininkus uz
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prieSgaisrin€s sistemos prieziiirg, kuomet Sios sistemos prieziiirg, remiantis STR 1.12.05.2010, turi
kompensuoti mokamas mokestis uz nuolating bendrojo naudojimo objekty techning prieziiirg
(eksploatavima).*

4.2. Savivaldybé 2015-04-28 rastu Nr. IS-4330(27.7.2) Pareiskéjui atsake:

4.2.1. ,Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.83 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty
ir kity patalpy savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba Sio kodekso 4.84
straipsnyje nustatyta tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy.

Namy buty ir kity patalpy savininkai 2014-05-01 sudaré bendrojo naudojimo objekty
valdymo, naudojimo ir prieziliros jungtinés veiklos (partnerystés) sutart] (toliau vadinama —
Jungtinés veiklos sutartis arba JVS). Si sutartis jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Sie
duomenys laikomi teisingais, kol nenugin¢ijami jstatymy nustatyta tvarka. Minima sutartis
pasibaigia buty ir kity patalpy savininkams priémus sprendimg dél sutarties nutraukimo ir kito
bendrojo naudojimo objekty valdymo biido pasirinkimo arba teismo sprendimu.*

4.2.2. ,Kadangi Jungtinés veiklos sutartis galiojanti, buty ir kity patalpy savininkai néra
priéme kito sprendimo dél bendrojo naudojimo objekty valdymo biido, Savivaldybé negali skirti
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus.

4.2.3. ,Kai bus vykdomas planinis kompleksinis Namy valdytojo veiklos patikrinimas,
tuomet bus jvertinami minimy taisykliy 8 punkte nurodyti dokumentai.*

4.2.4. ,lgaliotas asmuo savo veikloje valdant daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo
naudojimo objektus vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu [toliau vadinama ir — CK]
ir daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir priezitiros
jungtinés veiklos sutartimi.*

4.2.5. ,Kai bendrojo naudojimo objekty administratorius skiriamas [Civilinio] kodekso
4.84 straipsnyje nustatyta tvarka (kai nejkurta daugiabuc¢io namo savininky bendrija arba nesudaryta
jungtinés veiklos sutartis), buty ir kity patalpy savininkai pasirenka administratoriy i§ asmeny,
pretenduojanéiy teikti daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas
PanevéZyje, saraso. Pasirinkt administratoriy skiria savivaldybés vykdanéioji institucija. Siuo
atveju, apskai¢iuojant mokesc¢ius uZ namo bendrojo naudojimo objekty techning priezitira, Sildymo
ir kar§to vandens sistemy priezitira, vadovaujamasi Savivaldybés tarybos patvirtintais tarifais arba
Jju apskai¢iavimo metodika.*

4.2.6. ,Kuomet daugiabu¢iame gyvenamajame name [...] sudaryta jungtinés veiklos
sutartis, bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas pagal paslaugy sutart; gali teikti
asmenys, nejrasyti i asmeny, pretenduojanciy teikti daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas PanevéZyje, sarasa. Siuo atveju, apskaiGiuojant mokes¢ius uz namo
bendrojo naudojimo objekty techning priezitra, Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiirg,
Savivaldybés tarybos patvirtinti tarifai arba jy apskai¢iavimo metodika netaikoma.*

4.2.7. ,Buty ir kity patalpy savininkams ménesiniai mokesc¢iai apskaiciuojami pagal
Jungtinés veiklos sutarties V skyriaus nuostatas. [galiotas asmuo privalo buty ir kity patalpy
savininkams teikti paaiSkinimus zodziu, rastu ar elektroniniu laisku apie apskaiciuotus ménesinius
mokescius, suteiktas paslaugas, kaupiamasias jmokas. Pazymétina, kad, pagal minimos JVS 11
punkto nuostata, sutarties dalyviai balsy dauguma gali priimti sprendimg dél finansinio audito
atlikimo.*

4.2.8. ,Pagal statybos techninio reglamento STR 1.12.05:2010 ,,Privalomieji statiniy
(gyvenamyjy namy) naudojimo ir prieziiiros reikalavimai* 23 punkto nuostata gyvenamojo namo
techning priezilira organizuoja jo naudotojas tUkio biidu arba sutarties pagrindu paskirdamas
priezitros pagrindiniy darby sarasa, vykdant daugiabucio namo technin¢ prieziiirg atliekama ir
gaisrinés saugos sistemos priezilira pagal gaisrines saugos taisykles, smulkiy defekty Salinimas.

v —

neteikia gaisrinés saugos sistemos prieziliros paslaugy, tuomet gyvenamojo namo valdytojas gali
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v —

paslaugg.*

4.2.9. ,Kreipémes ] Bendrove dél informacijos apie veiklos ataskaitg uz 2014 m., bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo ilgalaikio plano patvirtinimo, metinés pajamy ir i§laidy sgmatos.

Bendrové informavo, kad §. m. balandzio 15, 16, 21 dienomis K namy korpusuose K1, K2
ir K3 buvo kvieCiamas buty ir kity patalpy savininky susirinkimas minimais klausimais.
Susirinkimai nejvyko nesant kvorumo. Jgaliotas asmuo planuoja skelbti pakartotinj susirinkima. S.
m. kovo 13 d. buvo vykdomas Namy buty ir kity patalpy savininky balsavimas rastu (2015-03-13
buty ir kity patalpy savininky balsavimo raStu balsy skaiiavimo komisijos protokolas Nr. 3).
Vienas i§ pateikty balsavimui klausimy buvo kaupimo 1é8y rinkimas. Siuo klausimu sprendimas
priimtas: rinkti kaupimo lésas po 0,05 €/kv. m.*

4.2.10. ,,.Bendrovés direktoriaus pavaduotojui iSaiskintos Namy Jungtinés veiklos sutartyje
nustatytos pareigos, pareikSta pastaba dél terminy nustatyty minimos sutarties 9 punkte
nesilaikymo.*

4.3. 18 Pareiskéjo pateiktos 2015-04-30 saskaitos uz 2015 mety balandzio ménes;j suteiktas
paslaugas nustatyta, kad K ... butui kaupiamosios 1éSos apskai¢iuotos po 0,05 Eur/kv. m/mén., i$
viso 1,83 Eur (uz 36,62 kv. m).

4.4, Pareiskéjas pateiké Jgalioto asmens skelbimg apie ,,2015-07-22 15:00 val.
(tre¢iadien})* organizuojamg ,,susirinkimg su K, Panevézys, visy korpusy, daugiabucio gyvenamojo
namo gyventojais.*

Il. TYRIMAS IR ISVADOS

5. Seimo kontrolierius, sickdamas i$siaiSkinti Pareiskéjo nurodytas aplinkybes, kreipési j
Savivaldybe, praSydamas pateikti paaiSkinimus dél Skundo teiginiy bei atsakyti ; Seimo
kontrolieriaus klausimus.

Skundo tyrimui reiksmingos faktinés aplinkybés

6. Savivaldybé Seimo kontrolieriy informavo, pateiké dokumentus:

6.1. ,,Siekdami atsakyti j Pareiskéjo raste uzduotus klausimus ir istirti minimg informacija
(deél jungtinés veiklos sutartimi jgalioto asmens veiklos metinés ataskaitos, bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo ilgalaikio plano patvirtinimo, susirinkimy ar balsavimy rastu organizavimo,
informacijos teikimo terminy) buvome pasikviete Namo JVS Igaliota asmenj ir praSéme pateikti
turimus dokumentus bei paaiskinimus.

[...] atsakéme Pareiskéjui Savivaldybés Ekonomikos ir turto valdymo skyriaus 2015-04-28
raStu Nr. 18-4330(27.7.2.) ,,Dél jungtinés veiklos sutartimi jgalioto asmens veiklos®.*

6.2. ,[...] prieziura ir kontrolé vykdoma pagal Panevézio miesto buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems paskirty funkcijy vykdymu, priezidiros ir kontrolés taisykles,
patvirtintas Savivaldybés tarybos 2014-12-18 d. sprendimu Nr. 1-397 (toliau vadinama — Taisyklés).
Pareiskéjas savo raste prasé atlikti kompleksinj Namo Jgalioto asmens veiklos patikrinima. Siais
metais valdytojy veiklos kompleksinius planinius patikrinimus vykdome uz 2014 metus. Namo
jgalioto asmens veiklos kompleksinio planinio patikrinimo neplanuojame. Bendrové savo veikla
vykdo nuo 2014-05-01.

6.3. ,[...] Atsizvelge | Pareiskéjo raste nagrinéjamus klausimus, jverting, kad Bendrové
savo veikla vykdo ne visus 2014 metus, neplanuoto kompleksinio Igalioto asmens veiklos
patikrinimo neatlikome. Pareiskéjui atsakéme rastu | jo uzduotus klausimus, vadovaudamiesi
Taisykliy 5.2 papunkcio nuostata, konsultavome Namo jgaliota asmenj jo veiklos klausimais.*

6.4. , Taisykliy 5.2 papunktyje nustatyta, kad neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos
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patikrinimas gali buti vykdomas pasirinktinai pagal priezitiros ir kontrolés vykdytojo ar
Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendima.

Dél minimo papunk¢io nuostatos konsultavomés su Lietuvos Respublikos aplinkos
ministerijos specialistais, rengusiais daugiabuc¢iy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos
prieziurg ir kontrole reglamentuojancius teisés aktus. Jy zodiniu paaisSkinimu, gavus buty ar kity
patalpy savininko skundg ar praneSimg, atsizvelgiant j jy turinj, neplanuotg kontrolg¢ atlikti ir
suraSyti aktg neprivaloma. Skundas ar praSymas iSnagrin¢jamas Lietuvos Respublikos vieSojo
administravimo jstatymo nustatyta tvarka ir terminais, o neplanuotg kontrole atlikti ar neatlikti
pasirenka prieziiros ir kontrolés vykdytojas ar Savivaldybés administracijos direktorius. [
Savivaldybés vykdoma daugiabuciy namy valdytojy veiklos prieziiirg ir kontrole nejeina finansiniy
dokumenty turinio ir atlickamy darby kokybés kontrolé. Remdamiesi tuo Pareiskéjui atsakéme, kad
visi Taisykliy 8 punkte nurodyti dokumentai bus patikrinti vykdant planinj kompleksinj Namo
jgaliotinio veiklos patikrinimg.*

6.5. ,Pareiskéjas raste informavo, kad Namo jgaliotas asmuo teikdamas informacija
pazeidzia Namo JVS 9.4 papunktyje nustatyta terming. Jgaliotas asmuo Pareiskéjui atsakymus raStu
(2014-08-26 rastas Nr. AKB-RI-14-0076, 2015-01-28 rastas Nr. AKB-RI-15-0012) pateiké
paveluotai. Atsizvelgiant | tai, kad Bendrové atsaké j Pareiskéjo rasStus, laikytina, kad padarytas
mazareik§mis pazeidimas, dél kurio Jgaliotam asmeniui pareiksta pastaba dél terminy nesilaikymo,
iSaiskintos Namo JVS jgaliotam asmeniui nustatytos pareigos. Apie tai informavome Pareiskéja
atsakydami | jo rastg.*

6.6. ,,Pagal Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriaus reikalavima, atliktas Namo Jgalioto
atstovo veiklos patikrinimas. Patikrinimo akto kopija 2015-08-05 Pareiskéjui i$siysta rastu.*

6.7. ,,Namo buty ir kity patalpy savininkai 2014-05-01 sudar¢ Namo jungtinés veiklos
sutartj. Sis juridinis faktas 2014-05-29 jregistruotas Nekilnojamojo turto registre. Namo JVS
sudarymo iniciatyva turi buty ir kity patalpy savininkai.*

6.8. ,,Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-12-04 jsakymu Nr. D-1047 (pakeitimas
2013-10-16 jsakymu Nr. DI-765) patvirtinta pavyzdiné jungtinés veiklos sutarties forma. Pagal CK
4.85 straipsnio nuostatas, sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma.*

6.9. ,,Namo sudarytoje JVS yra punkty, neatitinkanciy pavyzdinés jungtinés veiklos
sutarties:

Pakeistas Namo JVS 1 punktas, pagal kurj sutart] sudaré Namo JVS IX skyriuje iSvardyti
sutarties dalyviai (JVS turi biiti sudaryta vadovaujantis buty ir kity patalpy susirinkimo sprendimu ir
pridétas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo protokolas). Namo JVS neteisingai nurodyti
Namo korpusy unikaltis numeriai (Namo JVS jie pavadinti kadastro numeriais).

Namo JVS 6 punkte nustatyta, kad jgaliotas asmuo — UAB ,,A“ — paskirtas minima
sutartimi, o ne iSrinktas buty ir kity patalpy susirinkime. Igaliotinis neturi nuosavybés teise valdomy
patalpy Name. Pagal Namo JVS 11 punkto nuostata, skirtingai negu nustatyta pavyzdinéje jungtinés
veiklos sutartyje, sprendimas dél jgaliotinio rinkimo ir atSaukimo priimamas visy namo
bendraturciy savininky sprendimu.

Namo JVS papildyta 9.5 papunk¢iu, kurio nuostata jpareigoja jgaliotinj buty ir patalpy
savininky vardu organizuoti apklausas (atrankas) ir sudaryti sutartis su visomis namui bendroms
reikméms uztikrinti reikalingas paslaugas teikianiomis jmonémis, jstaigomis, organizacijomis ir
kontroliuoti jy vykdyma.

Namo JVS sutarties dalyviai sutarties priede patvirtino paslaugy jkainius (patvirtinti
mokesciy uz namui teikiamas paslaugas tarifai (namo techninés, teritorijos priezitiros). Namo JVS
12 ir 13 punktuose sutarties dalyviai jrasé, kad paslaugy iSlaidos apmokamos pagal kainas,
nurodytas sutarties prieduose (papildyti 12 ir 13 punktai).

Namo JVS néra pavyzdinés sutarties 291, 292, 32 punkty.

Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos nuomone (2013-03-22 rastas Nr. (1.11)7R-
2129 ,,Dél jungtinés veiklos sutarc¢iy, kaip daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdymo
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formos, teisinio reguliavimo spragy ir teis€s normy praktinio taikymo problemy®), ,Istatymy
leid¢jas CK 4.83 str. 3 d. nustatydamas, kad Vyriausybé ar jos jgaliota institucija tvirtina tik
pavyzdine jungtinés veiklos sutartj, sické suteikti galimybe buty ir kity patalpy savininkams sudaryti
ir kitokig jungtinés veiklos sutart] negu kad aplinkos ministro jsakymu patvirtinta pavyzdiné
jungtinés veiklos sutartis, t. y. buty ir kity patalpy savininkams siekta sudaryti galimybe¢ jungtinés
veiklos sutartyje iSreiksti laisva valig ir laisvai susitarti dél daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdymo ir priezitiros ir tvarkos. Be to, atkreiptinas démesys, kad privaloma jungtinés
veiklos sutarties forma galimai priestarauty CK jtvirtintam dispozityvumo principui.*

6.10. ,,Vadovaujantis CK 4.75 straipsnio nuostatomis, bendrosios nuosavybés teis€s
objektas valdomas, juo naudojamasi ir disponuojama bendratur¢iy sutarimu. Kilus nesutarimui,
valdymo, naudojimo tvarka nustatoma teismo tvarka pagal bet kurio i§ bendraturciy ieskinj. Namo
JVS teisétumo klausimas sprestinas teisme. Savivaldybei néra pavesta kontroliuoti daugiabuciy
namy bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir priezitiros jungtinés veiklos sutarciy
registravima, tod¢l Savivaldybé negali daryti jtakos sudarant jungtinés veiklos sutartis ir spresti apie
ju teisétuma. Savivaldybé gali rekomenduoti Namo jgaliotiniui inicijuoti JVS pakeitima pagal
pavyzding sutartj.*

6.11. ,Namo JVS dalyviai jgaliotiniu paskyr¢ UAB ,,A* (JVS 6 punktas). Igaliotinio
atsakomybe¢, teisés ir pareigos nustatytos Namo JVS IV skyriuje. Bendrové vykdo visy Namo
bendrojo naudojimo objekty administravimg nuo Namo JVS sutarties sudarymo (JVS 3 punktas).
Igaliotinis yra atsakingas uz bendrojo naudojimo objekty techninés prieziliros organizavima, $ios
priezitiros dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma (JVS 7.2 papunktis).*

6.12. ,Namo JVS VI skyriuje nustatyta, kaip jgaliotinis privalo teikti informacija Namo
gyventojams. Informacija teikiama Bendrovés interneto svetainéje www.aukstaitijosbustas.lt,
skelbimy lentose, paSto déZzutése. Laiptinése jrengtos balsadézés. Informacija apie nama,
planuojamus susirinkimus, atliktus darbus, einamojo ménesio saskaitas buty ir kity patalpy
savininkai gali matyti svetainéje, prisijunge asmeniSkai skirtais prisijungimo duomenimis.

6.13. ,,Kaip teikiama informacija, jgaliotinis informavo 2015-07-21 rastu Nr. ABK-IR-15-
0074 (jvertinta jgaliotinio veiklos patikrinimo akte), pateiké skelbimo nuotraukg internete svetainéje
(pridedama). Savivaldybés daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos
priezitros ir kontrolés vykdytojas apZiiiréjo Namo laiptines. Jose iSkabintos skelbimy lentos ir
jrengtos balsadeézés.*

6.14. ,Igaliotinis privalo susaukti buty ir kity patalpy savininky susirinkimg Namo JVS 9.3
papunktyje nustatytais atvejais. Susirinkimai $aukiami ir balsavimas rastu vykdomas vadovaujantis
JVS 10 punkto nuostata. Jgaliotinis, susaukdamas buty ir kity patalpy savininky susirinkimus ar
organizuodamas balsavimg raStu, parengia skelbimus, suraSo protokolus. Jgaliotinio pateiktoje
medziagoje apie susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimg atradome netikslumy. Igaliotinis apie
juos informuotas 2015-08-05 rastu. Saukiami susirinkimai nejvyko nesant kvorumo, balsavimas
rasStu jvyksta ne visada dél nepakankamo grazinty balsavimo biuleteniy skai¢iaus.*

6.15. ,]Jgaliotinis pateiké 2015 m. vykdyty pirkimy atrankos medziagg. Bendrojo
naudojimo objekty techninés prieziiiros paslaugy tarifus Namo JVS sutarties dalyviai patvirtino
sutarties priede. Jei nejvyksta buty ir kity patalpy savininky susirinkimas, kurio darbotvarkéje
pateiktas klausimas d¢l statybos remonto darby vykdymo ar Namo valymo paslaugy pirkimo, ar
minimais klausimais vykdytas balsavimas raStu, jgaliotinis, laikydamasis privalomy Namo
priezitros reikalavimy, vykdo pirkimg pagal Namo JVS 9.5 papunkc¢io nuostatg.

6.16. ,,Savivaldybés administracija atliko daugiabuc¢io Namo atliekamos statinio techninés
prieziiiros patikrinimg ir 2015-07-14 surasé patikrinimo akta. Akto 4.1 papunktyje pazyméta, kad
JVS sutarties dalyviai sutarties prieduose patvirtino mokes¢iy uz namui teikiamas paslaugas tarifus.
Tarp jy patvirtinti namo bendrojo naudojimo objekty techninés priezitros (eksploatacijos) ir
prieSgaisriniy sistemy prieziiiros (eksploatavimo) tarifai. Pagal Namo JVS 13 punkto nuostata,
iSlaidos, susijusios su Namo bendrojo naudojimo objekty technine prieziiira, apmokamos pagal



sutarties prieduose nurodytas paslaugy kainas.

6.17. ,,[...]. Sudarius Namo JVS, Jgaliotiniu paskirta ta pati bendrové UAB , A%, kuri
organizuoja bendrojo naudojimo objekty technine priezitirg pagal minimg sutartj.*

6.18. ,,Atsizvelgus ] tai, kad buty ir kity patalpy savininkai, nesantys JVS Salimis, taip pat
turi CK 4.83 straipsnio 3 dalyje nustatytg pareiga valdyti, tinkamai priziiiréti, remontuoti ar kitaip
tvarkyti bendrojo naudojimo objektus, kad Namo JVS 27 ir 28 punkty nuostatos leidzia pakeisti
sutartj, kad rasStiSku patalpy savininky praSymu JVS gali biiti papildyta naujais dalyviais, Pareiskéjui
neatimta teisé tapti Namo JVS dalyviu ir dalyvauti priimant sprendimus pagal Namo JVS 11 punkto
nuostatg.

[...] pagal CK 4.85 straipsnio 5 dalies nuostatg buty ir kity patalpy savininkai (ne maziau
kaip 1/4) turi reikalavimo teis¢ (kreipiantis rastu j Namo jgaliotinj) suSaukti susirinkima.

Pagal Namo JVS 11 punkto nuostatg sutarties dalyviai gali priimti sprendimus dél patalpy
savininky susirinkimo susaukimo ir darbotvarkés, dél finansinio audito atlikimo.

[...] 1 Savivaldybés vykdoma daugiabuciy namy valdytojy veiklos priezilirg ir kontrolg
nejeina finansiniy dokumenty ir atliekamy darby kokybés kontrolé.

Namo administratoriaus ($iuo atveju Namo JVS jgaliotinio) finansinés veiklos kontrolés
funkcija daugiabucio namo atveju tenka buty ir kity patalpy savininkams. Pagal CK 4.249 straipsnio
3 dalj, administratorius privalo leisti naudos gaveéjui (Siuo atveju buty ir kity patalpy savininkui)
tikrinti sgskaitas ir kitus finansinés atskaitomybés dokumentus. Kiekvienas suinteresuotas asmuo
gali kreiptis 1 teismg ir reikalauti paskirti administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.*

7. Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo 2015-08-
03 akte Nr. 1S-6881(27.7.1) pazyméta: [...].

,,Namo buty ir kity patalpy savininkai 2014-05-01 sudaré Daugiabucio namo PanevézZio m.
sav. Panevézys, K, objekty valdymo, naudojimo ir prieziiiros jungtinés veiklos (partnerystés) sutartj.
Juridinis faktas apie minimos sutarties sudarymg 2014-05-29 jregistruotas Nekilnojamojo turto
registre. JVS jsigaliojo nuo jos sudarymo dienos ir galioja neterminuotai. Sutarties dalyviai jgaliotu
asmeniu paskyré¢ UAB , A“, Siuo metu bendrové PanevéZyje jsikairusi patalpose, ... . [...].
Savivaldybés administracija apie daugiabu€io namo bendrojo naudojimo objekty valdymo,
naudojimo ir priezidiros jungtinés veiklos (partnerystés) teisétuma nesprendzia. Valdytojas tvarko
buty ir kity patalpy savininky apskaita pagal valstybés jmonés Registry centro sudaryta buty ir kity
patalpy savininky sarasa, Nekilnojamojo turto registro Centrinio duomeny banko iSrasa (dél namui
priklausancio Zemes sklypo nuosavybés).

Valdytojas pateike K K1, K2, K3 bendrojo naudojimo objekty apraSus, sudarytus pagal
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-11-02 jsakymu Nr. DI-895 patvirtintg tiping
(pavyzding) formg. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-06-27 jsakymu Nr. DI-549
minimas jsakymas pakeistas nauja redakcija, juo patvirtinta naujos redakcijos tipin¢ (pavyzding)
forma. Bendrojo naudojimo objekty aprasai turi biiti parengti pagal galiojantj teisés akta.

Valdytojas parengé daugiabucio namo, K K1, K2, K3, bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo 2015 m. darby planus. Juose nurodyti duomenys apie planuojamus ménesinius
mokescius, metiniai remonto darby planai. Vadovaujantis JVS 9.3.1 papunkcio nuostata minimi
planai buvo teikiami buty ir kity patalpy savininky susirinkimui. SuSaukti susirinkimai (2015-04-1'
(K1), 2015-04-16 (K2), 2015-04-21 (K3), 2015-07-22) dél nesamo kvorumo nejvyko.

Ilgalaikis daugiabucio namo atnaujinimo planas nesudaromas: K K1, K2, K3 namai nauji,
konstrukcijy buklé gera, atliekami tik smulkiis remonto darbai (valdytojo informacija, duomenys i$
Paneveézio miesto savivaldybés administracijos Daugiabudiy gyvenamyjy namy, K, Panevézyje,
atliekamos statinio (-iy) techninés priezitiros 2015-07-14 patikrinimo akto Nr. S2-31).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-04-15 nutarimu Nr. 389 patvirtinto
buty ir kity patalpy savininky léSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty 1ésy
apsaugos tvarkos apraso 12 punkto nuostata, kaupiamosios l1éSos turi biiti laikomos atskiroje patalpy
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savininky kaupiamyjy lésy saskaitoje. K K1, K2, K3 namy kaupiamos 1éSos pradétos rinkti nuo $.
m. geguzés 1 d. Kaupiamyjy 1éSy jmokos dydis nustatytas organizuojant buty ir kity patalpy
savininky balsavimg rastu (2015-03-13 buty ir kity patalpy savininky balsavimo raStu balsy
skai¢iavimo komisijos protokolas Nr. 3). Atskira kaupiamyjy léSy saskaita neatidaryta,
kaupiamosios 1¢Sos panaudotos nebuvo. Smulkiis remonto darbai atlieckami i§ namy techninés
priezituros (eksploatacijos) tarifo arba pagal atliktus pirkimus (dél privalomyjy statiniy naudojimo ir
priezitros reikalavimy).

Nei pavyzdingje jungtinés veiklos sutartyje, nei sudarytoje JVS néra nuostatos,
JpareigojanCios parengti paslaugos ir rangos darby pirkimo taisykles. Pagal JVS 9.5 papunkcio
nuostatg jgaliotinis privalo namo savininky vardu organizuoti apklausas (atrankas) ir sudaryti
sutartis su visomis namui bendroms reikméms uztikrinti reikalingas paslaugas teikian¢iomis
jmonémis. Valdytojas pateiké 2015 m. vykdyty pirkimy atrankos medziagg. Valdytojas organizuoja
apklausas, vertina komercinius pasitilymus (suraSyti gauty pasitilymy vertinimo protokolai), vykdo
pirkimus pagal pasitilyta maziausig kaing. D¢l remonto darby vykdymo ar paslaugos pirkimo
organizuoja buty ir kity patalpy savininky susirinkimg arba balsavima rastu.

Informacija pateikiama UAB ,, A internetin¢je svetainé¢je www.aukstaitijosbustas.lt,
skelbimy lentose, paSto déZzutése. Laiptinése jrengtos balsadézés. Informacija apie nama,
planuojamus susirinkimus, atliktus darbus, einamojo ménesio saskaitas buty ir kity patalpy
savininkai gali matyti prisijungiant svetainéje asmeniskai skirtu prisijungimu.

Igaliotiniui siysti ratu uzklausimai registruojami. Jgaliotinis atsake rastu, bet vélavo pagal
JVS 9.4 papunk¢io nustatyta atsakymui pateikti terming. Skelbimy lentose nurodyti namo
vadybininky telefono numeriai. Vadovaujantis JVS 22 punkto nuostata, turi biiti nurodyti techninio
numeriai.

Metin¢ valdytojo veiklos ataskaita uz 2014 m. parengta pagal kiekvieng namo korpusa.
Meting ataskaita, vadovaujantis JVS 9.1 papunkcio nuostata, valdytojas ne maziau kaip 1/4 patalpy
savininky raSytiniu pageidavimu ar savo iniciatyva ne véliau kaip per 3 ménesius kalendoriniams
metams pasibaigus privalo pateikti patalpy savininky susirinkimui.

Metiné ataskaita buty savininkams pateikta namo skelbimy lentose, internetinéje
svetaingje, kopijos — pasto dézutése (pagal pateikta informacija 2015-07-21 UAB ,,A* rasSte Nr.
ABK-IR-15-00740).

Susirinkimai dél metinés ataskaitos uz 2014 m. buvo susaukti 2015 m. balandzio mén.
truputj veluojant pagal reglamentuotg laika. SuSaukti susirinkimai dél nesamo kvorumo nejvyko.

Namo valdytojas privalo suSaukti buty ir kity patalpy savininky susirinkimg JVS 9.3
papunktyje nustatytais atvejais. Susirinkimai Saukiami ir balsavimas raStu vykdomas vadovaujantis
JVS 10 punkto nuostata.

Valdytojas suSauké privalomus susirinkimus arba balsavimus rastu (d¢l metinés ataskaitos,
del 2015 m. darby plany (samatos), dél kaupiamyjy 1éSy dydzio nustatymo). Namo laiptinése yra
pakabintos balsadézeés.

Susirinkimai nejvyksta nesant kvorumui, balsavimas raStu jvyksta ne visada dél
nepakankamo grazinty balsavimo biuleteniy skai¢iaus.

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir priezitiros jungtiné
veiklos (partnerystés) sutartis Juridiniy asmeny registre neregistruojama.

[...] Reikalavimai trikumams pasalinti:

Sudaryti Namo K1, K2, K3 bendrojo naudojimo objekty aprasa, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2012-06-27 jsakymu Nr. D1-549 ,, D¢l Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2010-11-02 jsakymo Nr. DI-895 ,,Dé¢l daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
apraso pavyzdinés formos patvirtinimo* pakeitimo*®.

[...] atidaryti atskira patalpy savininky kaupiamyjy 1éSy saskaita banke ar kitoje kredito
jstaigoje. Vadovaujantis JVS 22 punkto nuostata, skelbimy lentose paskelbti visa nurodyta
informacija. PraSome per 3 ménesius jvykdyti nurodytus reikalavimus ir apie trikumy paSalinima



informuoti priezitiros ir kontrolés vykdytoja.

Rekomenduojame inicijuoti Daugiabucio namo Panevézio m. sav. Panevézys, K, objekty
valdymo, naudojimo ir priezitiros jungtinés veiklos (partnerystés) 2014-05-01 sutarties pakeitima
pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-12-04 jsakymu Nr. D1-1047 (pakeista 2013-10-
16 jsakymu Nr. D1-765) patvirtintg pavyzding jungtinés veiklos sutartj.*

Skundo tyrimui reiksmingi teisés aktai

8. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai.

8.1. Vietos savivaldos jstatyme reglamentuojama:

8.1.1. 4 straipsnis — ,,Pagrindiniai principai, kuriais grindZiama vietos savivalda, yra: [...];
10) veiklos skaidrumo. Savivaldybés institucijy ir kity savivaldybés vieSojo administravimo
subjekty veikla turi biiti aiSki ir suprantama savivaldybés gyventojams, kurie tuo domisi, jiems
sudaromos salygos gauti paaiSkinimus, kas ir kodé¢l daroma; [...]; 12) Zmogaus teisiy ir laisviy
uztikrinimo ir gerbimo. Savivaldybés institucijy ar valstybés tarnautojy priimami sprendimai turi
nepazeisti Zzmogaus orumo, jo teisiy ir laisviy, lygiy galimybiy®;

8.1.2. 6 straipsnis — viena i§ savarankiSkyjy savivaldybiy funkcijy yra: ,,[...]; 42) pagal
jstatymy nustatyta kompetencijg [...] jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny [...] veiklos
prieziura ir kontrolé.*

8.2. Civiliniame kodekse (CK) reglamentuojama:

8.2.1. 1.93 straipsnio 3 dalis — ,,Istatymy reikalaujamos notarinés formos nesilaikymas
sandorj daro negaliojantj*;

8.2.2. 2.138 straipsnio 1 dalis — ,, Turi biti notaro patvirtinami $ie jgaliojimai: [...]; 3)
igaliojimas, kurj fizinis asmuo duoda nekilnojamajam turtui valdyti, juo naudotis ar disponuoti;

8.2.3. 4.72 straipsnio 1 dalis — ,,Bendrosios nuosavybés teisé yra dviejy ar keliy savininky
teise valdyti, naudoti jiems priklausant] nuosavybés teisés objekta bei juo disponuoti®;

8.2.4. 4.83 straipsnio 3 dalis — ,,[...]. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektams
valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy savininky bendrijg arba sudaro
jungtinés veiklos sutart], arba Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka pasirenka bendrojo
naudojimo objekty administratoriy. Pavyzding jungtinés veiklos sutarties formg tvirtina Vyriausybe
ar jos jgaliota institucija. [...]*;

8.2.5. 4.84 straipsnio 1 dalis — ,,Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia gyvenamojo
namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos arba nesudaro jungtinés veiklos sutarties, taip pat jei
bendrija likviduota arba nutraukta jungtinés veiklos sutartis, skiriamas bendrojo naudojimo objekty
administratorius®;

8.2.6. 4.84 straipsnio 10 dalis — ,, Administravimas pasibaigia $io kodekso 4.250
straipsnyje nustatytais pagrindais, taip pat jregistravus gyvenamojo namo buty ir kity patalpy
savininky bendrijos jstatus arba sudarius jungtinés veiklos sutartj*;

8.2.7. 4.85 straipsnio 1 dalis — ,,Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip.
Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsg. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés
teise priklauso keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng
balsg™;

8.2.8. 4.85 straipsnio 5 dalis — ,,Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia [...]
buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotas asmuo, arba buty ir kity
patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius, arba savivaldybés vykdomoji
institucija. Taip pat suSaukti susirinkimg gali rastu pareikalauti ne maziau kaip 1/4 buty ir kity
patalpy savininky. Jeigu $ioje dalyje nurodyti subjektai per vieng ménesj nuo reikalavimo pateikimo
dienos susirinkimo nesu$aukia, susirinkima Saukia 1/4 buty ir kity patalpy savininky®;
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8.2.9. 4.85 straipsnio 7 dalis — ,,Buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali bati priimti
ir nesuSaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiSkus apie savo sprendimg. Balsavimams rastu
taikomi Siame straipsnyje nustatyti kvorumo ir sprendimui priimti reikalingo balsy skaiciaus
reikalavimai. [...];

8.2.10. 4.85 straipsnio 8 dalis — ,,Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas (buty ir
kity patalpy savininky bendrija, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba bendrojo
naudojimo objekty administratorius) jgyvendina su bendrgja nuosavybe susijusius buty ir kity
patalpy savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Siame straipsnyje nustatyta tvarka,
atstovaudamas buty ir kity patalpy savininkams*®;

8.2.11. 4.262 straipsnis — ,,Irasyti | vie$a registrg duomenys laikomi teisingais ir i§samiais,
kol nenuginc€ijami jstatymy nustatyta tvarka®;

8.2.12. 6.969 straipsnio 1 dalis — ,,Jungtinés veiklos (partnerystés) sutartimi du ar daugiau
asmeny (partneriy), kooperuodami savo turtg, darbg ar Zinias, jsipareigoja veikti bendrai tam tikram,
neprieStaraujanciam jstatymui tikslui arba tam tikrai veiklai®;

8.2.13. 6.971 straipsnio 4 dalis — ,Bendras turtas naudojamas, valdomas ir juo
disponuojama visy partneriy bendru sutarimu. Kilus gincui, bet kurio i§ partneriy reikalavimu Sig
tvarka nustato teismas‘;

8.2.14. 6.978 straipsnio 1 dalis — ,,Jungtinés veiklos sutartis baigiasi: [...]; 3) vienam i§
partneriy mirus ar ji likvidavus, ar reorganizavus, jeigu jungtinés veiklos sutartis ar vélesnis likusiy
partneriy susitarimas nenustato i§saugoti jungtinés veiklos sutartj tarp likusiy partneriy arba pakeisti
mirusj (likviduota ar reorganizuotg) partnerj jo teisiy peréméjais; |[...].*

8.3. Nekilnojamojo turto registro jstatyme nustatyta:

8.3.1. 4 straipsnis — ,,Visi nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy jraS§ymo
laikomi teisingais ir i§samiais, kol jie nenuginCyti jstatymy nustatyta tvarka®;

8.3.2. 16 straipsnio 2 dalis — ,,Nekilnojamojo turto registre jregistruotas juridinis faktas
iSregistruojamas, jeigu pateikiami jstatymy nustatyti dokumentai, patvirtinantys, kad juridinis faktas
pasibaige. [registruoti juridiniai faktai, susij¢ su nekilnojamaisiais daiktais, daiktinémis teisémis |}
juos ir Siy teisiy suvarzymais, iSregistruojami atitinkamo nekilnojamojo daikto registro jraSe
panaikinant Zyma.*

8.4. Civilinio proceso kodekse nustatyta:

8.4.1. 5 straipsnio 1 dalis — ,,Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ jstatymy nustatyta
tvarka kreiptis j teismg, kad biity apginta paZeista ar gincijama jo teis¢ arba jstatymy saugomas
interesas‘;

8.4.2. 442 straipsnis — ,,Ypatingosios teisenos tvarka teismas nagrinéja bylas: 1) dél
juriding reik§me turinciy fakty nustatymo; [...]; 9) dél daiktiniy teisiy, iSskyrus bylas, nagrinéjamas
pagal ginCo teisenos taisykles; [...]; 14) dél teismo leidimy iSdavimo, pareiSkimy ar fakty
patvirtinimo, turto administravimo, paveldé¢jimo procediiry taikymo, taip pat kitas bylas, kurios
pagal Civilinj kodeksg ir kitus jstatymus nagrinéjamos supaprastinto proceso tvarka“;

8.4.3. 444 straipsnis — ,,1. Teismas nustato faktus, nuo kuriy priklauso asmeny
asmeniniy ar turtiniy teisiy atsiradimas, pasikeitimas ar pabaiga. 2. Teismas nagrinéja bylas:
dél [...] valdymo nuosavybés teise fakto nustatymo; [...]; 9) dél kitokiy juriding reikSme turinciy
fakty nustatymo, jeigu jstatymai nenumato jiems nustatyti kitokios tvarkos. [...].*

8.5. Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875 patvirtintose Asmeny prasymy nagrinéjimo
ir jy aptarnavimo viesojo administravimo institucijose, jstaigose ir kituose viesojo administravimo
subjektuose taisyklése reglamentuojama:

8.5.1. 30 punktas — ,,Asmeny praSymai turi buti iSnagrinéti per 20 darbo dieny nuo jy
gavimo institucijoje®;

8.5.2. 41 punktas — ,,Atsakymai j praS§yma parengiami atsizvelgiant j praS§ymo turinj: [...];
41.2. i praSyma pateikti institucijos turimg informacijg atsakoma pateikiant praSoma informacija
Lietuvos Respublikos teisés gauti informacija i§ valstybés ar savivaldybiy institucijy ir jstaigy
Jstatymo nustatyta tvarka arba nurodomos atsisakymo tai padaryti priezastys; [...].*
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8.6. Vyriausybés nutarimu Nr. 390 patvirtintame Buty ir kity patalpy savininky lésy,
skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiiiros
reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskaiciavimo ir sukaupty lésy apsaugos tvarkos aprase (toliau
vadinama — Aprasas) reglamentuojama:

»|---]; 3. Kaupiamyjy 1€8y poreikis nustatomas jvertinus namo bukle ir bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo (remonto) darby poreikj, pagrjsta privalomaisiais statiniy naudojimo ir
prieziuros reikalavimais, ir iSdéstant juos ilgalaikiame (dvejy ir daugiau mety) daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plane (toliau — ilgalaikis planas). llgalaikiame plane
nurodoma $iy darby preliminari kaina ir atlikimo terminai, jskaitant jame nenumatytus darbus, kurie
butini pagal nurodytus privalomuosius reikalavimus. [...]; [...]. 9. Apskai¢iuotas kaupiamosios
ménesinés jmokos tarifas kartu su ilgalaikiu planu tvirtinamas buty ir kity patalpy savininky
sprendimu, priimtu Civilinio kodekso 4.85 straipsnio nustatyta tvarka. 10. Kei¢iant ilgalaikj plang
(Jjame numatytas priemones ir/ar planavimo laikotarpj), keiCiamas ir ménesinés kaupiamosios
imokos tarifas. Igyvendinus ilgalaikj plang arba jj kei¢iant, sukaupty 1¢Sy likutis perkeliamas j kita
planavimo laikotarpj. 11. Iki tol, kol bus parengtas ir patvirtintas ilgalaikis planas, o kartu su juo —
meénesinés kaupiamosios jmokos tarifas, apskaiiuojant ménesinés kaupiamosios imokos dydi
taikomas $is minimalus kaupiamosios jmokos tarifas: 11.1. daugiabu¢iams namams, kuriy
naudingasis plotas iki 3 000 kv. m, — 0,05 Eur/kv. m/mén.; 11.2. daugiabu¢iams namams, kuriy
naudingasis plotas 3 000 kv. m ir daugiau, — 0,03 Eur/kv. m/mén. [...]. 12. Bendrojo naudojimo
objekty valdytojas (bendrijos pirmininkas ar jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo, ar bendrojo
naudojimo objekty administratorius) banke arba kitoje kredito jstaigoje atidaro atskirg patalpy
savininky kaupiamyjy 1éSy saskaitg. Banko sgskaitos sutartyje nurodoma, kad jis veikia
atstovaudamas patalpy savininkams. [...]. 16. UZ kaupiamyjy 1¢8y dydZio apskai¢iavimo pagristuma,
sukaupty 1¢Sy naudojima pagal paskirti ir jy apsaugos reikalavimy laikymasi atsako bendrojo
naudojimo objekty valdytojas. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas turi teis¢ pareiksti ieSkinius
del priskai¢iuoty kaupiamyjy 1ésy jsiskolinimo priteisimo, patikétojy pripazinimo indélininkais ir
draudimo iSmoky jiems iSmokejimo kredito jstaigos bankroto atveju. Pagal tokius ieskinius
priteistos 1¢Sos pervedamos | bendrojo naudojimo objekty. [...].*

8.7. Aplinkos ministro 2012-12-04 jsakymu Nr. D1-1047 (2013-10-16 jsakymo Nr. D1-765
redakcija) patvirtintoje Pavyzdinéje daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdymo,
naudojimo ir prieziiros jungtinés veiklos sutarties formoje reglamentuojama:

8.7.1. 1 punktas — ,,Mes, Zemiau pasiras¢ daugiabucio gyvenamojo namo (toliau — Namas),
adresu [...], buty ir kity patalpy savininkai [...], vadovaudamiesi Namo patalpy savininky
susirinkimo sprendimu, priimtu vadovaujantis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu [...], sudaréme $ig
Namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir prieziiiros jungtinés veiklos
(partnerystés) sutartj [...]“;

8.7.2. 3 punktas —,,Sutarties dalykas yra bendrojo naudojimo objektai: [...]*;

8.7.3. 6 punktas — ,,Jungtinés veiklos sutarties dalyviai Sia Sutartimi jgalioja [...], iSrinkta
Patalpy savininky susirinkime (toliau — Jgaliotinis), o ]galiotinis jsipareigoja atstovauti patalpy
savininky interesams, [...] (Pastaba: Igaliotiniu turi biiti renkamas asmuo, Siame Name turintis
patalpas nuosavybés teise);

8.7.4. 7 punktas — ,,Jgaliotinis, veikdamas Patalpy savininky vardu, atsako uz: 7.1. Sutarties
tikslo jgyvendinima, [...]*;

8.7.5. 11 punktas — ,,Sutarties dalyviai gali priimti sprendimus dél jgaliotojo asmens
rinkimo ir atSaukimo, patalpy savininky susirinkimo suSaukimo ir darbotvarkés, dél finansinio
audito atlikimo, stojimo ] asociacijas ar kitas organizacijas ir iSstojimo 1§ juy ir kity Sutarties
igyvendinimo organizaciniy klausimy*;

8.7.6. 27 punktas — ,,Rastisku patalpy savininky prasymu sutartis gali biiti pakeista ar
papildyta naujais dalyviais. Sutarties sudarymo, pakeitimo ar nutraukimo faktas jregistruojamas
Nekilnojamojo turto registre per Sutartyje nurodyta terming*;
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8.7.7. 29' punktas — ,,Sutartis pasibaigia patalpy savininkams priémus sprendimg dél
sutarties nutraukimo ir kito bendrojo naudojimo objekty valdymo biido pasirinkimo arba teismo
sprendimu’’;

8.7.8. 31 punktas — ,Kilus gin¢ams, Sutarties dalyviai sprendZia juos deryby keliu,
nepavykus taikiai iSspresti ginco — Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka.*

8.8. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. DI1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (toliau vadinama — Priezitiros ir kontrolés taisyklés) nustatyta:

8.8.1. ,,3. Prieziuros ir kontrolés vykdytoju savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu paskiriamas savivaldybés padalinys ar padalinio, susijusio su turto valdymu, darbuotojas
(darbuotojai) (atsizvelgiama j savivaldyb¢je veikianciy valdytojy ir jy valdomy daugiabuciy namy
skaiciy) [...]°;

8.8.2.,,5. Prieziuros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasu, organizuoja
ir vykdo jy veiklos prieziiirg ir kontrolg, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy
veiklos patikrinimas pagal priezitros ir kontrolés vykdytojo sudarytg grafikg ir uzduotj, taciau ne
reciau kaip kartg per (nurodoma per kiek, 1 ar 2) metus; 5.2. patalpy savininky skundy, prasymy ir
praneSimy dé¢l valdytojy veiklos nagrin¢jimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo
administravimo jstatymo (toliau — VieSojo administravimo jstatymas) nustatyta tvarka ir terminais,
ir valdytojy konsultavimas jy veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos
patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, prieziiiros ir kontrolés vykdytojo
ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny
nuo skundo ar prane§imo gavimo dienos*;

8.8.3. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro duomenis); 6.2. patalpy savininky,
bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sarasai; jy atitiktis
nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau —
aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar apraSas sudarytas, ar jo
forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4. daugiabu¢io namo (toliau — namas) bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimus, planavimas ir 1é8y kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami
patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél 1¢Sy kaupimo namui atnaujinti, ar
sukauptos léSos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo
naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar yra
bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklés
(isskyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra perkancioji organizacija pagal
Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymg), ar paslaugos ir rangos darbai perkami
vadovaujantis nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty
reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir
skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta
(jei gauta, nurodomas skaiCius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7.
metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés
veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys
atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky
susirinkimy ir balsavimo raStu organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar
patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar
susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy del patalpy savininky sprendimy
priémimo organizavimo; [...]*;
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8.8.4. ,,7. Atlikus patikrinima, pagal pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzding formg suraSomas
valdytojo veiklos patikrinimo aktas (toliau — aktas), kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny, trikumams pasalinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas
pateikiamas valdytojui, antras saugomas prieziiiros ir kontrolés vykdytojo dokumentacijoje. Jeigu
patikrinimas atliktas pagal pareiskéjo skunda, patikrinimo akto kopija pateikiama pareiskéjui®;

8.8.5. ,,8. Priezitros ir kontrolés vykdytojas turi teis¢ Administraciniy teisiy pazeidimo
kodekso nustatytais atvejais ir tvarka suraSyti administraciniy teisés pazeidimy protokolus ir
pateikti juos savivaldybés administraciniy gincy nagrinéjimo komisijai; kreiptis | teismg dél
bendrijos likvidavimo ar jungtinés veiklos sutarties pripazinimo netekusia galios, jei patikrinimo
metu nustatoma, kad bendrijos valdymo organy ar jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny
veikla neatitinka nustatyty reikalavimy ir kyla grésmé pastato naudojimo funkcionalumui ir
saugumui; teikti pasitilymus savivaldybés administracijos direktoriui dél administratoriaus skyrimo
ar keitimo.*

8.9. Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2014-12-18 sprendimu Nr. 1-397 patvirtintose
Panevézio miesto buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir Savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems paskirty funkcijy
vykdymu, prieziiuiros ir kontrolés taisyklése (Taisyklés) reglamentuojama:

»[---]- 5. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasu, organizuoja
ir vykdo jy veiklos priezitrg ir kontrole, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy
veiklos patikrinimas pagal priezitiros ir kontrolés vykdytojo sudarytg grafika ir uzduotj, tac¢iau ne
reciau kaip kartg per 2 metus; 5.2. patalpy savininky skundy, praSymy ir praneSimy dé¢l valdytojy
veiklos nagrin¢jimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo
nustatyta tvarka ir terminais, valdytojy konsultavimas, jy veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas
kompleksinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj,
priezitros ir kontrolés vykdytojo ar Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne véliau
kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo ar praneSimo gavimo dienos. [...]. 8. Vykdant
kompleksinj patikrinimg, pagal valdytojo priezitiros ir kontrolés vykdytojui pateiktus duomenis
tikrinama: 8.1. valdytojo paskyrimo ar i$rinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams —
tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal
patalpy savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro
duomenis); [...]. 8.4. daugiabu¢io namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo,
pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo
organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai
planai, pasiiilymai dél léSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos léSos laikomos atskiroje
saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; [...].*

9. Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo praktika:

9.1. Konstitucinis Teismas 2002-12-24 ir 2004-12-13 nutarimuose, be kita ko, yra
konstataves:

,Pagal Konstitucija vietos savivalda — tai jstatymo numatyty valstybés teritorijos
administraciniy vienety bendruomeniy [...], kurias sudaro $iy vienety nuolatiniai gyventojai [...],
savitvarka ir savaveiksmiSkumas pagal Konstitucijos ir jstatymy apibrézta kompetencija [...].
Konstitucijoje vietos savivalda jtvirtinta kaip savaveiksmiSkumo pagrindais veikianti vietin¢ viesojo
administravimo sistema, kuri tiesiogiai néra pavaldi valstybés valdZios institucijoms [...].

,Pagal Konstitucijg negalima nustatyti tokio teisinio reguliavimo, kuriuo biity paneigiama
galimybé savivaldybéms jgyvendinti savo kompetencija, tiesiogiai jtvirtinta Konstitucijoje. Jeigu
Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos savivaldybéms, tai savivaldybés ir
vykdo Sias funkcijas ta apimtimi, kuria Sios yra joms priskirtos. Tai reiSkia, kad tam tikra dalis
savivaldybiy kompetencijos turi biiti jgyvendinama tiesiogiai, kad savivaldybiy taryby sprendimy,
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priimty neperZengiat jy kompetencijos riby, jgyvendinimas neturi biiti saistomas kuriy nors
valstybés institucijy ar pareigiiny sprendimy (leidimy, sutikimy ir pan.). Taciau pabréztina, kad ir
tos funkcijos, kurios priklauso iSimtinai savivaldybéms, yra reglamentuojamos jstatymais. N¢ viena
18 Siy funkcijy nereiskia, kad savivaldybés atitinkamoje srityje yra absoliuciai savarankiskos.

9.2. Konstitucinis Teismas 2002-12-21 nutarime, be kita ko, yra konstataves:

,,Nuosavybés teisé — Viena pamatiniy Zzmogaus teisiy. Jos jgyvendinimas suponuoja tam
tikras savininko pareigas. Nuosavybé jpareigoja. Sia nuostata iSreiskiama nuosavybés socialiné
funkcija. Daugiabuciy namy tinkamas eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra ne tik privatus
savininky, bet ir vieSasis interesas, todél tokie santykiai turi biti reguliuojami nustatant jvairius
bendrosios dalinés nuosavybés teisés daugiabuciuose namuose jgyvendinimo budus. [...].

Isvados

10. Atsizvelgus i Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-7 paragrafai), | teisinj
reglamentavimg, nurodyta pazymos 8 paragrafe, ir | Konstitucinio Teismo praktikg, nurodyta
pazymos 9 paragrafe, konstatuotina:

10.1. remiantis Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 21 ir 42 punkty
nuostatomis, vienos i§ savarankiskyjy savivaldybiy funkcijy yra statiniy naudojimo priefiira
jstatymy nustatyta tvarka, taip pat jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny veiklos prieZiiara ir
kontrolé.

Tyrimo metu nustatyta, jog Pareiskéjas 2015-04-02 rastu kreipési j Savivaldybe,
praSydamas: ,patikrinti ir jvertinti [galioto asmens paskyrimo ir iSrinkimo jgaliotiniu, JVC
sudarymo atitikt] nustatytiems teisés akty reikalavimams®, ,skirti Namo bendrojo naudojimo
objekty administratoriy®, ,,paaiskinti, kokiais teisés aktais, reglamentais, sutartimis JVS Jgaliotas
asmuo privalo vadovautis vykdydamas Namo valdyma ir priezilirg*“, ,,jvertinti, ar pagristai Jgaliotas
asmuo papildomai apmokestina patalpy savininkus uZ prieSgaisrinés sistemos priezitirg*.

Savivaldybé, vadovaudamasi Priezitiros ir kontrolés taisykliy 5.2 punktu (Sios paZymos
8.8.2 papunktis), Taisykliy 5.2 punktu (Sios pazymos 8.9 punktas) bei jvertindama, kad Jgaliotinis
veikla pradéjo nuo 2014-05-01, Pareiskéjo praSyma iSnagrinéjo VieSojo administravimo jstatymo
nustatyta tvarka, Igaliotinio veiklos kompleksinio patikrinimo neatliko. Savivaldybé Pareiskéjui
atsakyma pateikeé 2015-04-28 raStu, taCiau pazeidZiant Teisés gauti informacija i§ valstybés ir
savivaldybiy institucijy ir jstaigy jstatymo 4 straipsnio 1 dalyje itvirtinto informacijos issamumo
principa, reiskiantj, kad pareiskéjui turi biti pateikta visa pagal teisés aktus teiktina jo pra§ymo
turinj atitinkanti informacija: informavo Pareiskéja apie JVS pakeitimo, papildymo, nutraukimo
teisinius pagrindus, atkreipdama Pareiskéjo démesj j tai, jog JVS dalyviai gali priimti sprendimg dél
finansinio audito, paaiskindama, kad susirinkimas nejvyko nesusidarius kvorumo, bet Pareiskéjui
neatsaké (nepateiké informacijos) dél Namo bendrojo naudojimo objekty prieZiiiros atlikimo.

Siuo atveju atkreiptinas démesys j tai, jog Vietos savivaldos jstatymas bei kiti teisés aktai
suteikia savivaldybéms (jy jgaliotiems asmenims) ne tik teise, bet ir pareigq kontroliuoti jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny veikla, taip pat vykdyti statiniy naudojimo priezilirg. Seimo
kontrolierius pazymi, kad, jeigu savivaldybéms jstatymu yra priskirtos funkcijos (statiniy naudojimo
prieziiira jstatymy nustatyta tvarka, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny veiklos, susijusios
su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiira ir kontrolé), tai ji turi buti
vykdoma, nepriklausomai nuo kity valdZzios institucijy sprendimy;

10.2. Savivaldybé 2015-08-03 atliko neplanuota kompleksinj Jgaliotinio veiklos
patikrinima, surasé¢ patikrinimo akta (Sios pazymos 7 paragrafas). Namo buty ir kity patalpy
savininkai 2014-05-01 sudaré JVS, kuri 2014-05-29 jregistruota Nekilnojamojo turto registre.
Savivaldybe¢ pateiké reikalavimus Jgaliotajam asmeniui dé¢l bendrojo naudojimo objekty apraSo
sudarymo, dél atskiros kaupiamyjy 1éSy saskaitos atidarymo, rekomendavo inicijuoti JVS
pakeitimus, taciau atliktas patikrinimas nelaikytinas tinkamu, nes:

10.2.1. Savivaldybé nepateiké i§vady (Sios pazymos 8.8.3. papunktis) (Seimo kontrolieriui
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nepateiké Namo buty savininky susirinkimo protokolo) dél valdytojo paskyrimo arba isrinkimo
atitikties nustatytiems teisés akty reikalavimams, patikrinusi Jgaliotinio paskyrimo arba isrinkimo
dokumentus pagal patalpy savininky sprendimo protokolus, JVS ir nustaciusi, kad Jgaliotinis neturi
nuosavybes teise Name patalpy.

Atkreiptinas démesys, kad Jgaliotinis neturi Name nuosavybés teise valdomy patalpy (Sios
pazymos 6.9 punktas), o pagal JVS pavyzdin¢ forma, Igaliotiniu turi biiti renkamas asmuo, Siame
Name turintis patalpas nuosavybés teise (Sios paiymos 6.7.3 papunktis);

10.2.2. Savivaldybé nustaté, kad kaupiamosios léSos yra kaupiamos, bet nesudarytas
ilgalaikis Namo atnaujinimo planas. Savivaldybé reikalavimo Jgaliotajam asmeniui $iuo klausimu
neteiké, vadovaudamasi Jgaliotojo asmens paaiskinimu, jog Namas yra naujas. Toks Savivaldybés
paaiSkinimas yra subjektyvus, nepagrjstas dokumentais, todél vertinamas kritiSkai. Vadovaujantis
Aprasu, kaupiamyjy 1éSy poreikis nustatomas jvertinus namo bikle (Sios pazymos 8.6 punktas),
atnaujinimo darby poreik]j, kurie iSdéstomi ilgalaikiame plane, i§imtys dél to, ar namas yra naujas, ar
ne, teisés aktuose nenustatytos.

Atkreiptinas démesys | tai, kad iki tol, kol bus parengtas ir patvirtintas ilgalaikis planas, o
kartu su juo — ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas, apskai¢iuojant ménesinés kaupiamosios
imokos dydj taikomas minimalus kaupiamosios jmokos tarifas: daugiabu¢iams namams, kuriy
naudingasis plotas iki 3 000 kv. m, — 0,05 Eur/kv. m/mén.; daugiabu¢iams namams, kuriy
naudingasis plotas 3 000 kv. m ir daugiau, — 0,03 Eur/kv. m/mén. (Sios pazymos 8.6 punktas).

Pazymétina, kad Namui kaupiamyjy 1éSy jmokos dydis nustatytas 0,05 Eur/kv. m/mén.,
nors, Nekilnojamojo turto registro duomenimis, Namo K1 korpuso naudingasis plotas yra 3005,39
kv. m, K2 korpuso — 6020,24 kv. m, K3 korpuso — 4911,04 kv. m. Savivaldybé Sios aplinkybés
galimai nenustate, jvertinimo bei reikalavimo Jgaliotajam asmeniui neteiké;

10.2.3. Jgaliotasis asmuo kaupiamyjy 1éSy jmokos suma apskaiciavo ir gyventojams nurodé
jau 2015 m. balandzio ménesio saskaitose (ApraSas jsigaliojo tik nuo 2015-04-22), todél kritiskai
vertintini Savivaldybés teiginiai akte (Sios pazymos 7 paragrafas), kad kaupiamyjy 1é8y jmokos
pradétos skaidiuoti nuo 2015-05-01. Siuo klausimu Savivaldybé neteiké jvertinimo bei
reikalavimo;

10.2.4. Savivaldybé nustate, kad néra patvirtinty paslaugy ir rangos darby pirkimo
taisykliy, taciau Jgaliotajam asmeniui reikalavimo neteiké;

10.2.5. Savivaldybe pateiké informacija, kad buty savininky susirinkimai yra Saukiami,
taciau daznai nejvyksta nesusidarant kvorumo. Taciau, jvertinant PareiSkéjo pateikta Igaliotojo
asmens skelbimg dél organizuojamo susirinkimo, 15 val., treciadienj ($ios pazymos 4.4 punktas),
abejotina, kad darbo valandomis organizuojant susirinkimus gali j ji susirinkti buty savininkai.
Pazymétina, kad nors teisés aktais nereglamentuota, kokiomis valandomis, dienomis turi biti
organizuojami susirinkimai, taciau Jgaliotinis privalo atstovauti buty ir kity patalpy savininky
interesams.

10.3. Savivaldybe atliko Namo techninés prieziiiros patikrinimg ir 2015-07-14 suras¢ akta.
Pazymétina, kad techning priezitira Name atliecka UAB ,,M* pagal dar 2012-08-01 sudarytg sutartj
su UAB ,,A”, kuri tuo metu veiké kaip Namo administratorius, t. y. Siuo metu pasikeites vienos
i§ pirmiau minimos sutarties Saliy statusas. Savivaldybé tarp Igaliotojo asmens ir UAB ,,M*
sudarytos sutarties dél Namo techninés priezitiros vykdymo nepateiké, todél manytina, kad galimai
tokios sutarties néra. JVS arba jos prieduose taip pat néra patvirtinta, kad techniné priezitira bus
vykdoma pagal 2012-08-01 su UAB ,,M* sudarytg sutartj. Savivaldybé dél Sios aplinkybés iSvady /
reikalavimo nepateiké, nesiémé veiksmy $io trikumo pasalinimui;

10.4. JVS dalyviai patvirtino Jungtinés veiklos sutartj ir jos priedus dél JVS pagrindu
teikiamy paslaugy ikainiy, tarp jy, ir dél prieSgaisriniy sistemy priezitros (eksploatavimo) jkainio.

11. Remiantis Civilinio kodekso 4.85 straipsnio 1 dalimi, sprendimai dél bendrojo
naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat d¢l naujy bendrojo naudojimo objekty suktirimo
ir disponavimo jais klausimy priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu
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Jstatymuose nenustatyta kitaip. To paties straipsnio 5 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy
savininky susirinkimus Saukia buty ir kity patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy
jgaliotas asmuo, arba buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius,
arba savivaldybés vykdomoji institucija. Duomeny, kad Savivaldybés administracija, turédama
informacijq, jog JVS Jgaliotasis atstovas galimai nevykdo pareigy, susijusiy su Namo technine
prieziiira, Namo buty ir kity patalpy savininky informavimu ir pan., bity organizavusi Namo
buty ir kity patalpy savininky susirinkimq dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, tyrimo metu nenustatyta.

12. Apibendrinus pirmiau nurodytas iSvadas, konstatuotina, kad Savivaldybés
administracija nesiémé visy jai teisés aktais pagal kompetencijg priskirty veiksmy (priemoniy) JVS
Jgaliotojo atstovo veiklos priezitrai ir kontrolei atlikti, tod¢l PareiSkéjo Skundas pripazintinas
pagrjstu.

13. Papildomai atkreiptinas Pareiskéjo démesys | tai, jog:

13.1. kaip nurodyta Pavyzdinés daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdymo,
naudojimo ir prieziiiros jungtinés veiklos sutarties formos 11 punkte, jungtinés veiklos sutarties
dalyviai gali priimti sprendimus dé¢l jgaliotojo asmens rinkimo ir atSaukimo, patalpy savininky
susirinkimo suSaukimo ir darbotvarkés ir kity Sutarties jgyvendinimo organizaciniy klausimy, o,
remiantis pavyzdinés formos 27 punkto nuostatomis, rastiSku patalpy savininky praSymu sutartis
gali biti pakeista ar papildyta naujais dalyviais, sutarties sudarymo, pakeitimo ar nutraukimo fakta
atitinkamai jregistruojant Nekilnojamojo turto registre.

Kaip reglamentuojama Nekilnojamojo turto registro jstatymo 4 straipsnyje, Visi
Nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy iraSymo laikomi teisingais ir i§samiais, kol
jie nenuginCyti jstatymy nustatyta tvarka. Remiantis to paties teisés akto 16 straipsnio 2 dalimi,
Nekilnojamojo turto registre jregistruotas juridinis faktas iSregistruojamas, jeigu pateikiami
jstatymy nustatyti dokumentai, patvirtinantys, kad juridinis faktas pasibaigé (jregistruoti juridiniai
faktai, susij¢ su nekilnojamaisiais daiktais, daiktinémis teisémis ] juos ir $iy teisiy suvarZymais,
iSregistruojami atitinkamo nekilnojamojo daikto registro jraSe panaikinant Zyma);

13.2. vadovaudamosi Vietos savivaldos jstatymo, PrieziGros ir kontrolés taisykliy
nuostatomis, savivaldybés vykdo JVS jgalioty asmeny veiklos prieziirg ir kontrolg. Joms
nepriskirta funkcija vertinti buty ir kity patalpy savininky sprendimy, kuriais nutarta atsisakyti
bendrojo naudojimo patalpy Administratoriaus ir sudaryti JVS, pagristumg ir teisétuma.
PaZzymeétina, kad Savivaldybei teisés aktais néra nustatyta pareiga kreiptis ] teisma dél jungtinés
veiklos sutar¢iy nutraukimo ar pripazinimo jy negaliojanc¢iomis.

Svarbu pazymeéti, jog Pavyzdinés daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdymo,
naudojimo ir prieziiiros jungtinés veiklos sutarties formos 29" punkte nurodyta, kad jungtinés
veiklos sutartis pasibaigia patalpy savininkams priémus sprendimgq dél sutarties nutraukimo ir
kito bendrojo naudojimo objekty valdymo biido pasirinkimo arba teismo sprendimu;

13.3. Seimo kontrolierius taip pat pazymi, kad bendras turtas naudojamas, valdomas ir juo
disponuojama visy partneriy bendru sutarimu (Civilinio kodekso 6.971 straipsnio 4 dalis).
Remiantis Civilinio kodekso 4.85 straipsnio 5 dalimi, susaukti susirinkima gali rastu pareikalauti ne
maziau kaip 1/4 buty ir kity patalpy savininky. Remiantis to paties straipsnio 7 dalimi, buty ir kity
patalpy savininky sprendimai gali baiti priimti ir nesusaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiskus
apie savo sprendima.

Svarbu pazyméti, jog Seimo kontrolieriaus kompetencijai nepriskirta vertinti civiliniy
teisiniy santykiy (tarp jy, ir su jungtinés veiklos sutarties nutraukimu susijusius aspektus).
Atsizvelgiant ] tai, Seimo kontrolieriaus nuomone, tikslinga su JVS nutraukimu susijusius
probleminius klausimus spresti Pareiskéjo ir kity JVS dalyviy (Namo buty ir kity patalpy savininky)
bendru sutarimu.
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I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

14. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 1 punktu, Seimo kontrolierius nusprendzia X skundg dél PanevéZzio miesto savivaldybés
pareigiiny veiksmy (neveikimo) pripazinti pagristu.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

15. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 1, 6, 14, 17 punktais, Seimo kontrolierius rekomenduoja:

15.1. PanevézZio miesto savivaldybés administracijos direktoriui.

15.1.1. jvertinus pateiktas iSvadas, informuoti, kokiy priemoniy imtasi nustatytiems
pazeidimams (Si0s pazymos 10.2, 10.3 punktai) pasalinti;

15.1.2. gavus Skunde nurodyto daugiabucio gyvenamojo namo gyventojy praSyma,
inicijuoti §io namo buty ir kity patalpy savininky susirinkimg arba balsavimg rastu dél naujo JVS
jgalioto atstovo iSrinkimo arba JVS nutraukimo ir bendrojo naudojimo objekty priezitiros
administratoriaus skyrimo Namams;

15.1.3. imtis priemoniy, kad ateityje, gavus asmeny prasymus, atsakymai j juos biity
parengti ir pareiskéjai informuojami laikantis teisés aktuose nustatytos tvarkos, ypac atkreipiant
démesj | Teisés gauti informacijg i§ valstybés ir savivaldybiy institucijy ir jstaigy istatymo 4
straipsnio 1 dalies 1 punkte jtvirtintg informacijos issamumo principa,

15.1.4. informuoti apie Jgaliotajam asmeniui Savivaldybés teikty reikalavimy bei
rekomendacijy jgyvendinima.

15.2. Aplinkos ministrui pateikti nuomong (kopijq pateikti Savivaldybei).

15.2.1. ar asmuo, neturintis nuosavybés teise Name turto, $iuo atveju UAB ,,A%, galéjo buti
Jungtinés veiklos sutartimi paskirtas Jgaliotu asmeniu ir, veikdamas JVS dalyviy vardu, vykdyti
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus funkcijas bei atsakyti uz Jungtinés veiklos sutarties
tikslo jgyvendinima;

15.2.2. kokiy veiksmy (Priezitros ir kontrolés taisykliy 6.1 punkto prasme) turéty imtis
Savivaldybe, nustaciusi, jog Jungtinés veiklos sutartimi Jgaliotuoju asmeniu paskirta bendrove
neturinti Name nuosavybeés teise turto.

Pragytume apie rekomendacijy vykdyma Seimo kontrolieriy informuoti iki 2016 m. sausio
29 dienos.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



