ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS
AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRI DUOMENYS

1.1. Planavimo organizatorius — Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius — Pertvarkomos teritorijos savininkai T. B. ir R. B.

1.2. Plano rengéjas, projekto autorius: V] Registry centro, Komerciniy paslaugy skyriaus Ryty
Lietuvos 2 grupés, Pauksciy takas 2, Siauliai, tel. +37065856753, matininké Eglé Paskeviciené
(kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2R-FP-619 (iiduotas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio

ministerijos)), tel. +37065278883, el. pastas: egle.paskeviciene@registrucentras.t.

1.3. Pertvarkomos teritorijos vieta: Panevézio apskr., PanevéZzio m. sav., Panevézio m. Pelédy g. 2

ir Sakaly g. 45

1.4. Projekto tikslas: pertvarkyti Zemés sklypus, sujungti tos pacios pagrindinés naudojimo
paskirties Zemés sklypus (esancius vienas greta kito) j vieng ir pakeisti pagrinding Zemés naudojimo
paskirt] ir zemés naudojimo biidg. Pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirti i§ Zemes iikio
paskirties Zeme j kitos paskirties Zzeme. Pakeisti zemés sklypy naudojimo biida i§ mégejy sodo Zemeés

sklypai 1 vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

1.5. Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas rengiamas vadovaujantis:

. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2025 m. lapkrigio 27 d. jsakymu Nr. D1-190 ,,Dél Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy patvirtinimo*;

. Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2026 m. geguzés 8 d. jsakymu Nr.
ADP — 158 ,, Dél Zzemes sklypy (Pelédy g. 2 ir Sakaly g. 45, Panevézys) formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijy planavimo ir architektiros skyriui ir
zemétvarkos poskyriui®;

o Panevézio miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo ir architektiiros skyriaus
zemétvarkos poskyrio 2026 m. geguzés 12 d. zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimais Nr. ZPRR-12.

. Panevézio miesto bendruoju planu (korektiira), patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés
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tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-408;

Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano koregavimu, patvirtintu Panevézio miesto
savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 1-161;

Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir zeldyny bei
rekreacijos teritorijy plétra™ koregavimu, patvirtintu Panevézio miesto savivaldybés tarybos
2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr. 1-140;

Panevézio miesto sody ,,AZuolas®, ,,Sermutas®, ,,Klevas“ teritorijoje esanéiy gatviy sklypy riby
planu, patvirtintu 2015 m. kovo 13 d. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-224;
Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiuoju planu, patvirtintu
2015 m. lapkricio 26 d. Panevézio miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 1-330;
Sodininky bendrijos ,,Azuolas, , Klevas®, ,,Sermutas* specialiuoju planu, patvirtintu

Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2012 m. rugpjticio 30 d. sprendimu Nr. 1-224;

. Rengiant projekta panaudoti duomenys:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenys;
Georeferencinio pagrindo kadastro duomenys;

Planuojamos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemeélapis;

Planuojamos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy Zemés naudojimo salygy erdviniy duomeny
rinkinys;

Teritorijoje esamy zemes sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto
kadastro duomenys;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultiiros vertybiy registro

duomenys.

II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Bendra informacija apie planuojama teritorija

Pertvarkomos teritorijos adresas: PanevéZzio apskr., Panevézio m. sav,. Panevézio m. Peledy g. 2

ir Sakaly g. 45

Informacija apie pertvarkomus Zemés sklypus:

Pertvarkomo sklypo kadastrinis Nr. 2701/0030:0142

1.

Zemés sklypo adresas Panevézio m. sav. Panevézio m. Pelédy g. 2

2. Zemes sklypo kadastro Nr. 2701/0030:0142




3. Zemes sklypo unikalus Nr. 2701-0030-0142

4. | Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis Zemés iikio

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Mégéjy sodo zemes sklypai

6. Zemés sklypo plotas 0,0588 ha

7. | Zemés uikio naudmeny plotas 0,0588 ha

8. | Nuosavybe T. B.

9. | Juridiniai faktai Asmeniné nuosavybé

10. | Zymos Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota

Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos
zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0039 ha

Pertvarkomo sklypo kadastrinis Nr. 2701/0030:0184

1. | Zemés sklypo adresas Panevézio m. sav. Panevézio m. Sakaly g. 45
2. | Zemés sklypo kadastro Nr. 2701/0030:0184

3. | Zemés sklypo unikalus Nr. 2701-0030-0184

4. | Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis Zemés iikio

5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Mégéjy sodo zemes sklypai

6. | Zemés sklypo plotas 0,0594 ha

7. | Zemés ukio naudmeny plotas 0,0496 ha

8. | Uzstatyta teritorija 0,0098 ha

9. | Nuosavybé T.B.irR. B

10. | Juridiniai faktai Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé
11. | Zymos _

Zemés sklypams yra atlikti kadastriniai matavimai.

Uzstatymas: Zemés sklypuose statiniy néra.

Gretimybés: pertvarkoma teritorija ribojasi:

e Siaurinéje ir rytinéje pusése su Pelédy gatve. Gatveje yra registruotas inzinerinis statinys

unikaliu Nr. 4400-6711-9522;

e pietinéje pus¢je du privatis Zemeés sklypai, kuriy kadastro Nr. 2701/0030:0320; Nr.

2701/0030:0149. Abiem gerta esantiems Zemés sklypams atlikti kadastriniai matavimai LKS-

94 koordinaciy sistemoje;

e vakarinéje pus¢je — Sakaly gatve. Gatvéje yra registruotas inzinerinis statinys unikaliu Nr.

4400-6711-9511.

InZineriniai tinklai: pertvarkomg teritorija kerta Zemos jtampos poZeminiai elektros tinklai,

Lygiagreciai Sakaly gatvés ir Peledy gatves yra nutiesti poZzeminiai buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinklai.

Lygiagreciai Peledy gatvés, nutiesta skirstomyjy dujy trasa. Minéti tinklai teritorijos nekerta. Projekto

rengimo metu visiems tinklas saugoti bus nustatytos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Melioracinés sistemos: zemés sklype néra irengty melioracijos sistemy bei jrenginiy.

Kultiros paveldas: ar¢iau nei 500 m. atstumu nuo pertvarkomos teritorijos kultiiros paveldo objekty

néra.
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Privaziavimo schema

ariama

2701/0030:014 2701/0030:0320

Peledy g.

swSakaly 9.

1 pav. zemélapio fragmentas

Susisiekimas: Nauji jvaziavimai neprojektuojami, ] teritorija privaziuojama jau esama nuovaza nuo
Pelédy gatvés. Projekte yra numatyta galimybé j kiekvieng naujai suformuotg zemés sklypa jvaziuoti keliu,
kuris jungiasi su vietinés reikSmés keliais, taip sudaromas keliy tinklas. Rodykle pazymétas sitilomas
preliminarus jvaziavimas. Rengiant statiniy techninius projektus jvazos vieta gali biiti kei¢iama.

Privaziavimo keliai prie naujai formuojamy sklypy jrengiami zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekto iniciatoriaus ar zemes sklypy savininky 1éSomis. O perleidziant nuosavybés teis¢ | Zzemes sklypus
rastiSkai informuoti naujus savininkus apie perimamus jsipareigojimus. Planavimo iniciatoriui perleidus
teises kitam asmeniui, naujajam savininkui pereina formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniy

1gyvendinimo eiga.

Projekto atitikimas toje teritorijoje galiojantiems atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumenty sprendiniams:

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota Zemés ir nekilnojamojo turto
kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys, jvertinti galiojanciy teritorijy

planavimo dokumenty sprendiniai.

Pertvarkomam Zemés sklypui taikomi Sie esamy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
e Panevézio miesto bendrasis planas (korektira), patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés

tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimu Nr. 1-408.

Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniai. Pagrindinis Zemés naudojimo

apsaugos reglamenty brézinys. Formuojama teritorija patenka j reglamenting zona Nr. T-30.
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L__ L1 Esama PanevéZio miesto administraciné riba

E Nagrinéjama teritorija ir jos numeris

Miesto identiteta atspindincios teritorijos riba
g Padidinto aukstingumo statybos vietos riba

Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai ir teritorijos
Kultdiros paveldo teritorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)

—_——- Kultaros paveldo teritorija - Siaurojo geleZinkelio kompleksas

Kultaros paveldo objektas
l;n Kultiiros paveldo objekty teritorija L i ir izuoti teritorijos zonos
7777777 10 " Uzstatomos

Kultaros paveldo vertybiy apsaugos pozonis iah udalalymaitisneyvumorzona

Saugomos teritorijos
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

E:D Saugomos teritorijos
Intensyvaus uzstatymo zona

-——— Teritorijos galimai Zemés bido konversijai Centro zona

1] Teritorijos numeris Specializuoty kompleksy zona

Natdraliais struktdriniai rySiais su miestu susijusios periferinés zonos Pramonés ir sandéliavimo zona

i

A A Kapinés Inzinerinés infrastruktaros zona
+

2 pav. iStrauka i§ Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy (pagrindinis Zemeés naudojimo ir

apsaugos reglamenty brézinys)

REGLAMENTY LENTELE

Nagrinéjamy teritorijy uzstatymo reglamentai (taikomi naujai statybai)

idHiausias leistinas ulstatymo
intensyvumas Ul skiypuose

'N-:mx-w[ }m —

teritarijos Nr. Z I Maksimalus itis (aukitai) [

3 r teritorijos
| o [

T 3 T 04 T

} ‘; i = {

3 pav. iStrauka i Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy (pagrindinis zemés naudojimo ir

™

E
|Bémho naudo]imo erdviy, Jeldyny zona "Erm}.o eoyi o erdviy, Beldyny Ter

apsaugos reglamenty brézinys)

Pagal Panevézio miesto bendrgjj plang Zzemés sklypas patenka | mazo uzstatymo intensyvumo zona,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijg T30. Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul
0,4, auksty skaicius 3. Galimi Zemés naudojimo buidai G1/K/I1/12/E (G1-vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy

pastaty teritorijos). Maksimalis sklypo uZstatymo tankio dydziai, sklypo uZstatymo intensyvumas
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nustatomi pagal statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ 9 priedo 1 punkta.

Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSe numatytas priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo zemeés sklypo ploto.
Zeldiniy jrengimui zemés sklypuose, kuriy naudojimo biidas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty

teritorijos, numatytas dydis - 25%.

e Panevézio miesto sody ,,AZuolas®, ,.Sermutas®, ,,Klevas® teritorijose esaciy gatviy sklypy riby
planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, patvirtintas administracijos direktoriaus

jsakymu Nr. A-224.

Pagrindinis sprendiniy bréZinys. Zemés naudojimo ir tvarkymo reglamenty planas.
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Ribos
" 1
Pla j
L .y nuojamos teritorijos riba —_—— Numatomos gatviy raudonosios linijos
--
_L = Sodininky bendrijy teritorijy ribos Leistinos uZstatyti teritorijos
L Skiypai ,/l Rekomenduojamos misrios - gyvenamujy ir
Toriiodios komercijos pastaty statybos teritorijos (G1, K1)
ik Vienbuty I dvibusiy il - Numatomos atskiryjy 2ekdyny teritorijos (E3. E1)
statybos teritorijos (G1) Kiti Zzyméjimai

Numatoma administraciniy ir bendruomeniniy pastaty

statybos teritorij 1 Shzs
ty i (V1) Susisiekimo koridoriy (gatviy) teritorijos (12)

4 pav. istrauka i3 sodininky bendrijy ,,AZuolas®, ,,Klevas® ,,,Sermutas* specialiojo plano pagrindinio brézinio
Pertvarkoma teritorija patenka j ribas, kuriose yra numatytos vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy

pastaty statybos teritorijos (G1).
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Naujai suformuojamas zemés sklypas Panevézio miesto bendrojo plano (korektiirai), Panevézio
miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo, Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis
karkasas ir zeldyny bei rekreacijos teritorijy plétra™ koregavimo, Panevézio miesto (Siaurinés dalies)
susisiekimo komunikacijy specialiojo plano, Sodininky bendrijos ,,AZuolas®, ,,Klevas®, ,.Sermutas*

specialiojo plano sprendiniams jtakos neturés.

III. FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO SPRENDINIAI
3.1. Bendroji dalis

Pertvarkomi T. B ir R. B priklausantys zemés sklypai. Zemés sklypy kadastro Nr. 2701/0030:0142;
Nr. 2701/0030:0184. Zemés sklypo paskirtis — zemés tikio, naudojimo biidas — mégéjy sodo Zemés sklypai.
Zemes sklypus, esandius greta vienas kito savininkai pageidauja sujungti bei pakeisti jy paskirtj ir
naudojimo buda.

Suformuojamas naujas zemés sklypas, nustatoma zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé,
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklypams buvo atlikti kadastriniai
matavimai. ISorinés sklypo ribos néra koreguojamos. Zemes sklypai formuojami atsizvelgiant j savininky
pageidavimus. Rengiant projektg atZzvelgta i treCiyjy asmeny pagristy teisiy apsauga.

I Zemés sklypa Nr. 1 privaziuojama jau esamu jvaziavimu nuo Pelédy gatves.

Formavimo pertvarkymo projektas nederintas su sodininky bendrija ,, Klevas®. Sodininky bendrija
»Klevas® Panevézyje buvo oficialiai iSregistruota 2012 mety gruodzio 5 diena.

Suformuotam Zemés sklypui pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biidas nustatomi vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Zemés naudojimo biidy turinio apra$u, kuris
patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m.
gruodzio 11 d. jsakymu Nr. Nr. 3D-830/D1-920.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos Zemés jstatymo 22 straipsnio ir 2019 m. birzelio

6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo Nr. XIII-2166 nustatyta tvarka.

3.2. Duomenys apie naujai suformuotg Zemés sklypa.
Zemés sklypas Nr. 1

Adresas — Panevézio m. Sakaly g.

Savininkas - T. BirR. B

Sklypo plotas — 0,1182 ha.

Zemés naudmenos: ariama Zemé — 0,1182 ha.

Zemeés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé

Zemés naudojimo bidas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
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Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0086 ha;

o 109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,0001 ha;

e 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

(II skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0004 ha;

e 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1182 ha.

Servitutai nenustatomi.

Keliai: nauji jvaziavimai | sklypa neprojektuojami, jvaziuojama esamu jvaziavimu nuo Sakaly

gatves.

Pastaba: Tikslis formuojamy Zemés sklypo riby atstumai tarp posiikio tasky, specialiyjy Zemés
naudojimo salygy uzimami plotai, bendras formuojamo Zemes sklypo plotas, naudmenos bus nustatomos
atliekant kadastrinius matavimus LKS-94 koordinaciy sistemoje.

Zemé sklype esan¢ios Zemés naudmeny, specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai gali bati
tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Formuojamo zemés sklypo ribos pateikiamos zemés projekto sprendiniu bréZinyje (www.zpdris.It,
paslaugos byla Nr. ZSFP- 210412).

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti buvo naudojami skaitmeniniai
ortofotografiniai zemélapiai ORT10LT.

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniai nepaZzeidzia visuomenés teisiy ir
interesy; galimybés tkinei veiklai vystyti bei veiklos salygos gretimy Zemés sklypy naudotojams
nepablogés. Projekto sprendiniy jgyvendinimas gamtinés aplinkos kokybei, krastovaizdzio struktirai,
ekologinei pusiausvyrai neigiamos jtakos neturés. Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimas neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros
programoms. Projekto sprendiniy poveikis aplinkinés teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos
sri¢iai numatomas ilgalaikis teigiamas.

Projekto rengéjas v Eglé Paskeviciené

(kval. Nr. 2R-FP-619, 2012-09-06)



