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1.ESAMA BUKLE

1.1.  Zemés naudojimas
Zemeés sklypas yra Panevézio m., Klaipédos g. 94C.

Zemeés sklypas priklauso fiziniams asmenims (S.K. ir L.M.)

Sklypo plotas 0,1896 ha.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Kodas 149- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis), unikalus Nr. 100802399). Kodas 106- elektros
tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), unikalus Nr. 100159755, 100169884. Kodas 109- Skirstomujy
dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis), unikalus Nr.100640722). Kodas 101- Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis), unikalus Nr. 100026525.
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultiros paveldo

objekty. ] sklypa patenkama i§ esamos gatvés (Klaipédos gatvés).

1.2. Gretimybés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre yra 1 registruoti kaimyniniai
nekilnojamojo turto objekty.

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Eil.
Nr.

Pagrindiné tiksliné
Adresas Objektas (ll.(lf‘l‘illfasIZ: ,’VV: ) paskirtis ir Savininkas
i naudojimo biudas
Kita;
Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

Kelias (gatve) - Klaipedos

. Juridinis asmuo
gatve

Zemés sklypas |2701/7001:88

1§ Siaurés pusés pertvarkomas zemés sklypas ribojasi su VZF (Klaipédos g. 96, 98). Rytinéje puséje formuojamas
sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine zeme. Pietinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi juridiniam asmeniui
priklausanciu Zemés sklypu, kadastro Nr.2701/7001:88. Vakarinéje puséje formuojamas sklypas ribojasi su nepaskirta

valstybine zeme.
Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2024-11-06 jsakymu Nr. ADP-395 ,Dél Zemeés
sklypo (Klaipédos g. 94C, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos
planavimo ir architektdros skyriui®

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2024-11-11, Nr.ZPRR-30;

m  AB Telia resursy komandos iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2024-11-07 Nr. Nr. 241107

m  UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais Zzemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2024-11-08 Nr. 1.6-ZP-R231;

m  AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus” inzineriniy tinkly Panevézio regiono iSduotais reikalavimais zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2024-11-07 Nr. 152218/11-07;

m  Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 1-161 (Reg.Nr.T00089337)
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m Panevézio prie esamy daugiabuciy namy ir laisvos valstybinés zemés Panevézio mieste detalusis planas.
Teritorija tarp Dariaus ir Giréno, Statybininky, Kosmonauty, Klaipédos gatvés, patvirtintas Panevézio miesto
savivaldybés tarybos 2013 m. kovo mén. 28 d. sprendimu Nr. 1-113.

m  Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077538, patvirtintas
2015 m. lapkri¢io mén. 26 d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-330.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zzemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2025 m. lapkri¢io 27 d. jsakymu Nr. D1-190.

m Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

Projekto rengimo tikslai:

m  Atidalinti bendrosios dalinés nuosavybeés teise turimy zemés sklypy dalis ir suformuoti atskirus zemeés sklypus.
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1.3. Parengty projekty apzvalga
. Pagal teritorijy planavimo dokumentg- PanevéZzio miesto bendrojo plano keitimas, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri€io 24 d. sprendimu Nr. 1-408 (Reg. Nr.T00079711) ir Panevézio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d.
sprendimu Nr. 1-161 (Reg. Nr.T00089337), nagrinéjama teritorija ir planuojamas Zzemés sklypas (Klaipédos g. 94C,
Panevézys) yra Panevézio miesto vakaringje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T5. Sioje teritorijoje nustatytos Sios funkcinés
zonos: intensyvaus uzstatymo zona, specializuoty kompleksy zona, bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona bei
inZinerinés infrastrukttros zona. Pertvarkomas sklypas patenka j bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zong: tai neuzstatyta
funkciné zona, kuria iSskiriamos urbanizuoty teritorijy vieSosios erdvés ir bendrajam naudojimui pritaikyty atskirtyjy
zeldyny teritorijos, taip pat kapiniy teritorijos. Galimi teritorijos naudojimo tipai: bendro naudojimo erdviy, Zzeldyny teritorija;
socialinés infrastruktdros teritorija. Galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (B/E/R/V/12) bdai, kur pastaty
maksimalus aukS$tingumas hmax - nenumatytas, o didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (UI) sklypuose umax
—nenumatytas.

. Panevézio miesto bendrojo plano aiSkinamajame raste numatyta nuostata, kad ,Visose funkcinése zonose
galimi inzinerinés infrastruktdros koridoriai; bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo tipai, taip pat
ir kiti teritorijos naudojimo tipai, jeigu juose nustatyta veikla nesukelia neigiamo poveikio pagrindinés
(dominuojancios) veiklos aplinkai*.

. Panevézio miesto bendrojo plano pagrindinio brézinio tekstiniuose reglamentuose numatytos Sios nuostatos:

»3. BP nepanaikina galiojanciy SP ir DP sprendiniy. Jy nuostatos yra integruotos j BP sprendinius pagal BP
kompetencijos nuostatas. Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus ar zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektus, privaloma vadovautis BP sprendiniais. BP taip pat nepanaikina zemés nuosavybés dokumentuose
nurodyty Zzemés naudojimo bidy ir pobidziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus, gali baiti

nustatoma veikla pagal BP reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytaja zemés nuosavybés
dokumentuose).”

. Vadovaujantis Panevézio miesto bendrojo plano aiSkinamajame raste ir pagrindinio brézinio tekstiniuose
reglamentuose minétomis nuostatomis, numatomas teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoiji teritorija, kurioje galimi
pagrindinés kitos paskirties/naudojimo (G2/V/G1/K/R/I1/12/B/E) bidai, kur pastaty maksimalus auks$tingumas hmax — 9-3
a. (apie 27 m), o didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose umax — 1.8.
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Istrauka i§ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.
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Pagal Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plang, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri€io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas Zemés sklypas (Klaipédos g.
94C, Panevézys) ribojasi su Klaipédos (aptarnaujanti, kategorija — C1, RL=40.0 m) gatve.

IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

e T

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL
Administracinés ribos

' Panevezic miesto administracine riba

r " —
J Specialiojo plana galiojimo riba
“—

Zemes sklypy ribos (duomenys i5 V] | Registry centras™)

Saugomi objektai

i Kultoros paveldo objekto riba

————
Zeménauda

et Gelezinkelis
|
Upe, eerss, kidra
Miskas
Kapinés

Pastatai

Esamy gatviy a$inés linijos registructos V] , Registry centras”

G D1 kategorijos gatvés aking linija
@D 52 kategorijos gatves asiné linija
E=r=—1 C1kategorijos gatvés asin& linjja
G2 kategorijos gatvés aSing linija

-------- D1irD2 kategorijos gatvés asing linija

Teritorijy planavimo dokumentais suplauoty ir planucjamy gatviy ainés linijos

Iy
(INNN]
CEEET

B1 kategorijos gatvés aZine linija
B2 kategorijos gatvés asiné linija
C1 kategorijos gatvés aging linija
G2 kategorijos gatvés adina linja

D1irD2 kategorijos gatvés asing linja

Nustatomos gatviy raudenuyjuy linijy ribos

A1, B1 Ir B2 kategorijos gatvés asiné linjja
C1irC2 kategorijos gatvés ading linija
D1irD2 kategorijos gatves a&iné linija

Esama magistralinio dujotiekio linija

Panevezio dujy skirstyme stetis - SAZ riba 500 m.

Magistralinio dujotiekio po 25 m. nua MD agies apsaugos zana

Magistralinio dujotiekio 1-mos klasés vietaves
vieneto feritorfjos riba po 200 m. nuo MD adies

Magistralinio dujefiekio projektinés dokumentacijos derinimo
350 m. nuo MD agies riba magistralinius dujotiekius

eksploatuajantioje organizacijose

Dujy skirstymeo stoties sanitaring apsaugas zona

Esami valstybinés reik§més keliai

(BN NN
mewEi
AR

O

Magistraliniai keliai
Krasto keliai

Rajoniniai keliai

Esamy valstybines reikimes keliy apsaugos zona

nua kelio briauny | ab' puses:

magistraliniy keliy - pe 70 metny; krasio keliy- po 50 metry;
rajoniniy keliy - po 20 metry

Numatoma automobiliy
keliwgatviy sankirta/sankryZa - spreshi Zemesnio
Iygmens teritorijy planavimo dokumentais ir‘ar techniniais projektais
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo badas
Sklypas pertvarkomas, atidalijant tarp bendrasavininky ir suformuojant 2 atskirus zemés sklypus. Naujai suformuotiems
sklypams zemeés naudojimo paskirtis ir naudojimo bidas néra keig¢iama. Zemés naudojimo paskirtis— kitos paskirties
zemé, naudojimo bidas— daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos.
Atidalinto sklypo Nr. 1 savininkas — fizinis asmuo (S.K.).
Atidalinto sklypo Nr. 2 savininkas — fizinis asmuo (L.M.).

Zemeés sklypo Nr. 1 paskirtis po projekto parengimo:
sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo bidas - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijos (plotas - 632 m?).
Zemés sklypo Nr. 2 paskirtis po projekto parengimo:
sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo bidas - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijos (plotas - 1264 m?).

2.2.Ribos

Zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy ribas ir savininky pageidavima , bei pagal Panevézio miesto
bendrajj plang ir Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialuyjj plana.

Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 632 m?, sklypo ribos sprendiniy brézinyje paZzymétos skaiciais 3-4-5-6-3.

Sklypo projektinis Nr. 2 plotas- 1264 m2, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-6-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklype projektinis Nr. 1 numatomas servitutas—S-1- Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas 9 m2.

Sklype projektinis Nr. 2 numatomas servitutas—S-2- Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis,naudotis
peséiyjy taku (tarnaujantis), plotas 34 m2.

VieSpataujantis kelio servitutas nustatomas sklypams proj. Nr.1.

Sklype projektinis Nr. 1 paliekamas servitutas—S-3- Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas
49m2,

VieSpataujantis kelio servitutas nustatomas kitiems asmenims, kurie naudojasi pesc¢iyjy taku.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 55 m?;
(specialiosios salygos unikalus Nr.100159755).

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.2 plotas 55 m?;
(specialiosios salygos unikalus Nr.100169884).

Kodas 101- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymeétas 1-101.2 plotas 126 m2; (specialiosios sglygos unikalus Nr.100026525).

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 135 m? ; (specialioji sglyga vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos specialiosios salygos unikalus Nr.100802399).

Kodas 109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, SeStasis skirsnis) pazymétas 1-109.1 plotas 55 m2;
specialiosios sglygos unikalus Nr.100640722).

Sklypo projektinis Nr. 2:

2026 m.
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Kodas 106- Elekiros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), paZzymétas 2-106.1 plotas 109 m?;
(specialiosios salygos unikalus Nr.100159755).

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 2-106.2 plotas 109 m?;
(specialiosios salygos unikalus Nr.100169884).

Kodas 101- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
pazymeétas 2-101.1 plotas 108 m?, plotas 2-101.2 plotas 94 m?; (specialiosios sglygos unikalus Nr.100026525).

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 268 m? ; (specialioji sglyga vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos specialiosios salygos unikalus Nr.100802399).

Kodas 109-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis) pazymétas 1-109.1 plotas 109 m2;
specialiosios salygos unikalus Nr.100640722).

Rengiant zemés sklypy formavimo pertvarkymo projekta suformavus sklypa, keliy apsaugos zonos specialioji zemeés
naudojimo salyga netaikoma suformuotam sklypui.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus Zidréti ,TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties zemeés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”).
Jvaziavimas j sklypus ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamos gatvés. | sklypg jvaziavimas numatomas i$
Klaipédos gatvés pietinés puseés formuojamy sklypy Nr.1 ir Nr.2.

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamag
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo“ priklausomuyjy zeldiniy norma
sklypui nustatoma ne maziau 30% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymg
Nr.X111-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu risiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemes sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

Loreta Dobrovolskiené

2026 m.



