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1. Ivertinama esama buklé:

Nesuformuotas Zemés sklypas prie statiniy Stoties g.14, PanevéZys, ribojasi su Stoties

gatve, kuri yra registruota (kad.Nr.2701/7001:116), bei privaciais geodeziSkai matuotais sklypais

Marijony g.6 ir Stoties g.12. Formuojamo sklypo plotas yra 353m?*. Kadangi $j sklypa pageidauja
jsigyti statiniy savininkai formavimo pertvarkymo projektu yra suformuojamas atskiras Kkitos
paskirties Zemés sklypas Stoties g.14, PanevéZzys

Infrastruktiiros objektai.

Valstybiniame sklype yra pakloti:RySiy, dujy, vandentiekio, kanalizacijos tinklai

Reljefas ir dirvoZemis. Zemés sklypo pavirsius salyginai lygus.
Saugomos teritorijos. Zemés sklypas nepatenka j valstybés saugomas gamtines ar j

nekilnojamyjy kultiiros vertybiy ir ju apsaugos zony teritorijas.

2. Yra parengtas:

Siuo Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektu yra suformuojamas kitos paskirties
laisvos valstybinés Zemés sklypas prie esamy statiniy Stoties g.14, PanevéZzys.

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas yra vietovés lygmens specialusis
teritorijy planavimo dokumentas - Zemévaldy projektas (planas), rengiamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617),
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28- 868).

Sklypai performuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomiss Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2025 m. lapkri¢io 27 d. jsakymu Nr.D1-190 ,Dél Zemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo*“.

Zemés sklypai isnuomojami arba parduodami teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos
projektuose nustatyto dydzio, kuris biitinas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal

Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirt]. Valstybinés zemés sklypo bitinojo



dydzio, reikalingo statiniams ar jrenginiams eksploatuoti apskaiiavimas atlieckamas metodikos
nustatyta tvarka.

Smin = Astat + Spriez,

Pagal Metodikos 8p., apskai¢iuotas maziausias valstybinés zemés sklypo dydis (Smin), reikalingas

statiniams eksploatuoti:

Nr. Statinio pavadinimas Unikalus Nr. Uzimamas Apskaiciuotas
plotas (m?) Smin (m?)

1 Gyvenamas namas 2794-8013-5018 103 225

2 Ukinis pastatas 2794-8013-5029 29 94
Viso 319

Pagal Metodikos 12.1.p valstybinés Zemés sklypo dalis, virSijanti Metodikos 8 punkte nurodytg
valstybinés zemeés plota, priskiriama prie esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
reikalingos valstybinés zemes (jeigu naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams
tenkinti parduodant atskiros sodybos (namy valdos) naudojama Zemés sklypa pagal Lietuvos
Respublikos zemes reformos jstatymo 9 straipsnio 2, 3, 4 dalis. Pagal Lietuvos Respublikos zemés
reformos jstatymo 9str. 3d., Miesto gyvenamosiose vietovése (iki 1995 m. birzelio 1 d. miestams
priskirtoje teritorijoje), iSskyrus Neringos miesta, fiziniams asmenims, turintiems nuosavybeés teise
priklausancius gyvenamuosius namus, parduodami jy namy valdy naudojami zemeés sklypai,
pazyméti namy valdos techninés apskaitos bylose, teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés
valdos projektuose nustatyty riby, bet ne didesni kaip 0,2 ha Vilniuje, Kaune, Klaipédoje,
Siauliuose, Panevézyje, Alytuje, Marijampoléje, Druskininkuose, Palangoje, Birstone ir ne didesni

kaip 0,3 ha — kituose miestuose.

Rengiant projekta remtasi 2024-10-14 PanevéZio miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus jsakymu Nr.ADP-369
UAB ,,Aukstaitijos vandenys“ 2024-10-15 d. reikalavimais Nr.1.6-ZP-R225

,ESO“ elektros tinklas PanevéZio regionas 2024-10-15 d. reikalavimais Nr.150510/10-15

,»lelia Lietuva®“ PaneveéZio regionas 2024-10-15 d. reikalavimais Nr.2-1-0682/24

Projekto uZtikrinimui Lietuvos Respublikos Konstitucijos ir jstatymy reikalavimus saugoti ir
tausoti Zeme bei kitus gamtos iSteklius tikslu suformuotam sklypui, pagal Lietuvos Respublikos
Seimo patvirtinto 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 ,Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymu‘ nustatytos specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo salygos ir tkinés

veiklos apribojimai.



Formavimo pertvarkymo projektas atliekamas nustatant sklypo riby posiikio taskus ir
riboZenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy sistemoje (LKS-94), vadovaujantis 2024 m. spalio
22 d. jsakymu Nr. D1-349, Lietuvos respublikos aplinkos ministro patvirtintomis ,,nekilnojamyjy
daikty kadastro duomeny nustatymo taisyklés“.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t.y. Zemés reformos Zemétvarkos projektus, Zemeés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
Zemeés konsolidacijos projektus klausimai dél Zemeés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo
néra sprendZiami.

Nagrinéjamu atveju naujai suformuojamas Zemes sklypas prie esamy statiniy Stoties g.14,

Panevézio m.

3. Apibudinama, kaip jgyvendinami Projekto rengimo, keitimo ar koregavimo tikslai ir uzdaviniai:

Projekto tikslas ir uzdaviniai: Suformuoti kitos paskirties (naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos) zemeés sklypa esantiems statiniams eksploatuoti Stoties
g.14, Panevézio m., Siekiant Sio tikslo, parengiamas Zemés sklypo formavimo pertvarkymo
projektas, kuris, atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediras, teikiamas tvirtinti
Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriui. Nesuformuotas zemés sklypas tarp
Stoties gatvés sklypo (kad.Nr.Nr.2701/7001:116), privaciy sklypy Marijony g.6, bei Stoties g.12.
Kadangi formuojamas sklypas patenka i vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijas, o
pagrindinis pastatas gyvenamosios paskirties, sklypo paskirtis numatoma — kita (naudojimo budas —
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos). Neigiamos poveikio aplinkai bei visuomenei

nebus.
4. Paaiskinami Projekto rengimo, keitimo ar koregavimo sprendiniai:

Suformuojant Zemés sklypa prie esamy statiniy Stoties g.14, Panevézys yra suformuotas vienas

kitos paskirties (naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos) sklypas.
Proj. 14 sklypas suformuotas 353 kv.m. jame nustatomos specialiosios zemes ir misko

salygos:

1. 101-VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis)

2. 106-Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

3. 149-Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius

deSimtasis skirsnis).

4. 102-Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

Salia projektuojamo sklypo yra Stoties gatvé, kuriai taikoma kaip Vietinés reiksmés IV kategorijos

keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 3 metrus j abi puses nuo kelio briauny atidéjus 3 metrus.



Keliy apsaugos zona patenka j projektuojamq sklypq, todél jrasoma specialioji keliy apsaugos
zona.
Servitutai:
Formuojamame sklype yra projektuojami servitutai, reikalingi aptarnauti, naudoti, bei klotis tinklus
(S1-222). Sis servitutas sudarysj -10 kv.m. Numeris 100168713
(S2-222). Sis servitutas sudarysj -1 kv.m. Numeris 100168713

Energetikos objektu ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius
valdanciai elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar Kitais teisétais pagrindais
nepriklausancioje Zeméje, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui,
modernizavimui ir naudojimui uZtikrinti Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatymu
75 str. 3p. nustatomi Zemés ir Kity nekilnojamyju daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy

apsaugos zony ribose.

Suformuotam sklypui, Zemeés ribos bus Zenklinamos atliekant kadastrinius matavimus.

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos ir kultiiros vertybiy néra.

Performuojamame Zemés sklype yra vienbutis gyvenamas namas, tkinis pastatas ir
pagalbiniai kiemos statiniai jvesti elektros, rySiy, vandentiekio, buitiniy nuoteky kanalizacijos
tinklai. Cheminés ir pavojingos sveikatai medZiagos nebus naudojamos. Sanitariné apsaugos zona
nenustatoma.

Eismo saugumas Patekimas j sklypa yra numatomas i$ Stoties gatvés. [vaZiavimo vieta

suderinta su PanevéZio miesto savivaldybés infrastruktiiros skyriumi.

Aplinkos apsauga Esama (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija) veikla

sklype, laikantis gamtos apsaugos bei higieninés saugos reikalavimy, neigiamo poveikio aplinkai
bei kraStovaizdZiui nedarys. DirvoZemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami.
Saugotiny medZiy néra. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu, pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimg Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medZiai
ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir
medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems“ su vélesniais pakeitimais ir papildymais, priedo
»Saugoting medZiy ir krimy kriterijai“ reglamentavima: (teritorija 3.1 mieste) Kitos paskirties
Zeméje, vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija — didesnio kaip 12 cm skersmens (1,3 m
aukstyje) medZiai (qZuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinksnos, liepos,
maumedZiai, berZai, pusys) ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 29 d.
jsakyma Nr. D1-716 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos dendrologiSkai, ekologiskai, estetiSkai vertingi,
kultiiros paveldui ir kraStovaizdZiui reikSmingi Zeldiniai, augantys privacCioje Zeméje patvirtinimo*
planuojamame Zemés sklype Zeldiniy (medZiai ir krimai), augancCiy ne misky tkio paskirties

Zemeéje, atitinkanciy Sias nuostatas, néra.



Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos patvirtinimo“ apraSu gyvenamosios teritorijos priklausomyjy Zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, norma (plotas) procentas nuo viso Zemeés sklypo ploto:

— vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty statybos zemeés sklypams — 25 %,

5. Projekto rengimo, keitimo ar koregavimo sprendiniams taikomi Kkity teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai:

= PanevéZzio m. bendrojo plano keitimo projektas, patvirtintas PanevéZio m.
savivaldybés tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. Sprendimu Nr. 1-408

. Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas
Panevézio m. savivaldybés tarybos 2023 m. geguzeés 25 d. sprendimu Nr. 1-161

= PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimy komunikacijy specialusis planas,
patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2015 m lapkricio 26d. Sprendimu 1-330

. Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldiniy,
bei rekreacijos teritorijy plétra® koregavimas patvirtintas Panevézio m. savivaldybés tarybos 2023
m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr.1-420

Ll Zemés sklypai pertvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu,
remiantis 2 straipsnio 2 punktu ir §io jstatymo 9 straipsnio 7 dalimi.

= Zemes sklypai pertvarkomi, suformuojami vadovaujantis Zemeés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2025 m. lapkri¢io 27 d. jsakymu Nr.D1-190 ,Dél Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo“.

= Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biidas nustatomi vadovaujantis
Pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso
patvirtinimo®, (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2024 m. kovo 13 d. nutarimo Nr. 184 redakcija)
,pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir bido nustatymo, keitimo tvarkos ir salygy aprasas“

= Servitutai nustatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu,
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu, Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 ,,Dél
Zemes servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo*

= Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

Planuojamos teritorijos rySys su galiojanciais aukStesnio lygmens kompleksinio ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumentais



1. IStraukos i$ teritorijy planavimo dokumenty

1.1.1. Pagal PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavima patvirtinta PanevéZio
miesto savivaldybés Tarybos 2023 m. geguZeés 25 d. sprendimas Nr. 1-161 ,,Dél PanevéZio miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koregavimo patvirtinimo*“,

(istrauka is PanevéZio miesto teritorijos _ bp _ keitimo koregavimo_ Reglamenty brézZinio):
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAL

mmanl Miestoriba -

E Saugomes tertorijos
m Buveiniy apsaugal svarbios teritorijos

Natiiraliais struktBrinial rySiais U misstu susiusios
periterings zonos

Tt Kapines

Funkeinés zonos:

Mighky ir miSkingu teritorijy zona
Rekreaciniy misky Zona

Vandeny zana

Vandeny zona

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
Uzstatomos

Mazo UZstatyma intensyvume zona
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zana
Intensyvaus uZstatyme zana
Centra zana
Spedializuoty kampleksy zana
Pramonés ir sancéliavino zona
Ininerines infrastruktdres zona

Neurbanizucjamos
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona
Inzinerings intrastruktdros koridoriy zona

Susisiekimo infrastruktira

i | Esamos degalings
IE Numatomes degalinés
E Esama autobusy stotis

ﬂ Gelezinkeliv stolis

S Pajunstés asradromo kliutis rihojandiy pavirsiy.
apsaugos Zonos
----- Esami (E kategorijos) dvirail| takai

MNumatomi (E kategorijos) dviratiy takai

Esama dviradiy saugojimeo aikétels
Mumaloma dviradiy saugaiime aikitelé

HNumalomus lillas / visdukos

Esama pastiuju peréja viré gelezinkelia

Gafvas su viedajo fransporto marinilais

Platiosios vézes geleZinkelis

Siaurosios vézeés geleZinkelis

Numatoma "Rsil Baltica” europinio standarto geleZinkelio

liniles Kaunas - Lietuvos ir Latvijos siena Alternatyvos “A" kryptis
Numalormas "Rail Ballics” ewopinic standailo geleZinkelio linijos
Kaunas - Lisluvos ir Labvijos siens Alsrralyvos "A" lzsos
parinsimo koridorius

Numatarma valstybings relkémés automatiliu keliy ¢ gatviy
sankirta

Neujsi planuojamnes skitingu lygiy sankillos su valslybings
reiksmes aulumobiliy keligis ir geleZinkelias

Suplanuota skitingy Iygiu sankryZa

Magistralines reikdmes kelias i jo apsaugos zona
Kraéta relkémés kalias ir jo apsauges zona
Rajonings reikimes keliss ir jo apsaugos song
Vietings ralkimes kelias ir jo apsaugos zona
PanevéZio aplinkkelis, kurj numatoma isplatinti

ir jo 3psaugos zona

Pagrinding gatvé (B1 kategorija) miesto teritorijoje
Pagrinding galve (B1 kalegoija) uFmisslyje
Pagrinding gatvé (B2 kalegorija) miesto teritorijoje
Pagrindins gatvé (B2 katsgorlja) ufmiastyjs
Aptaraujanti gatve (C1 katsgorija) miesto teritorijoje
Aptarnaujanti gatva (C1 kategorija) uZmisstyie
Aplsrnaujnt galve (C2 kalsgorija) miesko lerilorijje
Aptarnaujanti gatve (C2 kategotija) uZmiestyjs
W2miestio keliai

Swarkios migsto erdvinel architekturinet struktural gatves takal’

InZinering infrastruktdra

Dhuje skirstyme stotis

Mugislralinis dujolishis

Duijy skirstymo stoties sanitaring apsaugos zona
Magistralinia dujuliekio 25 m apsaugos cons

Magistralinio dujotiekio pirmos vistovés klasés vienato
tertanja po 200m nuc vemzdyno adies

Magistralinia dujetickio 350m projektings dokumentacijos
derinimo rka

1.1.3. Pagal PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei
rekreacijos teritoriju plétra“ koregavimas, patvirtintas PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2023 m.
gruodzio 28 d. sprendimu Nr. 1-420 ,Dél PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,,Gamtinis
karkasas ir Zeldyny bei rekreacijos teritorijy plétra“ koregavimo patvirtinimo®,



(iStrauka iS PanevéZio miesto teritorijos _ bp _ dalies ,,Gamtinis karkasas ir Zeldyny bei
rekreacijos teritorijy plétra“ bréZinio):
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

o Panevézio miesto administracinés ribos

Zeldyny sisterma: Kiti Zzyméjimai:

- Vietinis Zeldynas - Kapinés ir jy numeris
- Rajoninis Zeldynas m Valstybinés reikd§més miskai
- Cenlrinis Zeldynas ; :

Gamtinio karkaso sudétiniu daliy krastovaizdzio formavimas:

Migko parkal
Miesty miskai

V///A I8laikomas ir saugomas esamas nattralus kradtovaizdzio pobudis - I B grupes miskai

Palaikomas ir stiprinamas esamas kraétovaizdZio pobudis ir nattralumas - Bendro naudojimo teritorijos ir aikstés

Grazinami ir gausinami krastovaizdzio natiraluma atkuriantys elementai

WA Stipriai paZeistos (degraduotos) gamtinio karkaso teritorijos E:H SanZilés krastovaizdZlc draustinis
! I 10 proc. potvyniy tikimybés zona

Teritorijos naudojimas: Upés

M H Vandepsitéitbeay 000 mmaom GelezZinkelio bégiai

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptamavimo objekty teritorijos Siaurieji geleZinkelio bégiai

1.1.4. Pagal PanevéZio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo projekta, patvirtinta PanevéZio
miesto savivaldybés Tarybos 2016 m. lapkricio 24 d. sprendimas Nr. 1-408
(iStrauka is Panevézio miesto teritorijos _ bp _ keitimo projekto_ Reglamenty brézinio):
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Kartografinis pagrindas.
Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai

7emélapiai ORT10LT (Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos, 2015-2016), bei
Lietuvos teritorijos georeferencinio pagrindo duomeny bazé¢ M1:10000 GDB10LT (Nacionaliné
Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos), Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
registro, georeferencinio pagrindo kadastro, Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy
zemés naudojimo salygy, projekto teritorijoje esamy zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir
Nekilnojamojo turto kadastro duomenys, savivaldybés administracijos pateikta informacija apie
gatviy parametrus pagal atitinkamas gatviy kategorijas, savivaldybés vietinés reikSmés keliy tinklo,
inzineriniy tinkly ir jrenginiy iSdéstyma.

ISmatuotiems sklypams nustatyti Zemés naudojimo apribojimai, paskaiciuoti jy plotai,
apskaiciuotos sklypy vertés, parengti kadastro duomenys, reikalingi Nekilnojamojo turto registro
jraSams patikslinti.

Planuojamoje teritorijoje saugomy gamtos ir kultiiros vertybiy néra.
Zemés sklypo formavimo pertvarkymo projekto sprendiniai ekosistemai, biologinei
jvairovei, kraStovaizdZio ekologinei pusiausvyrai ir estetinei kokybei bei neigiamo poveikio

aplinkai netures.

Geodezininkas D. Rapkevicius




