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BENDROJI DALIS

Koreguojamas servituto plotas, suplanuotas ,,TERITORIJOS PRAMONES G., PRIE
TIKSLIOSIOS MECHANIKOS GAMYKLOS (84) DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
sprendiniais (teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00097120) (toliau — galiojantis detalusis
planas), patvirtintais 2026-04-17 Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. A-252 ,DEL ,TERITORIJOS PRAMONES G., PRIE TIKSLIOSIOS
MECHANIKOS GAMYKLOS (84)“ DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PATVIRTINIMO".
Koregavimas atlickamas taikant supaprastintg teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry
tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi ir Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3. papunk¢iu, savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu.

Planavimo organizatorius - PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Laisvés a. 20 LT-35200 Panevézys, (+370 45) 50 13 54, el. pastas: savivaldybe@panevezys.lt

Planavimo iniciatorius — Uzdaroji akciné bendrové ,,SPECAGRA*.

Detaliojo plano rengéjas - UAB Zeldima®, Jaunimo g. 29 LT-38176, Dembava, PanevéZio r.
sav., projekty vadové Aurelija Cergeliené, tel. +370 676 42727, el. pastas aurcerg@gmail.com

Detaliojo plano koregavimo pagrindas — PanevéZzio miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymas Nr. A-252 ,,DEL ,,TERITORIJOS PRAMONES G., PRIE TIKSLIOSIOS
MECHANIKOS GAMYKLOS (84)*“ DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PATVIRTINIMO".

Planuojama/koreguojama teritorija — galiojan¢iu detaliuoju planu suplanuotas Zemeés
sklypas Nr. 1, Pramonés g. 1, Panevézys, plotas 0,1402 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas nekeiciami ir yra: Kitos paskirties
zemé (KT), Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P).

Detaliojo plano koregavimo tikslas — koreguoti servitutg plota, suplanuotg ,, TERITORIJOS
PRAMONES G., PRIE TIKSLIOSIOS MECHANIKOS GAMYKLOS (84)“ DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO  sprendiniais (teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00097120),
patvirtintas 2026-04-17 PanevéZio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-
252 ,,DEL ,,TERITORIJOS PRAMONES G., PRIE TIKSLIOSIOS MECHANIKOS GAMYKLOS
(84)“ DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PATVIRTINIMO" (galiojan¢io detaliojo plano
brézinyje zemés sklypo Nr. 1), Kiti nustatyti reglamentai nekeifiami ir yra galiojantys,
vadovaujantis Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-252
(TPDR Nr. T00097120).

Galiojancio detaliojo plano koregavimo ribas zitréti / paveikslélyje.

Rengiant galiojancio detaliojo plano koregavima, vadovaujamasi Lietuvos Respublikos
jstatymais ir Vyriausybés nutarimais, ministry jsakymais, galiojan¢iomis taisyklémis, normomis bei
planuojamai teritorijai taikomais aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentais.

ESAMA BUKLE

Koreguojama teritorija - Zemés sklypas Nr.1, zitiréti paveikslélj Nr. 1.

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 26/195-DP-SPR, 2026 m.
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I pav. ,, TERITORIJOS PRAMONES G., PRIE TIKSLIOSIOS MECHANIKOS GAMYKLOS (84)
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO sprendiniy brézinio fragmentas

Vadovaujantis Panevézio miesto bendrojo plano keitimo (T00079711, 2017-01-18)

sprendiniais (toliau — BP), 2 pav., planuojama teritorija patenka j Pramonés ir sandéliavimo
funkcing zong (T24), teritorijos naudojimo tipas (NAUD TIP) — Pramonés ir sandéliavimo
teritorija (PER). Pagal BP sprendinius teritorijoje galimi Zemés naudojimo buidai — K/P/I1/12/B/E.
Detaliuoju planu planuojamame Zemés sklype Nr. 1 nustatytas didZiausias leistinas uZstatymo
intensyvumas (Ulmax) 2.0, uzstatymo tiirio tankis 5, uzstatymo tankis (UTmax) 31 %, maksimalus

uzstatymo aukstis Hmax 5 aukstai. Pastaty aukstis 15 m.

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 26/195-DP-SPR, 2026 m.
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3% Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos
! Uzstatomos $

MazZo uZstatymo intensyvumo zona @

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Intensyvaus uZstatymo zona

Centro zona

Specializuoty kompleksy zona
Pramoneés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktdros zona

Neurbanizuojamos

. B \§ Bendro naudojimo erdviy, Zzeldyny zona
f]\ Y Jasraeas

2 pav. PanevéZio miesto bendrojo plano keitimo Pagrindinio (reglamenty) bréZinio fragmentas su

InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona

-~i__“}’ P L
b s CLER
L.

planuojamos teritorijos situacija

Informacija apie planuojamoje teritorijoje esamus inzinerinius tinklus:

1 lentelé:
Elektros Silumos Vandentiekio Buitiniy Lietaus Rysiy Dujotiekio
nuoteky nuotekuy
+ + + + + + +

+ Yra; - Néra

Servitutas. Néra.
GRETIMYBES. Planuojama/koreguojama teritorija ribojasi su zemés sklypais, kaimyniniais
zemeés sklypais, 2 lentelé:

Zemes sklypo kad.Nr./Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis/naudojimo bidas
Planuojamos teritorijos ribose
1. 2701/0010:135. Kitos paskirties zemeé (KT) / Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (P)
Planuojamos teritorijos gretimybéje (kaimyninis Zemeés sklypas)

Eil.
Nr.

Adresas

Pramonés g. 1,
Panevézys

2701/7001:50. Kitos paskirties Zemé (KT) / Susisiekimo ir

Pramonés gatve,

sandéliavimo objekty teritorijos (P)

2. inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) Panevézys
3 2701/0010:134. Kitos paskirties Zzemé (KT) / Pramonés ir [ Pramonés g. 1A,
" |sandéliavimo objekty teritorijos (P) PanevézZys
4. |2701/0010:160. Kitos paskirties Zemé (KT)/ Pramonés ir Pramones g. 1B,
" [sandéliavimo objekty teritorijos (P) Panevézys
5. |2701/0010:156. Kitos paskirties zeme (KT) / Pramonés ir | Pramones g. 3A,
sandéliavimo objekty teritorijos (P) PanevéZys
6. |2701/0010:152. Kitos paskirties Zemé (KT) / Pramonés ir Pramones g. 3,

Panevézys

Rengiant detaliojo plano koregavima, treCiyjy asmeny interesai nepazeidziami.

Zemés sklype Nr. 1 néra saugotiny objekty ar juy teritorijy.

UAB ,, Zeldima “, im. kodas 300102175, projekto Nr. 26/195-DP-SPR, 2026 m.
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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDAS. SPRENDINIALI

Detaliojo plano koregavimas rengiamas/reikalingas, siekiant koreguoti servituto plota,
suplanuotg ,,TERITORIJOS PRAMONES G., PRIE TIKSLIOSIOS MECHANIKOS GAMYKLOS
(84)° DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO sprendiniais (teritorijy planavimo dokumento
registro Nr. T00097120), patvirtintas 2026-04-17 Panevézio miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. A-252 ,,DEL ,, TERITORIJOS PRAMONES G., PRIE TIKSLIOSIOS
MECHANIKOS GAMYKLOS (84)“ DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PATVIRTINIMO",
adresas — Pramonés g. 1, Panevézys. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
jstatymo galiojancios redakcijos 28 straipsnio 9 dalimi, detalusis planas gali biiti koreguojamas
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, jeigu koregavimas nepazeidzia
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy, nesikeifia nustatytos pasekmés ir poveikis aplinkai ir jei
detaliojo plano koregavimui rastu pritaré visi zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy
planavimo komisija. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojanc¢io Panevézio
miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniams (T00079711).

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai. Rengiant galiojancio detaliojo plano
koregavimg, koreguojamas tik servituto plotas, buves 973 m?, planuojamas 972 m?, patikslinant
vieng krastinés posiikio kampo koordinate, bei jrasant 1 (pirmg), praleista koordinate, zitiréti 3
lentele, sprendiniy brézinj, kiti papildomi bei privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

nekeiciami.
3 lentelé:

SERVITUTAS

Servituto |Servituto . Servituto

kodas/ |kampy Servituto kampy plotas,

Zyméjimas|pazyme- koordinatés m2

brézinyje |jimas

bréZinyje X Y
1 2 3 4 5

215 ir 1 6178487.84 [519362.70 Servituto kodas:

599 12?) g'ggjglgg 218225% g72 | kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,

/ 5 6178447 60 1519392 60 naudlotls pesciyjy Fakg (tarnau;an_tls), kodgs 2j5; _

S1 3 6178433.47 |519403.09 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
4 6178432.41 |519401.40 antzemines komunikacijas (tarnaujantis), kodas 222.
5 6178427.27 |519397.61
6 6178428.42 [519396.64
7 6178437.38 |519359.15
8 6178430.99 |519357.97
9 6178432.74 [519347.46
10 6178437.99 1519354.80
10a_ | 6178478.41 [519361.21

Galiojanciu detaliuoju planu nustatvtas didziausias leistinas uzZstatymo intensyvumas

(Ulmax) 2.0, uZstatymo tiirio tankis 5, uZstatymo tankis (UTmax) 31 %, maksimalus uZstatymo

auksStis Hmax - 5 auks$tas, minimalus Hmin - 1 aukStas, pastatu auks$tis metrais 15.0 m, leistina

pastatu auks$cio altitudé 65.8 m, (ziuréti galiojanéio DP brézini, reglamenty lenlele, 4 lentele:

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 26/195-DP-SPR, 2026 m.



., TERITORIJOS PRAMONES G., PRIE TIKSLIOSIOS MECHANIKOS GAMYKLOS (84)“ DETALIOJO
PLANO (T00045798) KOREGAVIMAS.

SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas.

4 lenteleé:
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY LENTELE
Skiypol| Skiypo |Sklypo|Sklypo [Skiypo|  sklypo kampy koordi- Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
skiypo | Nr. |plotas,(jo  |ampy  nates (LKS-94)  |Teritoriios| o g |eistinas pastay Uzstaty- Priklauso- | = 8 |*Specialiosios
dalies m? |dalies) paZy- naudojimo| S € v | 3 aukstis o . |mointensy-| o myy [, e E = | semés naudojimo
N, plotas, [méji- tipas 822 o9 [gE . E® |vumas/ar| £ ,, |zeldynyir |32 |2 € 2L |salygos:
me  mas X Y NAUDTIP | 2 8% %— 3 |£4 |8 c TL | wstaty |58 | zeldny 28 |§% | SKS [skynausir
plane £00|23n Nig |2 N § motirio | K T | teritorijy |3 ®| P o | 8 2 |skirsnio Nr./
CEI|ESD sk | = o= . 3 o £33 5
NET | e8g 23 © tankis dalys, % |a & 23 |plotas m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 18 20
1 16178487.84 |519362.70 |Pramonesir| Kitos | Pramonés ir 111 skyrius,
1 1402 1a 16178481.62 |519367.32 pandéliavimo| paskirties | sandeliavimo. 1 31 20 10 15 | e 215 ir | 10skirsnis/355;
2 [6178447.60 [519392.60| feiforia | zeme | objekty | >0 | 928 : 202 | Mskyris,
3 16178433.47519403.09] PERI | (<) |santorios (P) / ; 11 skIrsniS/7;
4 16178432.41|519401.40 5 S1/972
5 16178427.27 |519397.61
6 16178428.42 |519396.64
7 16178437.38 |519359.15
8 6178430.99 |519357.97
9 16178432.74 [519347.46
10 [6178437.99 [519354.80
10a [6178478.41 |519361.21
1a |6178481.60 |519367.34
1-1 2 16178447.60 [519392.60
o9 | 3617843347 [519403.09
4 16178432.411519401.40
i 2a |6178442.30 [519360.05
x 2b 16178454.36 |519362.28
&< 1 16178487.84 |519362.70
£ |2 [1a [6178481.62519367.32
B 493 2b [6178454.36 [519362.28
2a |6178442.30 [519360.05
4 16178432.41 |519401.40
5 16178427.27 |519397.61
6 16178428.42 |519396.64
7 16178437.38 |519359.15
8 |6178430.99 |519357.97
9  16178432.74 |519347.46
10 [6178437.99 [519354.80
10a_|6178478.411519361.21

SAVOKU PAAISKINIMAS (LR Teritorijy planavimo jstatymas, 2 straipsnis, 39 p., 40 p., 42 p.:

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy
patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.

UZstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogq inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal
iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.

Uzstatymo tirio rodiklis — pramonés ir sandéliavimo ar inZinerinés infrastruktiiros teritorijose nustatomas statiniy
tiurio santykis su zemés sklypo plotu.

Vadovautis LR Aplinkos ministro jsakymu patvirtintu VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2022 m. geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151 redakcija).

Galiojancio detaliojo plano koregavimo sprendiniuose planuojamas servituto plotas 972 m?.

Gaisriné sauga sprendziama vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo

dokumentams rengti reikalavimais (patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d.). Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty
patvirtinimo”, 2007 m. vasario 22 d. Nr. 1-66, suvestiné¢ redakcija nuo 2024-04-24, 74 puntu:
,,UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti
jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200

2

m.

Detaliojo plano sprendiniuose gaisry gesinimui vandens paémimas numatytas i§ Pramoneés
gatvéje esancio gaisrinio hidranto Nr. 163 (zitréti brézinj), pasiekiamumo spindulys 110 m.

5
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Papildomi gaisriniai hidrantai projektuojami rengiant statinio projekta, pagal poreikj, laikantis
nustatyty reikalavimy. [vaziavimo j Zemés sklypg plotis ne siauresnis kaip 3.5 m.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus

prieSgaisriniy atstumy reikalavimus, leidziama pasirinkti norminius minimalius gaisrinius atstumus,
vadovaujantis Reglamentu:
Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstytos
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy
projektus. Minimalus priesgaisrinis atstumas iki statiniy 6 m. Nesant galimybei iSpildyti nustatyty
reikalavimy, turi biiti sprendziamas priesgaisriné€s sienos jrengimas rengiant statinio projekta.

Atstumas iki prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padalinio (J. Janonio g. 25, Paneveézys)
dislokacijos yra apie 1,0 km. Rengiant statiniy techninius bei darbo projektus, turi biiti laikomasi
saugiy atstumy tarp pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos,
likvidavimo ir tyrimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjtcio 17
d. nutarimu Nr. 966, taip pat nuo Siy objekty iki planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy.

Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga. Galiojancio detaliojo plano koregavimas
rengiamas atsizvelgiant ] Siuos teisinius dokumentus: Lietuvos higienos norma HN 33:2011
»Iriuk§mo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje”, STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas®;
kitais reglamentais.

Planuojamai/koreguojamai_teritorijai, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo
sqlygy istatymu, taikomi_apribojimai: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis); VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos nustatomos ir registruojamos Nekilnojamojo turto

registre (NTR) galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Projekty vadové Aurelija Cergeliené,
Kvalifikacijos atestatas Nr. TPV 0055

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 26/195-DP-SPR, 2026 m.



