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1.ESAMA BUKLE

1.1.  Zemés naudojimas
Zemés sklypas formuojamas esamam pastatui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo Turto kadastre jrasytg tiesiogine jy

paskirtj gyvenamas namas- unikalus Nr. 2792-9000-9010 ir Gkiniams pastatams- unikalus Nr. 2792-9000-9030 ir
Nr.2792-9000-9022, Kiti inzineriniai statiniai(kiemo statiniai)-unik. Nr. 2972-9000-9041 ). Nustatoma zemés naudojimo
paskirtis— kitos paskirties zemé, naudojimo bidas— vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos. Statiniams
suteiktas adresas A. MackeviCiaus g. 25, Panevézys.

Pastaty savininkas — fizinis asmuo (pastaty savininkas).

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Kodas 149- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis), kodas 106- elektros tinkly apsaugos zonos (llI
skyrius, ketvirtasis skirsnis), kodas 148-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis).
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultaros paveldo
objekty. ] sklypg patenkama i§ esamos gatvés (A.MackeviCiaus gatvés).

1.2. Gretimybés

Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre yra 3 registruoti kaimyniniai
nekilnojamojo turto objekty.

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné tiksliné
paskirtis ir Savininkas
naudojimo biddas
Kita;
} Daugiabuciy
Zemeés sklypas |2701/0016:276 gyvenamujy pastaty |[Fizinis asmuo
ir bendrabuciy
teritorijos
Kita;
Vienbudiy ir dvibuciy

Eil. . Kadastro Nr.
N Adresas Objektas | ynikalus Nr.)

Panevézys, A. Mackeviciaus
g.23

Panevézys, A. Mackeviciaus

2 Zemeés sklypas |2701/0016:289 . Fizinis asmuo
g.27 gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
.y . . Kita; e
3 Panevézys, Vasario 16-osios Jemes sklypas |2701/0016:6 Visuomenings Juridinis asmuo

g.40 (valstybé)

paskirties teritorijos

I3 ryty pusés formuojamas sklypas ribojasi su VZF (A. Mackevigiaus gatve) . Pietingje puséje formuojamas sklypas
ribojasi su fiziniams asmenims priklausanciu zemés sklypu, kadastro Nr.2701/0016:276. Vakarinéje puséje formuojamas
sklypas ribojasi juridiniam asmeniui priklausangiu zemés sklypu, kadastro Nr.2701/0016:6. Siaurinéje puséje
formuojamas sklypas ribojasi su fiziniam asmeniui priklausanciu zemés sklypu, kadastro Nr.2701/0016:289.

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m Panevézio miesto savivaldybés administracijos Direktoriaus 2025-11-04 jsakymu Nr. ADP-462 ,Dél Zemeés
sklypo (A.MackeviCiaus g. 25, Panevézys) formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo, pavedimy teritorijos
planavimo ir architektdros skyriui®

m  Panevézio miesto savivaldybés administracijos Architektdros ir urbanistikos skyriaus nustatytais reikalavimais
7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti, 2025-11-05, Nr.ZPRR-40;

m  AB ,,Panevézio energija“ iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2025-11-05 Nr. Nr. S25-010-1033
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m  UAB Aukstaitijos vandenys iSduotais reikalavimais zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektui rengti
2025-11-06 Nr. 1.6-ZP-R295;

m AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” inzineriniy tinkly Panevézio regiono iSduotais reikalavimais Zzemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektui rengti 2025-11-04 Nr. 193117/11-04;

m Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu Nr. 1-161_(Reg.Nr.T00089337)

m Panevézio miesto teritorijos bendrojo plano dalies ,Gamtinis karkasas ir zeldyny bei rekreacijos teritorijy
plétra“ koregavimas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr.

1-140 (Reg. Nr. T00090325).

m  Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialusis planas Nr. T00077538, patvirtintas
2015m. lapkriCio 26d. Panevézio miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-330.

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos Zzemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m  Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2025 m. lapkri¢io 27 d. jsakymu Nr. D1-190.

m  Kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.
Projekto rengimo tikslai:
m  Suformuoti Zemés sklypg esamiems pastatams (gyvenamas namas- unikalus Nr. 2792-9000-9010 ir Gkiniams

pastatams- unikalus Nr. 2792-9000-9030 ir Nr.2792-9000-9022, Kiti inzineriniai statiniai(kiemo statiniai)-unik.
Nr. 2972-9000-9041 ) eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jo tiesiogine paskirtj.
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1.3. Parengty projekty apzvalga
Pagal Panevézio miesto bendrajj plana, patvirtintg Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 24 d.

sprendimu Nr. 1- 408, nagrinéjama teritorija ir planuojamas zemes sklypas (A.Mackeviciaus g. 25, Panevézyje) yra
Panevézio miesto centringje dalyje ir patenka j teritorijg Nr.T1. Sioje teritorijoje nustatytos Sios funkcinés zonos: centro
zona (pagrindinio centro zona), bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona. Tai misrios didelio uzstatymo intensyvumo
teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios Ukinés
veiklos kartu su $iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos naudojimo tipai: misri centro teritorija, misri
gyvenamoiji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés infrastruktdros teritorija. Planuojamas sklypas patenka j centro zong.
Galimas teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija, kurioje galimi pagrindinés kitos paskirties/naudojimo
(G1/G2/K/V/R/11/12/B/E) bidai, kur pastaty maksimalus auk$tingumas hmax - 5 a. (apie 15 m), o didziausias leistinas
uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose umax — 1.2.

Istrauka i§ PanevéZio miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio.
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Esama PanevéZio mieste administracing riba

Magrinéjama teritarija ir jos numeris

Miesto identitety atspindintios teritorijos riba

Padidinto aukstinguma statybos vietos riba

Nekilnojamejo kulttros paveldo objektai ir teritorijos

Kulttros paveldo tentorija - Istorinis miesto centras (jregistruota 2008-05-23)
Kulttros pavelds teritorija - Siaurajo gelefinkelio kompleksas

Kultdros paveldo objekias

Kuhiros paveldo objekty teritor]a

]

Saugomos teritorijos

ECl

Kultiiras pavelda vertybiy apsaugos pozonis

Saugomos teriforijos

Teritorijos galimai Zemés bldo konversijai
1] Teritorijos numeris
NatOraliais struktiriniai ryéials su miestu susijusios periferings zonog
+ o+ 4+ + Kapings
Funkcinés zonos:
Misky ir miskingy teritorijy zona
Rekreaziniy migky zona
Vandeny zona

Wandenu zona

ir numatomos L i teritorijos zonos

U‘islalomue
MaZo uZstatymo intensyvumo zona
Widutinia uZstatyma intensyvamo zona
Intensyvaus uistatymo zona

Centro zana

Specializuoty kompleksy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktires zona

Neurbanizuojamos

Susisiekimo infrastruktiira

ﬂ GeleZinkelio statis
—— Pladiosios védés geledinkelis
e Siaurosios véZés geledinkelis

—_ Mumatoma "Rail Ballica® europinio standarto gele?inkelio

linijos Kaunas - Lietuvos ir Latvijos siena Allernatyvas "A" kryplis
| _‘ Mumatamas "Rail Baltica” europinio standarto geleZinkelio linjos
{ | Kaunas - Lietuvos ir Latvijos siena Alternatyvos "A" trasos

parinkimo koridarius
Wagistra: s kelias 14elio Nr ) (felkoma apsaupos zena pe 70 melry
i kalio puses nuo salio briatmg)

KISEID Kallas (4810 HE ) (TE4EMA SpS3UE0S 2003 b0 50 metry
e helio puses nuo kizio braun)

Rajaninis kalias ikaiio M) taikoma apszugos zona po 20 maty
s ki puses nUs kelo
Wietins reikémes kelias

L)

B1/B2 kategonjos gatva

B1/B2 kategorijes gatvé uZ miesto riby
C1/C2 kategorijos gatvé

C1/C2 kategonjos gatvé UZ miesto risy
D1/D2 kalegorijos galvé

D1/D2 kategorjos gatvé UZ miesto risy
— Planuojama 0 Kategorijos gatvé

Kitos gatvés! privaziavimal

InZineriné infrastruktira

Dujy skirstymo stotis
Magistralinis dujotiekis
Magistralinio duoliekio apsauges zena (po 25 m | ab puses nua vamzdyno

adies), bei Zemés juosta, kurios ridos yra 26 m atstumu aplink tertorijy,
kurinse yra magistralinia cujotiskic renginial ar statinial

Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritonjos
riba (po 200 mj abi puses nuo vamzdyno asies

InZineriniy tinkly apsaugos juostes
Esamos grie#lo refimo sanitarings apsaugos zonas
Pricriletinés plétros lenlarijos

Agrodroma apsaugos zona

6180000

PoZeminio vandens vandenvielés
- Bendro naudojimo erdviy, 2eldyny zona u
1 VAZ juosta
InZinerines infrastrukiros koridoriy zona [ ovamm. | 2 VAZ juosta
/| 3VAZ juosta
Nagringjames. Sunhclia Tonox pavedinimm Gal funkeiniy zony ir teritorijos tipy bidsi " ik B Didiiausias leistinas uistatymo
taritorijos Nr. sisteminis rySys intensyvumas Ul sklypuose
BN DT Sy, Sy cone BETILY G AU R, £ YRy L oErie -
i ¢ terit 42
Centro zana Misr centrc terizoria GU/GZMARAL 12/B/E T lae S0k S0t dtorljos iaidk
n esant veiojo niereso prioritelui)

Bendro naudo,Imo erdviy, Jeldyny rona

Sencra naudojma erdvig, Ee dyny Eitarja

BEN/R/ILAZ

03
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Pagal Panevézio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialyjj plang, patvirtintas Panevézio miesto

savivaldybés Tarybos sprendimu 2015 m. lapkri€io 26 d. Nr.1-330, teritorija ir formuojamas zemeés sklypas

(A.Mackeviciaus g. 25, Paneveézys) ribojasi su A.Mackeviciaus (pagalbiné, kategorija — D, RL=15.0 m) gatve.
IStrauka i$ PanevéZio miesto (Siaurinés dalies) susisiekimo komunikacijy specialiojo plano

SUTARTINIAI ZYMEJIMALI

Administracinés ribos Teritorijy planavimo dokumentais suplauoty ir planucjamy gatviy ainés linijos

B1 kategorijos gatvés aZine linija

I]]]I B2 kategarijos gatvés asing linija
[N NN
e

l Panevezic miesto administracine riba

r L C1 kategorijos gatves aging linja
J Specialiojo plana galiojimo riba
—— G2 kategorijos gatvés adina linja

D1ir D2 kategorijos gatvés asing linja
Zemes sklypy ribos (duomenys i5 V] | Registry centras™)
Nustatomos gatviy raudenuyjuy linijy ribos

‘Saugomi objektai i
===y N A1, B1ir B2 kategorijos gatvés aginé linja
i i Kultiros paveldo objekta riba ST C1ir C2 kategorijos gatves agine linija

D1irD2 kategorijos gatves a&iné linija

Zeménauda
R Gelezinkelis — Dj o Esama magistralinio dujotiekio linija
T b '@ Panavazio dujy skirstymo stetis - SAZ riba 500 m.
pe, eferas, kidra
o \
i | Magistralinio dujofickio po 25 m. nuo MD aies apsauges zana
Miskas L PET.
U ——
I i i Magistralinio dujotiekio 1-mos klases vietoves
bt ; ieneto teritor jos riba po 200 MD a8
.-:.+ 7l 47.: N Kapines  —— | vieneto teritorjjos riba po m. nuo MD asies
PRSI Magistralinio dujoliekio projektinés dokumentacios derinimo
! ! 350 MD agies riba magistralinius dujotiekius
Pastatai 1 I e el ey mag J
o eksploatuajantioje organizacijose

Dujy skirstymeo stoties sanitaring apsaugas zona
Esamy gatviy a$inés linijos registructos V] , Registry centras”
Esami valstybinés reik§més keliai
G 51 kategoros gatves asing Inija EEEENE  Magistaliniai keliai
@D 52 kategorijos gatves asiné linija P Tr—
E—e—

C1 kategorijos gatvés ading linja
7 s BB B N Rajoniniai keliai
B U2 lalegonos gatvés aling inljg Esamy valstybines reikimes keliy apsaugos zona

%
8 e calind i nua kelio briauny | ab' puses:
D11 D2 kategorijos gatves asiné [nija M magistraliniy keliy - pe 70 metny; krasio keliy- po 50 metry;

rajoniniy keliy - po 20 metry

Numatoma automobiliy
keliwgatviy sankirta/sankryZa - spreshi Zemesnio

Iygmens teritorijy planavimo dokumentais ir‘ar techniniais projektais
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2.PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo badas

Formuojamas zemés sklypas esamam pastatui eksploatuoti (gyvenamas namas- unikalus Nr. 2792-9000-9010 ir
Okiniams pastatams- unikalus Nr. 2792-9000-9030 ir Nr.2792-9000-9022, Kiti inZineriniai statiniai(kiemo statiniai)-unik.
Nr. 2972-9000-9041). Zemés sklypo paskirtis po projekto parengimo:

sklypo pagrindiné tiksliné paskirtis- kitos paskirties zemé, naudojimo bidas - vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorija (plotas - 429 m?).

2.2.Ribos

Zemeés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy ribas (ribos nustatytos pagal faktinj naudojima, formuojamos
sklypo ribos aptvertos tvoromis), pagal Panevézio miesto bendrajj plang ir Panevézio miesto (Siaurinés dalies)
susisiekimo komunikacijy specialyjj plana.

Sklypo projektinis Nr. 1 plotas- 429 m2, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-4-5-6-7-1.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Sklype projektinis Nr. 1 numatomas servitutas—S-1- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 5 m>.

VieSpataujantis kelio servitutas nustatomas sklypui inzinerinius tinklus aptaujanti jmoné(Energijos skirstymo operatorius).
Prie formuojamo sklypo ribos, gretimame sklype, kadastro Nr. 2701/0016:289, esanCiame A. Mackeviciaus g.27 yra
pastatas. 1m. atstumu nuo formuojamo sklypo ribos. Siam pastatui servitutas nenustatomas.Servituto nustatyti
nepageidauja ir esamo pastato savininkas.

2.4.Naudojimo apribojimai
Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.1 plotas 3 m?; (specialiosios
sglygos unikalus Nr.100161095).

Kodas 106- Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis), pazymétas 1-106.2 plotas 5 m?; (specialiosios
salygos unikalus Nr.100143114).

Kodas 149- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
des8imtasis skirsnis), pazymétas 1-149.1, plotas 167 m? ; (specialioji sglyga vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos specialiosios salygos unikalus Nr.100878567 ir Nr. 100884432).

Kodas 148- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis) pazymétas 1-148.1 plotas 54 m2;
specialiosios salygos unikalus Nr.100417648).

Rengiant zemés sklypy formavimo pertvarkymo projektg suformavus sklypa, keliy apsaugos zonos specialioji Zemés
naudojimo salyga netaikoma suformuotam sklypui.

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy zemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.

2.5.Naudojimo reglamentai

Sklypo naudojimo reglamentus Zidréti ,TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE.

1 priedas”. Kitos paskirties zemés sklype formuojant uzstatyma statiniai turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai").
Jvaziavimas j sklypa ir iSvaziavimas i$ sklypo planuojamas i§ esamos gatvés. | sklypg jvaziavimas numatomas i$ A.
Mackevic€iaus gatvés rytinés pusés formuojamo sklypo.
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ZEMES SKLYPO, ESANCIO A. MACKEVICIAUS G.25, PANEVEZIO M., FORMAVIMO IR PERTVARKYMO 9
PROJEKTAS (PASLAUGOS BYLOS NR. ZSFP- 193117)

Galimas aprapinimas inzineriniais tinklais bldas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esamag
situacijg ir ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“  priklausomyjy Zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatymg
Nr.X111-2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatant atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rdsiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty Zemes sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.

Loreta Dobrovolskiené
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