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SAVIVALDYBES KONTROLES IR AUDITO TARNYBA

v —

efektyviai, ekonomiskai ir rezultatyviai valdomas ir naudojamas Panevézio miesto savivaldybés
turtas ir patikéjimo teise valdomas valstybés turtas, kaip vykdomas savivaldybés biudzetas ir
naudojami kiti piniginiai iStekliai.

Panevézio miesto savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba atlieka iSorés auditus Panevézio miesto
savivaldybés administracijoje, savivaldybés administravimo subjektuose ir savivaldybés valdomose
Jmonése.

Tarnybos veikla grindziama nepriklausomumo, teisétumo, vieSumo, objektyvumo ir profesionalumo
principais.

Panevézio miesto savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba, teikdama audito pastebéjimus ir
rekomendacijas, siekia didinti vieSojo sektoriaus efektyvumg ir jo kuriamg naudg visuomenei.

Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro valdomo turto nuomos administravimo atitikties
auditg suplanuota atlikti Panevézio miesto savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos veiklos plane.

Auditg atliko: vyriausiosios patar¢jos Lina Kraujeliené (grupés vadove) ir Irma Masilitiniené,
vyriausioji specialisté Jurgita VilniSkiené.

Audito ataskaita pateikta Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centrui, Panevézio miesto
savivaldybés tarybai, Panevézio miesto savivaldybés merui, Panevézio miesto savivaldybés
administracijos direktoriui.
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PAGRINDINIAI FAKTAI

28.9 min. Eur

Panevézio nekilnojamojo turto valdymo
centro valdomuy pastaty verte
Gyvenamasis namas Rubikiy sporto bazéje.
Negyvenamosios paskirties pastatai:

.....

356.7 tukst. Eur
Pajamos uz turto nuomg 2025 m

319 vnt.
Sudaryta nuomos sutar¢iy 2025 m.

Turto nuomos veikla organizuota ir vvkdvta
netinkamai:

@ ilealaikés nuomos

- sutartys sudarytos nesant teiséto sprendimo dél
turto nuomos, nustatytu atveju — be konkurso;

- konkursai organizuoti netinkamai parengus
konkurso salygas ir jy nepatvirtinus;

- sutartys vykdytos su esminiais trikumais -
nesilaikant nuomos suteikimo tvarkos, neteisingai
apskai¢iuojant nuompinigius.

@ trumpalaikés nuomos
- asmeny, siekianciy i§sinuomoti turtg, dokumentai
valdyti nesilaikant nustatytos tvarkos: nerinkti
pakankami duomenis, pareiSkéjams neteikta
informacija;

- nesilaikyta turto savininko nustatytos sutarties
formos: 63,5 proc. tikrinty trumpalaikés nuomos
sutarCiy sudarytos ne pagal patvirtintg forma,
nejtvirtinant visy privalomy Saliy teisiy ir
]sipareigojimy;

- faktinis turto naudojimas ir atsiskaitymas uZz
nuomga neatitiko sutar¢iy salygy.

Sudarytos ydingos nuomos sutartys:

- turto nuomos sutartys sudarytos reklamos
paslaugoms teikti — nustatytas netinkamas
sutarties  dalykas, jtvirtintos  perteklinés,
netaikytinos, nelogiskos nuostatos.



SANTRAUKA

Audito svarba

Viesojo turto racionalus naudojimas, jo tinkama apsauga bei vieSyjy interesy uztikrinimas yra
neatsiejami nuo savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo. Tai viena i§ reikSmingiausiy savivaldos veiklos sriciy, turinti tiesiogine jtaka
bendruomenés gerovei, savivaldybés finansiniam stabilumui ir vieSyjy paslaugy kokybei.

Viena i§ savivaldybés turto panaudojimo formy yra turto nuoma, kai savivaldybés turtas
perduodamas naudotis tretiesiems asmenims. Turto nuomos procesai turi tiesioging jtakg
savivaldybés pajamy formavimui, vienody salygy tikio subjektams ir kitiems asmenims sudarymui
bei vieSojo turto naudojimo skaidrumui. Netinkamas turto nuomos procediiry taikymas gali lemti
teisés akty pazeidimus, nepagristas iSimtis, skirtingy salygy taikyma ar savivaldybés pajamy
netekimg.

Panevézio miesto savivaldybéje (toliau — ir Savivaldybé), siekiant uztikrinti efektyvy ir
centralizuotg savivaldybés nekilnojamojo turto administravimg, 2023 m. liepos 4 d. buvo jsteigta
savivaldybés biudzetiné jstaiga — Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centras (toliau — ir
NTVC). Vadovaujantis NTVC nuostatais, jo veiklos sritis apima Savivaldybei nuosavybés teise
priklausanc¢io nekilnojamojo turto administravimg bei kitg ikinio ir techninio pobudzio veikla.
Istaigai taip pat pavesta organizuoti ir administruoti Savivaldybés turto nuoma, uztikrinant nuomos
procesy nuoseklumg ir tinkama jy jgyvendinima.

Turto nuomos procesai pasizymi padidinta teisétumo ir vidaus kontrolés rizika, nes apima
sprendimus dé¢l nuomos biido, nuomos salygy nustatymo, kainodaros, sutar¢iy sudarymo ir jy
vykdymo kontrolés.

Panevézio miesto savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba, siekdama jvertinti Panevézio
nekilnojamojo turto valdymo centro vykdomos Savivaldybés turto nuomos veiklos teisétumg ir
tinkamuma, atliko Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro valdomo turto nuomos
administravimo atitikties audita. Audito rezultatai yra svarbiis identifikuojant neatitiktis, nustatant
teis€tumo ir tinkamumo uZtikrinimo trukumus bei sudarant pagrindg tobulinti Savivaldybés turto
nuomos organizavimg ir administravima.

Audito tikslas ir apimtis

Audito tikslas — jvertinti PanevéZio nekilnojamojo turto valdymo centro valdomo turto nuomos
administravimo teis€tuma ir tinkamuma.

Audito objektas — Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro vykdoma PanevéZio miesto
savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto nuomos veikla, apimanti turto nuomos
organizavimg: nuomos salygy nustatyma, nuompinigiy apskaiciavimg; nuomos sutar¢iy sudaryma,
Ju administravima ir kontrolg.

Audituojamas subjektas — Paneveézio nekilnojamojo turto valdymo centras.
Audituojamas laikotarpis — 2025 m.

2025 metais Paneveézio nekilnojamojo turto valdymo centras sudaré¢ 319 turto nuomos sutarciy.
Audito metu vertintos sutartys, sudarytos laikotarpiu nuo 2025-01-01 iki 2025-10-31, — 18 viso 238
sutartys, taip pat 11 ankstesniais metais sudaryty ilgalaikés nuomos sutar¢iy, kurios 2025 metais
buvo galiojancios ir vykdomos.

Pagrindiniai audito klausimai:
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- ar Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro vykdomas turto nuomos administravimas
atitinka teisés akty ir vidaus dokumenty reikalavimus;
- ar Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centre veikia pakankamos vidaus kontrolés
priemones, uztikrinancios teiséta, tikslingg ir tinkamg nuomos procesy valdyma bei riziky
stebésena.

Audito metu vertinti tik tie aspektai, kurie susije su audito tikslu ir apimtimi. Audito metu nustatyti
faktai ir atlikti vertinimai pateikiami Sioje audito ataskaitoje. Audito jrodymai rinkti vadovaujantis
nuostata, kad audituojamas subjektas pateiké iSsamig ir objektyvig informacijg, o pateikty
dokumenty kopijos atitinka jy originalus. Jei prasyti dokumentai nebuvo pateikti, buvo laikoma,
kad jy néra.

Auditas atliktas pagal Tarptautinius auks¢iausiyjy audito institucijy standartus (TAAIS)!, siekiant
gauti pakankamg uztikrinimg dél Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro vykdomy
savivaldybés turto nuomos procesy teisétumo ir tinkamumo.

Audito apimciai, tikslui, taikytiems metodams ar naudotiems duomenims esminiy apribojimy
nenustatyta. Audito apimtis ir taikyti metodai iSsamiau apraSyti 1 priede ,,Audito apimtis ir
metodai®, 24 lape.

Pagrindiniai audito rezultatai

1. Savivaldybés institucijy ir jstaigy norminiuose teisés aktuose reglamentuoti Savivaldybei
nuosavybés teise priklausancio materialiojo turto nuomos procesai.
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatymas nustato valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
tvarka ir salygas, valstybés ir savivaldybiy institucijy jgaliojimus $ioje srityje. Savivaldybéms
nuosavybés teise priklausancio turto savininko funkcijas, vadovaudamosi jstatymais,
igyvendina savivaldybiy tarybos.
Savivaldybés taryba patvirtino Savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos vieSo
konkurso ir nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos aprasa. Aprase nustaté
turto nuomos biidus bei tvarka, turto nuomos terminus, nuomos sutarciy pasiraSymo ir turto
perdavimo tvarka, nuompinigiy uz savivaldybés turto nuoma skaiciavimo taisykles, patvirtino
pavyzdines Savivaldybés turto nuomos ir Savivaldybés turto nuomos trumpalaikiams
renginiams sutarciy formas.
PanevéZio nekilnojamojo turto valdymo centro vadovas patvirtino jstaigos sutarciy,
susitarimy sudarymo ir pasiraS§ymo tvarkos aprasa, kuriuo nustaté sutarciy rengimo, derinimo,
pasiraSymo, registravimo tvarka, atsakomybe¢ uz jy vykdyma.
Taciau Siuose aprasuose trumpalaikés turto nuomos procesai reglamentuoti nepakankamai
iSsamiai — nenustatyti konkretiis dokumenty (paraiSky ir kt.) teikimo nuomos sutarciai sudaryti
ir nuomos mokes¢io mokéjimo terminai.

2. Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centras Savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto
nuomga organizavo ir vykde nesilaikydamas Apraso reikalavimy:

2.1. neuztikrino, kad turto nuomos komisijos nariai — turto nuomos procediirose dalyvaujantys ir
sprendimus pagal kompetencija priimantys asmenys, veikty objektyviai, sagZiningai ir neturéty
interesy konflikto — komisijos nariai nepasiraS¢ neSaliSkumo deklaracijy iki konkursy
organizavimo;

2.2. turto nuomos komisija, vykdydama pavestas funkcijas, nesilaiké nustatyty reikalavimy:
konkurso salygas parengé netinkamai ir jy nepatvirtino nustatyta tvarka; konkurso salygose

14000 TAAIS ,,Atitikties audito standartas®, prieiga per interneta: http://www.vkontrole.lt/page.aspx?id=350.



2.3.

2.4.
2.5.

3.1.

3.2.
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nepateiké visos privalomos informacijos: nenurodé konkurso dalyviy registravimo pabaigos
termino, nustaté netinkamus turto apzitiros terminus, taip pat netinkama konkurso dalyvio
pradinio jnaSo ir pradinj nuompinigiy dydj;
sutartis, jy priedus sudaré su aiSkiomis klaidomis: savivaldybés turto perdavimo ir priémimo
aktg (priedas prie sutarties) pasira$¢ neperdave patalpy, tai jtakojo neteisingg nuompinigiy
apskaiCiavima; sutartj, nustatytu atveju, pasirasé nuomininko atstovas, neturintis jgaliojimo
pasirasyti;
nustatytais atvejais patalpas iSnuomojo be rasytinés nuomos sutarties, ne konkurso biidu;
neuztikrino tinkamo sudaryty turto nuomos sutarciy teisinio jforminimo — i$ 16 ilgalaikés turto
nuomos sutar¢iy 7 nejregistruotos valstybés registre Nekilnojamojo turto registre.

Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centras Savivaldybés turta be konkurso nuomojo
ApraSe numatytiems trumpalaikiams renginiams: parodoms, sporto varzyboms, pasitarimams,
seminarams, Sventéms, kultiiros ir kt. Tac¢iau, vykdydamas trumpalaike turto nuoma, ne visais
atvejais jgyvendino ApraSo reikalavimus:

Nesilaiké nuomos sutarties sudarymui nustatyty procediiry:

- neuztikrino, kad turto — patalpy nuomos paslaugas pageidaujantys gauti asmenys pateikty
pakankamus ir tinkamus dokumentus: daugiau kaip pus¢ turto nuomos trumpalaikiams
renginiams sutarciy (112 1§ 219) sudaré negaves praSymy, o priémus teigiamg sprendima dél
nuomos, sutartis sudaré negaves paraisky su iSsamiais duomenimis sutarciai sudaryti;
asmenims, teikusiems praSymus dél turto nuomos, neteiké informaciniy praneSimy apie
priimtg sprendima;

- trumpalaikés turto nuomos sutartis sudaré nesilaikydamas patvirtintos sutarties formos:
preambuléje nenurodé ar neteisingai nurodé teisinj pagrindg sutarciai sudaryti, nuomojamo
turto duomenis (turto unikaly numerj, pilng turto pavadinima, turto naudojimo tiksla);
nenurodé, ar | nuompinigius jskaiciuoti visi su iSnuomotu turtu susij¢ mokesciai; nesilaiké
pavyzdinés sutarties struktiros (pakeité¢ sutarties skyriy pavadinimus, nejtrauké visy
pavyzdingje formoje numatyty teisiy ir jsipareigojimy);

- netinkamai nustaté sutarties terminus, jkainius: nenurodé¢ konkretaus nuomos laiko ar
nepridéjo uzsiémimy grafiko, nuomos terming nustaté ankstesnj nei sutarties sudarymo data;
kai kuriose sutartyse (34) nurodé jkainius uz virSyta nustatytg nuomos laika, kuriuos
Savivaldybés taryba patvirtino véliau — po sutar¢iy sudarymo;

- nesudaré nuomos sutarCiy ir nepateiké raSytiniy motyvuoty atsakymy (24 nustatytais
atvejais);

- sutartis sudaré neriipestingai ir aplaidziai: dviem nustatytais atvejais sutartis sudaré ne
lietuviy (valstybine) kalba; vienu atveju patalpas nuomojo be raSytinés sutarties; vieng sutart]
pasiras¢ nuomininko atstovas, neturintis jgaliojimo pasiraSyti; sutarCiy registre sutartis
Jregistravo nurodant neteisingus pavadinimus — trumpalaikés turto nuomos sutartis sutarciy
registre jregistravo kaip Savivaldybés nekilnojamojo turto panaudos sutartis.

Neuztikrino sutartiniy jsipareigojimy vykdymo — nuomojamo turto naudojimas ir
atsiskaitymas ne visais atvejais atitiko trumpalaikés turto nuomos sutartyse nustatytas nuomos
salygas: apmokeétas nuomos laikas neatitiko sutartyje nurodyto nuomos laiko — nuomininkai
uz turto nuomg nemokéjo arba mokéjo maziau — pagal fiksuotg faktini nuomos laika, nors
sutartyse numatyta pareiga mokéti uz visg sutarta nuomos laikotarpj.

Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centras, teikdamas reklamos paslaugas, neteisingai
kvalifikavo sutartis — reklamos paslaugoms teikti sudaré turto nuomos sutartis. Sutartyse
nurodé netinkama sutarties dalyka, neaiSkiai nustaté reikalavimus reklamai, atsakomybe,
jtvirtino perteklines, nelogiSkas — netaikytinas faktiniams reklamos paslaugy teikimo
santykiams, nuostatas; nustatytu atveju nepagrjstai pritaikeé lengvatg — reklamos transliavimo
paslaugg suteiké neatlygintinai.

Taikyta praktika neuZztikrino nuoseklaus ir skaidraus disponavimo Savivaldybés turtu bei su
juo susijusiy paslaugy teikimo.



Rekomendacijos

Dél trumpalaikeés turto nuomos reglamentavimo
1. Vidaus dokumentuose nustatyti konkrec¢ius dokumenty pateikimo ir atsiskaitymo uz paslaugas
terminus (1 pagrindinis audito rezultatas).

Dél turto nuomos organizavimo ir vykdymo

2. Numatyti ir taikyti vidaus kontrolés procediiras, uztikrinancias ilgalaike turto nuomg pagal
galiojant] reglamentavima: komisijai nustatyty reikalavimy laikymasi, turto nuomos konkursy
organizavimg ir vykdymg, sutartiniy jsipareigojimy jgyvendinimg (2 pagrindinis audito
rezultatas).

3. Patikslinti 2023-11-07 sutartj Nr. AS-23/107 dé¢l faktiSkai nuomojamy patalpy (2 pagrindinis
audito rezultatas).

4. Numatyti ir taikyti vidaus kontrolés procediiras, uztikrinancias trumpalaike¢ turto nuoma pagal
galiojant] reglamentavimg: dokumenty, susijusiy su turto nuomos procesais, valdyma,
sutar¢iy sudarymg ir vykdyma (3 pagrindinis audito rezultatas).

Dél reklaminiy ploty nuomos

5. Patvirtinti reklaminiy ploty nuomos ir reklamos paslaugy teikimo tvarkos aprasy (4
pagrindinis audito rezultatas).

Rekomendacijy jgyvendinimo planas pateiktas 23 lape.



JZANGA

Savivaldybiy turtas néra savitikslis — jis turi biiti naudojamas siekiant tenkinti vieSuosius interesus,
duoti naudg visuomenei, turi biiti tausojamas, neSvaistomas ir tvarkomas racionaliai. Savivaldybés
nekilnojamojo turto nuoma yra viena i§ savivaldybés turto panaudojimo formy, kuriai taikomi
auksti teisétumo, skaidrumo, efektyvumo ir atskaitomybés reikalavimai, nes netinkamas Sios
veiklos organizavimas gali lemti finansines ir teisines rizikas.

Savivaldybés biudZzetinei jstaigai PanevéZio nekilnojamojo turto valdymo centrui pavesta
patikéjimo teise valdyti Savivaldybés turta, organizuoti jo nuoma, rengti ir administruoti nuomos
sutartis, nustatyti nuomos salygas bei vykdyti su turto nuomos procesais susijusj administravima'.
Turto savininko — Savivaldybés — patikéjimo teise NTVC perduotas turtas nuosavybés teise
priklauso Savivaldybei, o NTVC §j turtg privalo valdyti, naudoti ir juo disponuoti teisés akty ir
savininko nustatyta tvarka'".

Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto savininko funkcijy jgyvendinimas jstatymy
nustatyta tvarka apima savivaldybés turto valdyma, naudojima ir disponavima juo, jskaitant
nekilnojamojo turto nuoma. Turto nuoma sudaro prielaidas savivaldybés turto panaudojimui pagal
paskirtj, savivaldybés pajamy gavimui ir salygy tretiesiems asmenims naudotis savivaldybés turtu
sudarymui.

NTVC valdomy pastaty likutiné verté 2025 m. gruodzio 31 d. buvo 28,9 min. Eur. Valdoma
nekilnojamajj turtg sudaré vienas gyvenamasis namas Rubikiy sporto bazéje ir 50 negyvenamyjy
pastaty, statiniy bei patalpy (administraciniy, Svietimo, sporto, tikinés ir kitos paskirties) (2
priedas).

2025 m. NTVC pajamos uz nuoma sudar¢ 356,7 tiukst. Eur, i jy 346,3 tikst. Eur, arba 97,1 proc.
— nekilnojamojo turto nuomos, 9,9 tiikst. Eur, arba 2,8 proc. — reklamos ploty nuomos, 0,5 tiikst.
Eur, arba 0,1 proc. — kito turto nuomos pajamos.

Savivaldybés turto nuomos organizavimg ir administravima reglamentuoja Lietuvos Respublikos
civilinis kodeksas, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymas, PanevéZio miesto savivaldybés tarybos sprendimai, reglamentuojantys
savivaldybeés turto nuomos tvarka, taip pat NTVC vidaus teisés aktai, reglamentuojantys nuomos
sutar¢iy sudaryma, administravimg ir kontrolg.

Savivaldybés administracijos Turto valdymo skyrius" (iki 2025-05-05 — Miesto infrastruktiiros
skyrius) vykdo Savivaldybés biudzZetiniy jstaigy, susijusiy su Savivaldybés turto valdymu,
naudojimu ir disponavimu, veiklos priezitirg (kuravimg ir koordinavima).

I Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2023-06-22 sprendimas Nr. 1-186 ,,Dél PanevéZio nekilnojamojo turto
valdymo centro jsteigimo®.

' Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro nuostatai, patvirtinti PanevéZio miesto savivaldybés tarybos 2024-
08-29 sprendimu Nr. 1-389 ,,Dél Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro nuostaty patvirtinimo ir Savivaldybés
tarybos 2023 m. birzelio 22 d. sprendimo Nr. 1-186 ,,Dél Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro jsteigimo*
pakeitimo*.

V Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, 1998-05-
12 Nr. VIII-729 (su vélesniais pakeitimais), 8 str. 1 d. 2 p., 17 str. 2 d.

V Panevézio miesto savivaldybés administracijos Turto valdymo skyriaus nuostatai, patvirtinti PanevéZzio miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-04-04 jsakymu Nr. A-242 , D¢l Panevézio miesto savivaldybeés
administracijos turto valdymo skyriaus nuostaty patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais), 7.1.21 p.
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NTVC direktorius, vadovaudamasis nuostatais, atsako uz Savivaldybés tarybos sprendimy, mero
potvarkiy ir kity teisés akty jgyvendinima, taip pat uz patikéjimo teise perduoto turto valdyma,
naudojimg ir disponavima juo nuostaty nustatyta tvarka ir salygomis"’.

Panevézio miesto savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba atliko Panevézio nekilnojamojo turto
valdymo centro valdomo savivaldybés turto nuomos administravimo atitikties auditg. Audito metu
vertinta, ar NTVC vykdoma Savivaldybés turto nuomos veikla buvo organizuojama ir vykdoma
laikantis galiojanciy teisés akty, Savivaldybés tarybos sprendimy ir NTVC vidaus teisés akty
reikalavimy, taip pat ar uztikrintas tinkamas nuomos procesy administravimas.

Ivertinus audito metu surinktus jrodymus, pateiktos audito iSvados ir rekomendacijos, kuriy
igyvendinimas sudaryty prielaidas uztikrinti teiséta, skaidry ir nuosekly Savivaldybés turto
nuomos procesy valdyma bei sumazinty teisétumo ir finansines rizikas.

VI Panevézio miesto nekilnojamojo turto valdymo centro nuostatai, patvirtinti PanevéZzio miesto savivaldybés tarybos
2024-08-29 sprendimu Nr. 1-389 ,.Dél Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro nuostaty patvirtinimo ir
Savivaldybés tarybos 2023 m. birzelio 22 d. sprendimo Nr. 1-186 ,,Dél Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro
jsteigimo* pakeitimo®, 30.1, 30.8 punktai.
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AUDITO REZULTATAI

1. Savivaldybés turto nuomos procesai reglamentuoti nepakankamai iSsamiai

1. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymas"!! (toliau — Turto valdymo jstatymas) nustato valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkg ir salygas, valstybés ir savivaldybiy institucijy
jgaliojimus Sioje srityje.

2. Savivaldybéms nuosavybés teise priklausancCio turto savininko funkcijas jgyvendina
savivaldybiy tarybos. Tik savivaldybés taryba ar jos jgaliota institucija gali priimti sprendimag
dél savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos jstatymo numatytais atvejais.
Savivaldybés taryba nustato savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto vie$o nuomos konkurso
ir nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo tvarka, kuria, be kita ko, turi biiti
reglamentuojama vieSo nuomos konkurso ir nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo
tvarka; turto valdytojy pareigos organizuojant vie$g nuomos konkursg ir nuomos be konkurso
atveju; vieSo nuomos konkurso nutraukimo tvarka ir pagrindai; pavyzdiné nuomos sutarties,
kurioje nustatytos nuomos sutarties salygos, forma.

Teisétai sudaryta ir galiojanti sutartis jos $alims turi jstatymo galig"!!. I3 sutarties kyla $aliy
teisés ir pareigos: turto perdavimas nuomininkui, apmokéjimas, atsakomybé ir kt.

3. Vertinome, ar Savivaldybés turto nuomos veikla NTVC aiskiai ir i§samiai reglamentuota
Savivaldybés tarybos sprendimais ir NTVC vidaus teisés aktais.

4. Savivaldybés taryba, vykdydama Turto valdymo jstatymo nuostatas, patvirtino' PanevéZio
miesto savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos vieSo konkurso ir nuomos be
konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos aprasg (toliau — ir Aprasas), kuriuo reglamentavo:
- turto nuomos bidus — vieSo nuomos konkurso (toliau — konkursas) organizavimo ir
vykdymo, nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo tvarka;

- turto nuomos terminus;

- nuomos sutarties pasiraS§yma ir turto perdavima;

- nuompinigiy uz Savivaldybés turto nuomga skai€iavimo taisykles;

- patvirtino pavyzdines Savivaldybés turto nuomos sutarties forma ir Savivaldybés turto
nuomos trumpalaikiams renginiams sutarties forma.

NTVC direktorius tik audito metu patvirtino Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro
sutar¢iy, susitarimy sudarymo ir pasiraSymo tvarkos aprasg® (toliau — Sutar¢iy sudarymo
aprasas), pagal kur] sudaromos dviejy ruSiy nuomos sutartys: Savivaldybés turto nuomos
trumpalaikiams renginiams sutartis ir Savivaldybés turto nuomos sutartis; nustaté sutarciy
rengimo ir sudarymo tvarka.

5. Audito metu nustatyta, kad minétuose aprasuose turto nuomos procesai apibrézti aiskiai,
taCiau, reglamentuojant trumpalaike nuoma, nenustatyti konkrettis dokumenty (paraiSky ir kt.)

VI'Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, 1998-05-
12 Nr. VIII-729 (su vélesniais pakeitimais), 15 str. 1,2,3,4,5,6,7,8,9d., 16 str. 3 d.

VI Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas, patvirtintas 2000-07-18 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymu Nr. VIII-1864 (su vélesniais pakeitimais), 6.189 str. 1 d.

X Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016-12-29 sprendimas Nr. 1-444 | Dél Panevézio miesto savivaldybés
ilgalaikio materialiojo turto nuomos vie$o konkurso ir nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos apra$o
patvirtinimo, savivaldybés tarybos 2003 m. birzelio 19 d. sprendimo Nr. 1-4-24 pripazinimo netekusiu galios™ (su
vélesniais pakeitimais).

X Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro direktoriaus 2025-10-02 jsakymas Nr. V-96 ,Dél Panevézio
nekilnojamojo turto valdymo centro sutarciy, susitarimy sudarymo ir pasiraS§ymo tvarkos apraso patvirtinimo®.
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pateikimo terminai nuomos sutarc¢iai sudaryti ir nuomos mokesc¢io sumokéjimo terminas. Nors
uz nuomos mokesc¢io nesumokejimg numatyti delspinigiai, neapibrézta, nuo kurios dienos jie
turi biiti skai¢iuojami.

6. Turto nuomos procesy reglamentavimas is esmés sudaro prielaidas tinkamam Savivaldybés
turto nuomos organizavimui. Taciau nenustacius konkreciy dokumenty (paraisky ir kt.)
pateikimo terminy nuomos sutarciai sudaryti ir nuomos mokescio sumokéjimo termino,
reglamentavimas laikytinas nepakankamu.

Dél aiskiai neapibrézty terminy sudaromos prielaidos nuomos proceso vilkinimui ir
nevienodam nuostaty taikymui praktikoje. Priéemus sprendimg dél turto nuomos, dokumentai
gali buti pateikiami po neprotingai ilgo laikotarpio, dél to apsunkinamas efektyvus turto
uzimtumo planavimas ir racionalus turto naudojimas. Tai didina teisinio neapibréztumo ir
galimy gincy rizikq.

Be to, nors uz nuomos mokescio nesumokéjimg numatyti delspinigiai, nenustacius jy
skaiciavimo pradzios momento, si nuostata negali buiti tinkamai taikoma ir kyla rizika negauti
dalies priklausanciy pajamy.

2. llgalaiké turto nuoma organizuota ir vykdyta netinkamai

7. Turto valdytojai Savivaldybés turta gali nuomoti pagal ilgalaikes turto nuomos sutartis.
Nuomininkai turi biiti parenkami konkurso biidu, laikantis Panevézio miesto savivaldybés
ilgalaikio materialiojo turto nuomos vie$ojo konkurso ir nuomos be konkurso organizavimo
ir vykdymo tvarkos apraso reikalavimy*!.

Sprendimus dél savivaldybés ilgalaikés turto nuomos turi priimti savivaldybés taryba ar jos
jgaliota institucija®!.

Konkursus organizuoja turto valdytojai, sudarydami turto nuomos komisijg. Komisijos nariai

privalo pasiraSyti neSaliSkumo deklaracijas.

8. Savivaldybés tarybai ar jos jgaliotai institucijai priémus sprendima iSnuomoti turta, turto
nuomos komisija tvirtina konkurso salygas, kuriose turi biiti pateikta visa Aprase nustatyta
informacija, jskaitant informacijg apie nuomojama turta, jo naudojimo paskirtj ir ypatumus,
nuomos terming, pradinj nuompinigiy dydj, nuompinigiy mokéjimo tvarka, delspinigiy
dydzius. Konkurso salygose taip pat turi biiti nurodyta konkurso dalyviy registravimo vieta,
data ir laikas, pradinio jnaso dydis (lygus 3 mén. pradinio turto nuompinigiy dydzio sumai, jei
turtas iSnuomojamas ilgesniam nei 1 mety laikotarpiui), mokéjimo terminai ir saskaitos, turto
apzitros salygos ir terminai. Taip pat nurodoma Komisijos posédzio vieta, data ir laikas bei
kita biitina informacija ir papildomi reikalavimai.

Konkurso dalyviai privalo pateikti paraiSka ir pasiilymg kartu su visais reikiamais
dokumentais.

Konkurso dalyviai registruojami Konkurso dalyviy registracijos pazymoje, kurioje turi biti
Sie rekvizitai: konkurso dalyvio registracijos eilés numeris, voko gavimo data ir tikslus laikas
(minu¢iy tikslumu), konkurso dalyvio pavadinimas. Pazymoje turi biiti paZymima
»registracija baigta®, ja vizuoja registraves asmuo bei Komisijos pirmininkas.

Konkurso laimétojas nustatomas pagal didziausig pasitilyta nuompinigiy dydj.

Xl Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016-12-29 sprendimas Nr. 1-444 | Dél Panevézio miesto savivaldybés
ilgalaikio materialiojo turto nuomos vie$o konkurso ir nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos apra$o
patvirtinimo, savivaldybés tarybos 2003 m. birzelio 19 d. sprendimo Nr. 1-4-24 pripazinimo netekusiu galios™ (su
vélesniais pakeitimais).

X jetuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, 1998-05-
12 Nr. VIII-729 (su vélesniais pakeitimais), 15 str. 1 d.
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Su konkurso laimétoju sudaroma ilgalaiké Savivaldybés turto nuomos sutartis pagal ApraSo 2
priede nustatytg forma. Ilgalaike turto nuomos sutartis turi biiti jregistruota valstybés registre
Nekilnojamojo turto registre.

9. Vertinome, ar Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centras Savivaldybés turto ilgalaike
nuoma organizavo ir vykdé laikydamasis ApraSe nustatyty procediiry, t. y. ar:
- konkursui organizuoti sudaré¢ turto nuomos komisija, uztikrino jos nesaliSkuma;
- konkurso komisija parengé tinkamas konkurso salygas, jas patvirtino ir taikeé;
- uztikrino tinkamag konkurso dalyviy registravimg ir pasitilymy vertinima;
- sudar¢ tinkamas ilgalaikés turto nuomos sutartis, jas jregistravo valstybés registre
Nekilnojamojo turto registre.

Turto nuomos komisija nesilaiké jai nustatyty reikalavimy

10. NTVC direktorius sudaré nuolat veikiancig negyvenamyjy patalpy nuomos viesojo konkurso
biidu Komisija*™" (toliau — Komisija), ta¢iau nebuvo uztikrinta, kad Komisijos nariai laikytysi
jiems nustatyty reikalavimy — turto nuomos procediirose dalyvaujantys ir sprendimus pagal
kompetencija priimantys asmenys veikty objektyviai, saziningai ir vengty interesy konflikto.
Komisijos nariai iki konkursy organizavimo nepasirasé nesaliSkumo deklaracijy. Jas pasirasé
tik audito atlikimo metu — 2025-10-02.

11. Komisija, organizuodama konkursus, nesilaiké Apraso reikalavimy ir konkurso salygas
parengé netinkamai (1 pav.):
11.1. nenurodé konkurso dalyviy registravimo pabaigos termino';
11.2. nustaté neadekvaty turto apzitiros laika;

Turto apziiiros laikas nurodytas vélesnis, negu komisijos posédzio laikas?:
- apzidra 2025-10-13-2025-10-16, komisijos posédzio laikas 2025-10-10;
- apzidra 2025-10-20-2025-10-23, komisijos posédzio laikas 2025-10-10.

11.3. nustaté netinkamg — mazesnj — konkurso dalyvio pradinio jnaso dydj;

Aprase nustatyta, kad, kai turtas iSnuomojamas ilgesniam nei 1 mety laikotarpiui, pradinis jnasas turi biiti lygus
3 mén. pradinio turto nuompinigiy sumai, taciau visy konkursy salygose buvo nustatytas 200 Eur dydzio pradinis
jnasas, o turéjo biiti nustatytas: 21,41 kv. m patalpoms — 738,65 Eur (538,65 Eur didesnis); 22,34 kv. m — 770,73
Eur (570,73 Eur didesnis); 21,05 kv. m — 726,23 Eur (526,23 Eur didesnis); 22,92 kv. m — 790,74 Eur (590,74
Eur didesnis); 46,00 kv. m— 1587,00 Eur (1387,00 Eur didesnis); 21,72 kv. m — 749,34 Eur (549,34 Eur didesnis).

11.4. nepagrijstai nustaté pradin] nuompinigiy dydj;

Komisija konkurso sglygose nustaté pradinj nuompinigiy dydj 11,50 Eur (su PVM) vadovaudamasi Savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu*'V, kuris buvo priimtas dél kity patalpy, o turéjo vadovautis Savivaldybés
mero potvarkiu, kuriuo nustatytas 13,31 Eur (su PVM) pradinis nuompinigiy dydis*V.

11.5. nustaté netinkamus nuomininkui pateikty saskaity faktiiry apmokeéjimo terminus;

Konkurso salygose nustaté, kad pateiktos saskaitos faktiiros turi biiti apmokétos per 30 d. nuo jy iSraSymo
dienos®, o0 pavyzdinéje Savivaldybés turto nuomos sutarties formoje nurodyta, kad pateiktas sgskaitas faktiras
nuomininkas turi apmokeéti kas ménesj / ketvirtj, prie§ prasidedant ménesiui / ketvirciui, bet ne véliau kaip iki
einamojo ménesio 10 (desimtos) dienos / einamojo ketvir¢io pirmojo ménesio 10 (desimtos) dienos.

X panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro direktoriaus jsakymai: 2024-10-23 Nr. V-20, 2025-10-02 Nr. V-
93.

XIV Panevézio miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-04-13 jsakymas Nr. AF-74 ,,Dél nekilnojamojo
turto (Parko g. 12) nuomos vieSo konkurso biidu*.

XV Panevézio miesto savivaldybés mero 2023-07-10 potvarkis Nr. M-190 ,,Dél nekilnojamojo turto (Parko g. 12)
nuomos vie$o konkurso biidu®.



12.

13.

14.

15.

14
11.6. nepatvirtino konkurso saglygy — posédziy protokoluose jy tvirtinimas neuzfiksuotas, ant
konkurso salygy néra tvirtinimo Zzymos*.

NeuZtikrintas nuoseklus ir teisés akty nuostatas atitinkantis ilgalaikés turto nuomos
procesas

Nustatytu atveju’® NTVC nesilaiké konkurso dalyviy registravimo procediiros: dalyvj

registravo ne tam skirtoje konkurso dalyviy registravimo pazymoje, o jstaigos firminiame
blanke; nenurodé dalyvio registracijos eilés numerio ir pavadinimo; nefiksavo registracijos
proceso pabaigos; §io dokumento nepasiras¢ Komisijos pirmininkas.

Netinkamg praktika NTVC isStais¢ — vélesniy konkursy dalyvius registravo laikydamasis
nustatytos tvarkos.

NTVC ne visy patalpy ilgalaikei nuomai sudar¢ tinkamas sutartis:
13.1. patalpa galimai buvo perduota naudoti be sudarytos nuomos sutarties;

Su nuomininku sudaryta sutartis® dél 29 patalpy (bendras plotas 852,34 kv. m) nuomos. Sgskaitos nuomininkui
uz nuomg bei komunalines paslaugas teiktos uz sutartyje apibrézta 852,34 kv. m plotg. Uz 1 patalpa, pazyméta
indeksu Nr. 3-44 (94,78 kv. m), nuomos mokes¢io saskaitos neteiktos, taciau sgskaitos uz komunalines paslaugas
buvo teiktos ir nuomininko apmokétos. Si patalpa (94,78 kv. m) j nuomos sutartj nejtraukta.

13.2. 2 patalpos rysiy ir telekomunikacijos veiklai buvo isnuomotos be konkurso’, 1 i§ $iy
patalpy iSnuomota kitam nuomininkui pagal anksciau sudarytg ir galiojancia sutartj;

Galiojant 2023-11-07 sudarytai nuomos sutaréiai, viena i§ patalpy (7,93 kv. m) 2025-09-01 sutartimi i§nuomota
kitam nuomininkui.

13.3. viena sutartis ir jos pakeitimas pasirasytas jgaliojimo neturéjusio nuomininko atstovo *;

Sutartj (2022-12-06) ir jos pakeitimg (2024-01-02) nuomininko vardu pasira$¢ asmuo, neturéjes pasiraS§ymo
metu galiojancio jgaliojimo. Igaliojimas i§duotas 2024-01-31, t. y. véliau nei pasiraSyti dokumentai.

13.4. turto perdavimo ir priémimo aktas (priedas prie sutarties) pasiraSytas neperdavus
patalpy, nuompinigiai apskaiciuoti neteisingai.

Sutartyje jtvirtinta nuostata, kad nuompinigiai ir mokéjimai uz Sutartyje nurodytas paslaugas pradedami
skaiiuoti nuo turto perdavimo ir priémimo akto pasiraSymo dienos. Sutartis’ ir Turto perdavimo ir priémimo
aktas pasiraSytas 2024-11-07, sutartyje nuomos terminas nustatytas nuo 2024-11-11, tac¢iau akte nurodyta, kad
patalpos perduodamos véliau — nuo 2024-11-12. IS anksto pasiraSytas perdavimo aktas nepatvirtina patalpy
perdavimo fakto, o sutartyje jtvirtinta nuostata dél nuompinigiy leidzia netinkamai skai¢iuoti nuompinigius, t. y.
faktiskai dar esant neperduotam turtui. Be to, nuompinigiai apskaiciuoti neteisingai — nesilaikant sutartyje
nustatytos nuompinigiy skaic¢iavimo tvarkos ir faktisko turto perdavimo momento. Esant nustatytai 1125,00 Eur
(su PVM) ketvircio kainai, priskaic¢iuota 43,75 Eur daugiau.

NTVC neuztikrino ilgalaikés turto nuomos sutar¢iy jforminimo — i§ 16 sudaryty sutarciy, 7
nejregistruotos valstybés registre Nekilnojamojo turto registre.

Sandoriai dél valstybés ir savivaldybiy turto turi biti sudaromi tik teisés akty,
reglamentuojanciy disponavimq valstybés ir (ar) savivaldybiy turtu, nustatytais atvejais ir
biidais. Nesilaikant Aprase nustatytos tvarkos dél ilgalaikés turto nuomos organizavimo ir
vwkdymo — netinkamai parengty konkurso sqlygy, netinkamai sudaryty sutarciy, kyla rizika
uztikrinti Savivaldybés turto naudojimo tinkamumgq ir skaidrumgq. Netinkamas turto valdymas
gali sukelti ne tik civilines pasekmes sutarties Salims, bet ir teising atsakomybe sprendimus
priémusiems asmenims. Skaidriy procediiry ignoravimas sukuria palankiq terpe korupcijai ir
Savivaldybés biudzeto nuostoliams.



SAVIVALDYBES TURTO ILGALAIKES NUOMOS PROCESAS

Mero potvarkis

¢ nuomos biidas,

Sprendimas dél Savivaldybés turto nuomos. Nustatomos nuomos salygos:

¢ nuomojamas turtas ir jo identifikavimo duomenys,
e turto naudojimo paskirtis,
+ numatomas terminas, pradinis nuompinigiy dydis ir kt.

TVC sudaroma
turto nuomos konkurso
komisija

Mero sprendimu

NesaliSkumo uZtikrinimas

Turto nuomos konkurso salygu tvirtinimas

A

Iki Komisijos posédzio pradzios
Komisijos nariai turi pasirasyti
nesaliSkumo deklaracijas

Paskelbiamos

Komisijos posédyje
patvirtintos konkurso
salygos

Konkurso salygose turi biiti nurodyta:

« turto valdytojo pavadinimas, adresas, juridinio asmens kodas; |[--1

informacija apie nuomojama turta;
turto naudojimo paskirtis ir ypatumai;
pradinis turto nuompinigiy dydis;
nuompinigiy mokéjimo tvarka;
informacija apie delspinigius;

turto nuomos terminas;

konkurso dalyviy registravimo vieta, data ir laikas, registravimo

pabaigos terminas;

konkurso dalyvio pradinio jna3o dydis, jo sumokéjimo salygos;

turto apzitiros salygos:
Komisijos posédzio vieta, data ir tikslus laikas;
kita informacija.

Parengé konkurso salygas,
ta¢iau ju nepatvirtino. ----
Nenurodé konkurso dalyviy
registravimo pabaigos
termino.
Nustaté netinkama:
s turto apzitros laika;
» pradinj nuompinigiu dydj;
¢ konkurso dalyvio pradinio
inaso dydj:
o saskaity apmokéjimo
terming

pradinis jnasas sumokétas.

« Konkurso dalyviai paskelbtose konkurso salygose nurodytu laiku pateikia Komisijos
nariui (turto valdytojo jgaliotam atstovui) uzklijuotg voka, ant kurio turi biiti
uzrasyta: konkurso dalyvio pavadinimas ir adresas, turto, kurio nuomos konkursas
buvo paskelbtas, pavadinimas, adresas ir nuoroda ., Turto nuomos konkursui*.

« Kartu su voku pateikiami finansy jstaigos iSduoti dokumentai, patvirtinantys, kad

Sumokétas
pradinis jnasas ir
tinkamai pateikti
dokumentai

v

Dalyviy registravimas

o Konkurso dalyviai registruojami turto nuomos konkurso dalyviu registracijos pazymoje.

s Konkurso dalyvius registruoja Komisijos narys arba turto valdytojo jgaliotas atstovas.

s Pasibaigus konkurso dalyviy registravimo laikui, registracijos pazymoje jraSoma, kad
baigta registracija, pazyma turi vizuoti konkurso dalyvius registraves Komisijos narys ar
turto valdytojo jgaliotas atstovas ir Komisijos pirmininkas.
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3. Trumpalaiké turto nuoma organizuota ir vykdyta netinkamai

16. Savivaldybés turto nuomag be konkurso reglamentuoja Panevézio miesto savivaldybés
ilgalaikio materialiojo turto nuomos vie$ojo konkurso ir nuomos be konkurso organizavimo
ir vykdymo tvarkos aprasas*V!:

- savivaldybés turtas be konkurso gali buti iSnuomojamas tik Aprase numatytais atvejais,
tarp jy — trumpalaikei turto nuomai trumpalaikiams renginiams, kai nuomos sutartis sudaroma
iki 30 d., o tais atvejais, kai veikla vykdoma pagal grafika, — ne ilgesniam kaip 12 mén.
laikotarpiui;

- asmuo, siekiantis i§sinuomoti turta, privalo pateikti praSymga turto valdytojui, kuris ne
véliau kaip per 3 d. d. pateikia pareiskéjui atsakyma apie sprendimg tenkinti ar ne praSyma:
informuoja apie nuompinigiy dydj, nurodo, kokius duomenis (dokumentus) turi pateikti
pareiSkéjas nuomos sutarciai sudaryti ar nurodo priezastis, dél kuriy nuomos suteikti negali;
- asmuo, siekiantis i§sinuomoti turta, turi pateikti paraiska ir visus turto valdytojo praSomus
dokumentus: subjekto duomenis, turto naudojimo tikslg, trumpalaikio renginio organizavima
patvirtinan¢ius dokumentus ir kt. Turto valdytojas per 5 d. d. jvertina pateikty dokumenty
atitiktj ir informuoja pareiSkéjg apie sutarties pasiraSyma;

- Savivaldybés turto nuomos trumpalaikiams renginiams sutartys (toliau — trumpalaikés turto
nuomos sutartys) sudaromos pagal Savivaldybés tarybos patvirtintg pavyzding forma. Kai
turtas iSnuomojamas pagal prie sutarties pridedama grafika, grafikas laikomas ir turto
perdavimo ir priémimo aktu.

17. Vertinome, ar Savivaldybés turto valdytojas — PanevéZzio nekilnojamojo turto valdymo centras
trumpalaikés turto nuomos sutartis sudaré ir vykdé laikydamasis Aprase nustatyty
reikalavimy, t. y. ar:

- turta nuomojo tik ApraSe nustatytais atvejais ir nevirSijo trumpalaikei nuomai nustatyty
terminy;

- pareiskéjy prasymus ir paraiskas nagringjo ir sprendimus priémé laikydamasis nustatytos
tvarkos — pareiSk¢jams pateikus visus prasomus duomenis (dokumentus), ir terminy
sprendimams dé¢l turto nuomos priimti;

- pareiskéjus apie priimtus sprendimus informavo laiku ir tinkamai;

- teisingai apskaiciavo ir taiké nuompinigius;

- sutartis sudaré pagal pavyzding forma;

- sutartis vykdé pagal sutartyse numatytas salygas.

18. NTVC 2025 m. Savivaldybés turta be konkurso nuomojo Aprase nustatytais atvejais —
trumpalaikiams renginiams: parodoms, sporto varZyboms, pasitarimams, seminarams,
Sventéms, kultiiros ir kt.; nustaté tinkama nuomos terming — iki 30 d., kai veikla vykdyta pagal
grafika, — ne ilgesniam kaip 12 mén. laikotarpiui.

19. Nustatétme, kad NTVC neuZtikrino tinkamo dokumenty, susijusiy su trumpalaike

Savivaldybés turto nuoma, dokumenty valdymo (2 pav.):

19.1. daugiau kaip puse¢ sutarCiy vertintu laikotarpiu (112 arba 51,1 proc. 1§ 2025-01-01-
2025-10-31 sudaryty 219 sutarciy) sudaré nesant pareiskéjy pateikty prasymy turto
nuomai;

19.2. sutartis sudar¢ pareiskéjams nepateikus paraisky su privalomais duomenimis dél turto
nuomos;

XVl Panevézio miesto savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos vieSo konkurso ir nuomos be konkurso
organizavimo ir vykdymo tvarkos aprasas, patvirtintas Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2016-12-29 sprendimu
Nr. 1-444 ,)D¢l Panevézio miesto savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos vieSo konkurso ir nuomos be
konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos apraSo patvirtinimo, savivaldybés tarybos 2003 m. birzelio 19 d.
sprendimo Nr. 1-4-24 pripazinimo netekusiu galios* (su vélesniais pakeitimais).



20.

21.

22.

17
19.3. nevykdé asmeny, siekianciy iSsinuomoti turtg, informavimo procediiry:
- neinformavo pareiSkéjy apie priimtus sprendimus neiSnuomoti patalpy;

Vertintu laikotarpiu 2025-01-01-2025-10-31 nustatéme 24 jstaigai pateiktus praSymus patalpas iSnuomoti,
rezervuoti ar kt., taciau pagal Siuos praSymus trumpalaikés turto nuomos sutartys nebuvo sudarytos, o
pareiskéjams atsakymai nepateikti.

- neregistraves praSymy, paraisSky, neteiké ir atsakymy pareiskéjams.

NTVC, sudarydamas trumpalaikés turto nuomos sutartis, vadovavosi Savivaldybés tarybos
patvirtintais jkainiais uz nuomojama laika.

Taciau audito metu nustatéme atvejus, kai sutartyse buvo nurodytas Savivaldybés tarybos
nepatvirtintas jkainis, taikytinas virSijus nustatyta nuomos laika.

34 sutartyse buvo nurodytas 200 Eur/val. jkainis, taikytinas vir§ijus nustatyta nuomos laika, taciau tokj jkainj
Savivaldybés taryba patvirtino véliau, po $iy trumpalaikés turto nuomos sutar¢iy sudarymo'°.

NTVC, daugeliu atvejy, trumpalaikés turto nuomos sutartis sudaré nesilaikydamas
patvirtintos pavyzdinés formos, neuztikrindamas nustatyty reikalavimy tiek formai tiek
turiniui. Nustatytais atvejais:

- preambuléje nenurodytas'' arba neteisingai nurodytas'? teisinis pagrindas (Savivaldybés
tarybos sprendimas), kuriuo vadovaujantis sudaroma nuomos sutartis;

- neaiskiai apibréztas sutarties dalykas, t. y. nenurodyti arba nei§samiai nurodyti esminiai
duomenys: turto identifikavimo duomenys®, pilnas turto pavadinimas', turto naudojimo
tikslas's, taip pat ar | nuompinigius jskai¢iuoti visi su iSnuomotu turtu susije mokesciai'®;

- netinkamai nustatyti sutarties terminai, t. y. nenurodytas konkretus nuomos laikas arba
nepridétas uzsiémimy grafikas, taip pat nustatyti atvejai, kai nuomos terminas nurodytas
ankstesnis nei sutarties sudarymo data;

Nuomos terminas ankstesnis, nei sudaryta sutartis:

- nuomos pradzia 2025-01-02, sutartis sudaryta 2025-01-20'7;

- nuomos pradzia 2025-01-01, sutartis sudaryta 2025-01-29'8,
Nenurodytas konkretus nuomos laikas, nepridétas uzsiémimy grafikas'®.

- nesilaikant nustatytos formos, ] sutartis nepagristai nejtraukti jsipareigojimai ir/ar teises.

Pavyzdziui:

- sutarties skyrius ,,Sutarties galiojimas, pakeitimas ir pasibaigimas“ pakeistas | ,,Sutarties nutraukimas ar
pasibaigimas“? (pavyzdinés sutarties formos V skyrius);

- néra nurodyta ,,Uz turto pabloginima nuomininkas atsako Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.500
straipsnyje nustatyta tvarka“?' (pavyzdinés sutarties formos 12 punktas);

- néra nurodyta ,,Kartu su turto perdavimu nuomininkui pereina turto zities ar sugadinimo atsitiktiné rizika ir
atsakomybé uz turtu padarytg 7alg tretiesiems asmenims*“?? (pavyzdinés sutarties formos 11 punktas).

Vertinant sutartis, nustatyti jvairiis neatitikimai:

- 2 sutartis sudaré ne lietuviy (valstybine) kalba®’;

-1 atveju sutarties nesudaré>*, patalpas nuomojo pagal pazyma, nors turto nuomai privaloma
raSytiné sutartis;

- 1 sutart]j pasira$é nuomininko atstovas, neturintis jgaliojimo?;

Sutartyje nurodytas nuomininkas — Savivaldybés administracijos Svietimo skyrius. Svietimo skyrius néra
juridinis asmuo, o vedéjas neturi jgaliojimo atstovauti Savivaldybés administracija pasirasant sutartis jos vardu.

- sutarCiy registre sutartys jregistruotos nurodant neteisingus pavadinimus.

Sudarytos Turto nuomos trumpalaikiams renginiams sutartys sutarCiy registre uzregistruotos kaip Savivaldybés
nekilnojamojo turto panaudos sutartysZ.
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NTVC neuztikrino sutartiniy jsipareigojimy vykdymo — nuomojamo turto naudojimas ir
atsiskaitymas ne visais atvejais atitiko trumpalaikés turto nuomos sutartyse nustatytas nuomos

salygas:

23.1. atsiskaitymas uz turto nuomg buvo vykdomas ne pagal sutartyse nustatytas sglygas, o
pagal faktiSkai naudota laika, kurj vienpusiskai fiksavo NTVC sporto baziy
administratoriai. Nustatytais atvejais:

- nuomininkai mokéjo uz fiksuotas faktines naudojimosi turtu valandas, kurios neatitiko

sutartyje nustatyty;

Pavyzdziui:

- sutartyje numatyta nuoma 1,5 val., ta¢iau fiksuota, kad patalpomis naudojosi 1 arba 2 val.?’ ir uz jas mokéjo;
- sutartyje numatyta nuoma 2 val., tadiau fiksuota, kad patalpomis naudojosi 1,5 val.?® ir uz jas mokéjo;

- sutartyje numatyta nuoma 2,5 val., tatiau fiksuota, kad patalpomis naudojosi 2 val.?’ ir uz jas mokéjo.

- konstatuotas nuomininky nesinaudojimas iSsinuomotu turtu atskirais ménesiais — uz ta
laikg nemokeéta;

2 sutartys*® — nuomininkai nemokéjo visg sutarties laikg — futbolo stadiono, Smélynés 2B, nuoma:

- sutarties laikotarpis 2025-06-01-2025-12-31;

- sutarties laikotarpis 2025-09-01-2026-05-31 (vertinta iki 2025-10-01).

15 sutar¢iy®' — nuomininkai mokéjo maZiau, nei numatyta sutartyse, pvz.:

- ,,Nevézio“ sporto komplekso bokso sporto salés, Taikos al. 11, nuoma sutarties laikotarpis 2025-01-02—2025-
06-30, nesinaudota sale 01 ir 02 mén.;

- PanevéZio sporto centro lengvosios atletikos maniezo, Liepy al. 4, nuoma, sutarties laikotarpis 2025-01-23—
2025-12-31, nesinaudota 01, 02, 07 mén.;

- krepsinio sporto salés, Berzy g. 48, nuoma, sutarties laikotarpis 2025-01-02—-2025-09-30, nesinaudota 05, 06,
07, 08, 09 mén.;

- futbolo stadiono, Smélynés 2B, nuoma, sutarties laikotarpis 2025-04-01-2025-12-31, nesinaudota 05, 06, 08,
10, 11, 12 mén.

23.2. nuomininkams atsiskaitymui uz suteiktas paslaugas pateikti netinkami dokumentai:
- saskaitos faktiiros iSrasytos netinkamai arba visai nebuvo israsytos;

ISrasytos netinkamai:

- neteisingai nurodytas apmokestinamy paslaugy kiekis — kovo mén. sagskaita nuomininkui iSraSyta uz 6
kvietimus, apmokestintus Arenos mokes¢iu, nors pagal faktines aplinkybes turéjo biiti iSraSyta uz 8 kvietimus?2.
- saskaitos faktiiros iSraSytos anksCiau nei suraSyti nuomos paslaugy aktai, arba jose nurodyti netikslis
duomenys — sausio mén. sgskaita nuomininkui iSrasyta 1 d. anksCiau nei surasytas nuomos paslaugy aktas;
balandZzio mén. saskaitoje neteisingai nurodytos valandos: nurodyta 12,15 val., turéjo biti — 12,25 val.®.
Nebuvo iSrasytos:

- pagal pridéta grafika 2025-01-14 ir 2025-01-29 vyko rungtynés su uzsienio komandomis, kurios treniravosi,
taGiau sgskaitos uz nuomg varzovy komandos treniruo¢iy metu neisrasytos>*.

- saskaitos faktiiros iSraSytos ne pagal sutartyje nurodyta grafika, o pagal NTVC vidaus
tvarkose nereglamentuotus sporto baziy administratoriy pateiktus laisvos formos nuomos
paslaugy aktus, kuriuose ne visais atvejais buvo nurodyta visa reikalinga informacija —
uzsiemimy skaicius, trukme, bendras nuomoty valandy skaicius.

Nuomos paslaugy aktuose nurodytas tik bendras nuomos valandy skai¢ius:

- Lengvosios atletikos maniezo sauna 2025 m. 05 mén. naudojosi i$ viso 14 va
- Krepsinio sporto sale 2025 m. 07 mén. naudojosi i$ viso 25 val.3¢;

- Sporto kompleksu 2025-08 mén. naudojosi i§ viso 30 val., 2025 m. 10 mén. — 16,5 val.%’;
- Krepsinio sporto sale 2025 m. 10 mén. naudojosi i$ viso 6 val.®;

- Sporto kompleksu 2025-08 mén. naudojosi i§ viso 30 val., 2025 m. 10 mén. — 16,5 val.*.

35.
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24. Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centras, vykdydamas Savivaldybés turto trumpalaike
nuomgq, neuztikrino nuoseklaus Aprase nustatyto reglamentavimo laikymosi.

Sutarciy sudarymas nesant Aprase numatyty prasymy, paraisky ir kt. privalomy dokumenty,
informacijos pareiskéjams neteikimas, nukrypimai nuo patvirtintos pavyzdinés sutarties
formos, netinkamy jkainiy nustatymas sudaré prielaidas nuomos procesams vykti
nepakankamai skaidriai ir kontrolivojamai.

Atsiskaitymas uz Savivaldybés turto nuomgq ne visais atvejais vyko pagal sutarciy sqlygas.
Tais atvejais, kai nuomininkai sutartyse nustatytu laiku patalpomis nesinaudojo ir uz jas
nemokéjo, jtakojo ne tik mazesnes Savivaldybés turto valdytojo pajamas uz nuomgq, bet
sumazino turto naudojimo galimybes, kai sutartimis nustatytam nuomos laikui turtas yra
rezervuojamas ir negalimas perduoti naudotis kitiems asmenims.

Taikyta praktika, kai sgskaitos faktiuros nepagristai israsomas uz faktinj turto naudojimo
laikg, o ne uz sutartyje nustatytq nuomos laikq; turto naudojimo apskaita nepagrista
pakankamais kontrolés mechanizmais — vidaus dokumentuose nereglamentuoti procesai, kai
nuomos laikq vienaSaliskai fiksuoja patalpy administratoriai, neuztikrino teisés akty,
reglamentuojanciy Savivaldybés turto valdymgq, nuostaty jgyvendinimo.

Paneveézio nekilnojamojo turto valdymo centro vykdyta Savivaldybés turto trumpalaiké nuoma
neuztikrino skaidraus, racionalaus ir teiséto Savivaldybés turto naudojimo ir galéjo lemti
nepagristq Savivaldybés pajamy sumazéjimq. Taikyta praktika apsunkino atsakomybés uz
turto naudojimq nustatymgq, sudaré prielaidas nevienodam nuomininky traktavimui ir didino
teisétumo bei finansiniy gincy rizikq.

4. Neteisingai kvalifikuotos sutartys: reklamos paslaugy teikimo sutartys sudarytos kaip
turto nuomos sutartys

25. Pagal Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro sutar¢iy sudarymo aprasa*Vl,

sudaromos tokios nuomos sutartys: Savivaldybés turto nuomos trumpalaikiams renginiams
sutartis ir Savivaldybés turto nuomos sutartis.

26. Vertinome, ar nuomos sutartyse jforminti tik turto nuomos santykiai.

27. Audito metu nustatéme, kad NTVC, valdydamas Savivaldybes turta, teiké reklamos paslaugas
ar nuomojo reklaminius plotus. Sioms paslaugoms teikti sudaré turto nuomos sutartis, nors
pagal jy turinj tur¢jo biiti sudaromos reklamos paslaugy teikimo sutartys. 14 reklaminiy ploty
nuomos arba reklamos paslaugy teikimo sutarciy 1§ 15 tikrinty nurodyta, kad jos sudaromos
vadovaujantis PanevéZio miesto savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos vieSo konkurso
ir nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos aprasu, nors $iais atvejais ApraSas
netaikytinas, nes tai néra ilgalaiké ar trumpalaiké turto nuoma.

Sudarytose sutartyse?” jtvirtintos teisés, pareigos ir atsakomybé, budingos turto nuomos santykiams (numatyta
turto perdavimo pareiga, atsitiktinés Ziities ar sugadinimo rizika, pareiga grazinti turtg j pirming buikle, uztikrinti
S$varg ir kt.), nors faktiSkai turtas nebuvo perduodamas, t. y. sutartimis nustatytos pareigos ir atsakomybé uz turta,
kuriuo nuomininkai nesinaudojo ir uz kurj neatsake.

XVIL Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro direktoriaus 2025-10-02 jsakymas Nr. V-96 ,,Dél Panevézio
nekilnojamojo turto valdymo centro sutarciy, susitarimy sudarymo ir pasiraS§ymo tvarkos apraso patvirtinimo®.
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28. Reklamos paslaugy teikimo ar reklaminiy ploty nuomos sutar¢iy sudarymo tvarka NTVC néra

nustatyta, reklamos paslaugy teikimo sutartys, kaip atskira sutarCiy rusis, néra numatyta
NTVC Sutarciy sudarymo aprase.

29. IS sutarties kyla Saliy teisés ir pareigos — teisétai sudaryta ir galiojanti sutartis jos Salims turi
jstatymo galig. Tinkamai sudaryta sutartis yra itin svarbi, nes ji aiskiai apibrézia Saliy teises,
pareigas ir atsakomybe, taip uztikrindama sklandy ir atsakingg bendradarbiavimg. Tiksliai
suformuluotos salygos padeda iSvengti nesusipratimy bei galimy gincy, nes kiekviena Salis
aiskiai zino savo jsipareigojimus. Be to, sutartis suteikia teising¢ apsaugg ir tampa pagrindiniu
dokumentu sprendziant kilusius nesutarimus.

Audito metu nustatéme atvejus, kai reklamos paslaugoms teikti NTVC sudaré i$ esmés
netinkamas sutartis:
29.1. sutarties dalyka apibrézé nepakankamai aiskiai ir tiksliai*!;

Sutarties dalykas nurodytas ne toks, koks patvirtintas Savivaldybés tarybos sprendimu.

Eil. Savivaldybés tarybos sprendimu

Nr. ! patvi?t,inta i NTVC sutartyse nurodyta Neatitikimai

pavadinimas kaina pavadinimas kaina

1. Ne maziau, kaip 700 karty | 300 Reklaminis  plotas — | 300 Nenurodyta kiek karty per
per savait¢ ne piko metu | Eur/sav. | transliacija lauko LED | Eur/mén. | savaitg transliuojama
reklamos transliavimas ekrane 1 savaité per reklama, ar transliuojama
LED ekrane. ménesj. piko ar ne piko metu.

2. Kalnapilio* arenoje | 200 Dydis 1151x567 px. | 200 Nenurodyta kiek karty per
organizuojamo  renginio | Eur/sav. | Trukmé iki 10 | Eur/sav. | savaitg transliuojama
reklamos transliavimas sekundziy. Lauko LED reklama.

LED ekrane ne maziau kaip ekranas.
700 karty per savaite.
29.2. reklamos turiniui nustaté nepakankamus reikalavimus;
Sutartyse*?:
- néra nustatyta, kad reklama turi atitikti bendruosius reikalavimus reklamai, nustatytus Reklamos
jstatymeXVIIL;

- néra nurodyta, kad nuomotojas neatsako uz reklamos turinj.

29.3. jtvirtino perteklines, netaikytinas ar nelogiSkas nuostatas;

- jtvirtintos nuostatos dél turto perdavimo—priémimo akty sudarymo, nors turtas faktiskai nebuvo
perduodamas, o perdavimo—priémimo aktai nesudaromi®;

- nustatyta nelogiska galimybé ,,atSaukti nuoma* likus ne maziau nei 50 d., ta¢iau nenurodyta iki kokio fakto
ar momento tokia teisé gali biiti jgyvendinama. Be to, vartota sagvoka ,,nuomos atSaukimas* nesuderinta su
sutarties nutraukimo nuostatomis — sutartyse néra numatytas toks sutarties nutraukimo pagrindas*;

- nustatytos nelogiskos sutarties nutraukimo salygos — nustatytas sutarciy jspéjimo apie sutarties nutraukima
terminas ilgesnis negu sutarciy galiojimo terminas. Sutartys sudarytos 2025-07-28, nuomos terminas 2025-08-
01, t. y. sutartys galioja 4 d., taCiau nustatytas jsp&jimo apie sutarties nutraukimg terminas (10 d. d. ) yra ilgesnis
nei jos galioja®.

29.4. vartojo netikslias sagvokas, nepateiké arba pateiké klaidinanc¢ius duomenis;

Pavyzdziui:

- sutartyse netinkamai nurodyta reklaminio ploto vieta — ,,Kalnapilio* arenos padalinys, nors tokio padalinio
NTVC struktiiroje néra*. Si savoka vartota ir kituose dokumentuose*’;

- sutarties preambuléje nenurodyta antroji sutarties Salis*®;

- sutar¢iy preambulése nurodyti du Savivaldybés tarybos sprendimai, reglamentuojantys NTVC teikiamy paslaugy
jkainius ir ,,Kalnapilio* arenoje teikiamy paslaugy jkainius. Pagal sutarties dalyka taikytinas tik vienas i$ ju*’;

XVIL jetuvos Respublikos reklamos jstatymas, 2000-07-18 Nr. VIII-1871 (su vélesniais pakeitimais), 4 str.


https://www.infolex.lt/ta/116413
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- sutar¢iy preambulése nurodytas Savivaldybés tarybos sprendimas dél ,,Kalnapilio* arenos paslaugy jkainiy,
nors sutartys sudarytos dél turto nuomos Ledo arenoje*.

29.5. tapaciai reklamos paslaugai teikti sudaré skirtingy pavadinimy sutartis®!;

Reklaminio ploto nuomos sutartis, Turto nuomos trumpalaikiams renginiams sutartis, Savivaldybés turto
nuomos sutartis.

29.6. nepagrjstai pritaiké lengvata;

Vadovaujantis Savivaldybés tarybos sprendimu®X, Savivaldybés administracijai organizuojant renginj, patalpos,
inventorius ir paslaugos suteikiamos neatlygintinai. Nustatytu atveju®?, kai renginio organizatorius buvo ne
Savivaldybés administracija, o Savivaldybés biudZetiné jstaiga, reklama buvo transliuota neatlygintinai —
Savivaldybés tarybos nustatytas jkainis netaikytas gavus Savivaldybés administracijos rasta dél reklaminés
medziagos transliavimo neatlygintinai. Dél to NTVC negavo 150 Eur pajamy.

29.7. sutartis ne visais atvejais registravo atsizvelgiant j sutarciy registravimo reikalavimus.

Viesojo sektoriaus subjekto dokumentai turi biiti uZregistruoti dokumenty registruose, suteikiant jiems
registracijos numerj, laikantis registracijos numeriy eiliSkumo*X, tagiau sutaréiy registracijos eiliskumo
nesilaikyta — sutar¢iy registracijos numeriai suteikti su papildomais indeksais™>.

Vadovaujantis sutarties aiskinimo ir kvalifikavimo principais, sutarties teisiné prigimtis
nustatoma pagal faktinj jos turinj ir Saliy realig valig, o ne pagal formaliai suteiktg
pavadinimgq. Jvertinus nagrinéjamy sutarciy nuostatas ir jy jgyvendinimq, konstatuotina, kad
tarp Saliy susiklosté reklamos paslaugy teikimo teisiniai santykiai, taciau sutartys neteisétai
ir nepagristai kvalifikuotos kaip turto nuomos sutartys. Toks neteisingas sutarciy
kvalifikavimas iskreipia tikrgjq Saliy valiq ir lemia sutarciy riiSies neatitikimq faktiniams
teisiniams santykiams. Todél sutartys, nepaisant jy pavadinimo, turi biiti traktuojamos kaip
reklamos paslaugy teikimo sutartys.

Neteisingai kvalifikuotos sutartys — reklamos paslaugoms teikti sudarytos turto nuomos
sutartys, kuriose nustatytas netinkamas sutarties dalykas, jtvirtintos perteklinés, netaikytinos,
nelogiskos nuostatos, nustatytais atvejais tos pacios ar panasaus pobidzio paslaugos buvo
iforminamos skirtingy pavadinimy sutartimis, jtvirtinant faktiniams santykiams netaikytinas
nuostatas. Tai rodo vidaus kontrolés priemoniy nepakankamumgq ir poreikj parengti
reklaminiy ploty nuomos ir reklamos paslaugy teikimo tvarkos aprasq bei sutarties formg.

XIX Panevézio miesto savivaldybés tarybos 2024-12-27 sprendimas Nr. 1-562 ,,Dél Panevézio nekilnojamojo turto
valdymo centro teikiamy paslaugy jkainiy saraSo patvirtinimo®, 5 pastaba.

XX Dokumenty tvarkymo ir apskaitos taisyklés, patvirtintos Lietuvos vyriausiojo archyvaro 2011-07-04 jsakymu Nr.
V-118 ,,Dél dokumenty tvarkymo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo* (su vélesniais pakeitimais), 10 punktas.



REKOMENDACIJU JGYVENDINIMO PLANAS

23

teikimo tvarkos aprasa.

teikimo tvarkos aprasa.

Rekomendacijos
Eil. . Veiksmas / Priemonés / igyvendinimo ir
Rekomendacija . . . .
Nr. Komentarai* informavimo apie
jgyvendinimg data*
1 2 3 4
Dél trumpalaikés turto nuomos reglamentavimo
1. Vidaus dokumentuose | Vidaus dokumentuose
nustatyti konkrec€ius | nustatysime konkrecius
dokumenty  pateikimo  ir | dokumenty pateikimo ir 2026-06-01
atsiskaitymo uz paslaugas | atsiskaitymo  uz  paslaugas
terminus. terminus.
Dél turto nuomos organizavimo ir vykdymo
2. Numatyti ir taikyti vidaus | Numatysime ir taikysime vidaus
kontrolés procediras, | kontrolés procediiras,
uztikrinanCias ilgalaike turto | uZtikrinancias ilgalaike turto
nuoma pagal galiojantj | nuoma pagal galiojantj 2026-04-01
reglamentavima: komisijai | reglamentavima: komisijai
nustatyty reikalavimy | nustatyty reikalavimy laikymasi, Nuolat
laikymasi, turto  nuomos | turto nuomos konkursy
konkursy organizavimg ir | organizavimg ir  vykdyma,
vykdyma, sutartiniy | sutartiniy Jsipareigojimy
jsipareigojimy jgyvendinima jgyvendinima
3. Patikslinti 2023-11-07 sutartj | Patikslinsime 2023-11-07 sutartj
Nr. AS-23/107 dél faktiskai | Nr. AS-23/107 dél faktiskai 2026-06-01
nuomojamy patalpy. nuomojamy patalpy.
4. Numatyti ir taikyti vidaus | Numatysime ir taikysime vidaus
kontrolés procediras, | kontrolés procediiras,
uztikrinancias trumpalaike | uztikrinancias trumpalaike turto
ST . 2026-06-01
turto nuomag pagal galiojant] | nuoma pagal galiojantj
reg@gm'entavima(: dokumenty, reg!;.im.entavima[: dokumenty, Nuolat
susyusiy su turto nuomos | susyusiy su  turto  nuomos
procesais, valdyma, sutarCiy | procesais, valdyma, sutarCiy
sudarymga ir vykdyma. sudaryma ir vykdyma.
Dél reklaminiy ploty nuomos
5. Patvirtinti reklaminiy ploty | Patvirtinsime reklaminiy ploty
nuomos ir reklamos paslaugy | nuomos ir reklamos paslaugy 2026-06-01

*priemones ir terminus rekomendacijoms jgyvendinti pateiké PanevéZio nekilnojamojo turto valdymo centras.
Atsakingas uz Savivaldybeés kontrolés ir audito tarnybos informavimg apie rekomendacijy jgyvendinima
plane nustatytais terminais — Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro direktorius Tadas
Misevicius.

Savivaldybés kontroliere

Audito grupés vadove,
vyriausioji pataréja

Laima Skeiryté

Lina Kraujeliené
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PRIEDAI

Panevézio nekilnojamojo turto valdymo
centro valdomo turto nuomos
administravimo atitikties audito ataskaitos
1 priedas

Audito apimtis ir metodai

Audito apimtis

Audito tikslas — jvertinti Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro valdomo turto nuomos
administravimo teis€tuma ir tinkamuma.

Audito objektas — Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro vykdoma Panevézio miesto
savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto nuomos veikla, apimanti turto nuomos
organizavimg, nuomos salygy nustatyma, nuompinigiy apskai¢iavima, nuomos sutar¢iy sudaryma, jy
administravima ir kontrole.

Audituojamas subjektas — Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centras.
Audituojamas laikotarpis — 2025 m.

2025 metais Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centras sudaré 319 turto nuomos sutarciy.
Audito metu vertintos sutartys, sudarytos laikotarpiu nuo 2025-01-01 iki 2025-10-31, i§ viso — 238
sutartys, taip pat 11 ankstesniais metais sudaryty ilgalaikés nuomos sutarciy, kurios 2025 metais buvo
galiojancios ir vykdomos.

Pagrindiniai audito klausimai:

- ar Panevézio nekilnojamojo turto valdymo centro vykdomas turto nuomos administravimas
atitinka teisés akty ir vidaus dokumenty reikalavimus;

- ar Panevezio nekilnojamojo turto valdymo centre veikia pakankamos vidaus kontrolés priemongs,
uztikrinancios teiséta, tikslingg ir tinkamg nuomos procesy valdyma bei riziky stebéseng.

Audito metu vertinti tik tie aspektai, kurie susij¢ su audito tikslu ir apimtimi. Audito metu nustatyti
faktai ir atlikti vertinimai pateikiami Sioje audito ataskaitoje. Audito jrodymai rinkti vadovaujantis
nuostata, kad audituojamas subjektas pateike i§samig ir objektyvig informacija, o pateikty dokumenty
kopijos atitinka jy originalus. Jei prasyti dokumentai nebuvo pateikti, buvo laikoma, kad jy néra.

Auditas atliktas pagal Tarptautinius auks¢iausiyjy audito institucijy standartus (TAAIS)?!.

214000 TAAIS ,,Atitikties audito standartas®, prieiga per interneta: http://www.vkontrole.lt/page.aspx?id=350.
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Audito ataskaitos

Taikyti duomeny rinkimo ir vertinimo

procesai
reglamentuoti
nepakankamai
i$samiai

Savivaldybés turto nuomos vieso konkurso ir
nuomos be konkurso organizavimo ir
vykdymo tvarkos apraSo patvirtinimo.
Analizuoti:

NTVC direktoriaus isakymai,
reglamentuojantys sutar¢iy sudaryma;

turto nuomos sutartys.

Pokalbiai su NTVC direktoriumi ir
darbuotojais, atsakingais uz sutarCiy
administravimg ir dokumentavima.
Palyginamoji analizé

Lyginome Savivaldybés teisés aktus su
respublikiniais teisés aktais.

skyrius metodai Tikslai
1 2 3
1. Savivaldybés | Dokumenty perziiira Analizuoti | [vertinti, ar:
turto nuomos Savivaldybés tarybos sprendimai dél |- NTVC, nuomodami Savivaldybés

turtg vadovaujasi teisés aktais, kurie
atitinka Lietuvos Respublikos teisés
akty reikalavimus turto nuomai.

- sutariy rengimo ir pasiraSymo
procesas vykdomas nustatyta tvarka;

- sutartys pasirasomos jgalioty
asmeny;

- sutartys tinkamai registruojamos

sutarciy registre;

- uztikrinama sutar¢iy vykdymo ir
sutartyse  nustatyty  jsipareigojimy
kontrole.

2. llgalaiké turto
nuoma
organizuota ir
vykdyta
netinkamai

Dokumenty perziiira

Analizuoti  ilgalaikés  turto  nuomos
dokumentai, susij¢ su ilgalaike turto nuoma:
Savivaldybés mero potvarkiai, Savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymai dél
turto nuomos konkurso budu, turto nuomos
komisijos posédziy protokolai, turto nuomos
konkursy salygos, sudarytos ilgalaikés turto
nuomos  sutartys, Savivaldybés turto
perdavimo ir priémimo aktai, DVS , Avilys*
registruoti / neregistruoti prasymai, rastai,
fakturos, iSraSytas uz ilgalaike turto nuoma.
Pokalbiai su NTVC direktoriumi ir
darbuotojais, atsakingais uz ilgalaikiy turto
nuomos sutar¢iy sudaryma.

Palyginamoji analizé

Lyginome, ar sudarytos sutartys atitinka
turto nuomos konkurso salygas.

Nustatyti, ar:

- konkursui organizuoti sudaryta turto
nuomos komisija, o jos neSaliSkumo
uztikrinimas, sprendimy priémimas dél
konkurso organizavimo atitiko Apraso
reikalavimus;

- konkurso salygos parengtos,
patvirtintos ir taikytos laikantis AprasSo
reikalavimy;

- konkurso dalyviy registravimas ir
pasitilymy vertinimas vykdyti nustatyta
tvarka;

- 1ilgalaikés turto nuomos sutartys
sudarytos laikantis Apraso reikalavimy
ir jregistruotos Nekilnojamojo turto
registre.

3. Trumpalaiké
turto nuoma
organizuota ir
vykdyta
netinkamai

Dokumenty perziiira

Analizuoti Savivaldybés tarybos sprendimai
dél savivaldybés turto nuomos vieSo
konkurso ir nuomos be konkurso
organizavimo ir vykdymo bei dél turto
nuomos patvirtinty jkainiy. Analizuoti
NTVC  trumpalaikés  turto  nuomos
dokumentai: sudarytos trumpalaikés turto
nuomos sutartys, DVS , Avilys® registruoti /
neregistruoti praSymai, rastai, el. laiskai,
nuomos paslaugy aktai, saskaitos faktiiros,
iSraSytos uz trumpalaike turto nuoma.
Pokalbiai su NTVC direktoriumi ir
darbuotojais, atsakingais uz trumpalaikés

Nustatyti, ar:

- Savivaldybés turtas be konkurso
nuomojamas tik ApraSe nustatytais
atvejais ir nevirSijant nustatyty terminy
— trumpalaikiams renginiams nuomos
sutartys sudaromos iki 30 d., o tais
atvejais, kai veikla vykdoma pagal
grafika, — ne ilgesniam kaip 12 meén.
laikotarpiui;

- pareiSkéjy praSymai ir paraiskos
nagrinéti ir sprendimai priimti laikantis
nustatytos tvarkos ir terminy bei ar
pareiskéjams teikiama informacija apie
Savivaldybés turto nuomg yra iSsami,
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Audito ataskaitos

Taikyti duomeny rinkimo ir vertinimo

. . Tikslai
skyrius metodai
1 2 3
turto  nuomos sutar¢iy  sudaryma, | pateikiama laiku ir laikantis ApraSe

Savivaldybés apskaitos centro darbuotojais
dél nuomininkams iSrasyty saskaity faktiiry.
Palyginamoji analizé

Lyginome sudaryty trumpalaikés turto
nuomos sutarCiy atitikimg su ApraSe
nustatyta pavyzdine sutarties forma.
Lyginome trumpalaikés turto nuomos
sutartyse nustatyta nuomos jkainj su
patvirtintais Savivaldybés tarybos
sprendimais.

nustatyty terminy;

- pateikti visi Aprase nustatyti
dokumentai, o jy turinys yra
pakankamas sprendimams del

Savivaldybés turto nuomos priimti;

- nuompinigiy dydis apskaiCiuotas ir
taikytas  teisingai  bei  atitinka
galiojanCius  Savivaldybés  tarybos
sprendimais patvirtintus jkainius;

- sutartys sudarytos pagal nustatyta
Savivaldybés turto nuomos pavyzdine
forma;

- sutartys vykdytos
numatytas sutartyse.

pagal salygas,




Panevézio nekilnojamojo turto valdymo

centro valdomo turto nuomos
administravimo atitikties audito ataskaitos

2 priedas

NTVC valdomo Savivaldybés nekilnojamojo turto objektai
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]i]lrl Valdomas nekilnojamasis turtas Tur;?lgl?rli(slus
1 KrepSinio sporto salé¢ Berzy g. 48 (44/100 administracinio pastato) 2797-4002-3024
2 Rankinio sporto salé Durpyno g. 3A, pastatas — sporto salé 2796-0015-0017
3 Durpyno g. 3A (5134/10000 administracinio pastato) 2796-0015-0039
4 Rubikiy sporto baze, pastatas — gyvenamasis namas 3495-5010-7010
5 Rubikiy sporto bazé, pastatas — pirtis 3495-5010-7022
6 Rubikiy sporto baze, pastatas — iikinis pastatas 3495-5010-7030
7 Rubikiy sporto baze, pastatas — iikinis pastatas 3495-5010-7041
8 Rubikiy sporto bazg, kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai 3495-5010-7052
9 Ledo arena, sporto inzineriniai statiniai — stoginé, Jaksto g. 1 4400-4078-1086
10 | V. Variakojo sporto kompleksas Elektros g. 11 2795-6002-8012
11 | Teniso kortai, pastatas — buitinis pastatas 2798-5001-9016
12 | Teniso kortai, pastatas — inventoriaus sandélis 4400-5192-3738
13 | Teniso kortai, kiti inzineriniai statiniai — lauko teniso aikstelé (su 4400-2092-1888

aptvérimu)
14 | Teniso kortai, kiti inZineriniai statiniai — teniso aikstelé 2798-5001-9020
15 | Irklavimo bazé Smélynés g. 2D, zemés sklypas 4400-0958-8041
16 | Irklavimo bazé Smélynés g. 2D, pastatas (poilsio paskirties) 4400-5273-3081
17 | Irklavimo bazé Smélynés g. 2D, kiti inzineriniai statiniai, kiemo aikstelé 4400-6700-5074
18 | A.Jaksto g. 1 ,,AuksStaitijos centrinis stadionas, sporto inzineriniai 4400-4751-3155
statiniai
19 | Sporto rimai A. Jaksto g. 1, Panevézyje 2796-5002-6017
20 | A.Jaksto g. 1, sporto inzinerinis statinys — stadionas (futbolo aiksté s1 — 4400-4751-3155
7787 kv. m, bégimo takas s2 — 2773,9 kv. m, lengvosios atletikos
sektorius s3 — 2392 kv. m, takas s4 — 1601,98 kv. m, tribiinos s5 — 4115
vnt., ap$vietimo bokstai 1B, 2B, 3B, 4B)
21 | A.Jaksto g. 1, kiti inzineriniai statiniai — kiemo statiniai (tvora 1t — 4400-4753-3848
155,61 m, tvora 2t — 691,51 m, tvora 3t — 245,21 m, betono plytelés 1b —
88,25 kv. m, asfaltas 3b — 6140 kv. m)

22 | Smélynés g. 2B pastatas — kontrolés postas 2797-8008-0029
23 | Smelynés g. 2B pastatas — administracinis 2797-8008-0018
24 | Smélynés g. 2B sporto inZineriniai statiniai — futbolo aiksté 4400-5395-0102
25 | Smélynés g. 2B sporto inZineriniai statiniai — mini futbolo aiksté 4400-5395-0124
26 | Smélynés g. 2B kiti inzineriniai statiniai — takas 4400-5396-4575
27 | Smélynés g. 2B kiti inzineriniai statiniai — tvora 4400-5395-0113
28 | Elektronikos g. 12-1, negyvenamoji patalpa — sporto salé 2798-2007-5793:0001
29 | Elektronikos g. 12-1, pastatas — tribtina Tinkly g. 2 2798-2007-5850
30 | Elektronikos g. 12-1, kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (teniso 2798-2007-5860

kortai, futbolo aiksté, aikstelé, tvora)

31 | Venslaviskio g. 14A (regbis), sporto inzineriniai statiniai — lengvosios 4400-4905-9903

atletikos métymo sektorius




28

32 | Venslaviskio g. 14A (regbis), sporto inZineriniai statiniai — futbolo 4400-4905-9876
stadionas
33 | Futbolo maniezas (Berzy g. 37), negyvenamos patalpos — pastatas 2797-3000-7016
mokykla
34 | Futbolo maniezas (Berzy g. 37), kitos paskirties pastatas, tarnaujantis 4400-5996-8797
futbolo aikstei
35 | Futbolo maniezas (Berzy g. 37), futbolo aikste 4400-6727-1429
36 | Futbolo maniezas (Berzy g. 37), kiemo statiniai 4400-6762-3096
37 | Futbolo maniezas (Berzy g. 37), kiemo aptvérimas 4400-6760-8752
38 | Sermuksniy g. 31A-1, negyvenamoji patalpa — sporto salé 4400-5392-0657:8393
39 | Liepy al. 4, lengvosios atletikos maniezai, 2 pastatai (maniezai), pastatas 2796-1025-2033
— maniezas
40 | Liepy al. 4, lengvosios atletikos maniezai, pastatas — maniezas 2796-1025-2022
41 | Liepy al. 4, pastatas — garazas 4400-2149-8262
42 | Taikos al. 11, pastatas — mokykla 2797-0005-4014
43 | Taikos al. 11, kiti inZineriniai statiniai — stadionas 4400-5330-7494
44 | Taikos al. 11, kiti inzineriniai statiniai — kiemo aikstelé 2797-0005-4025
45 | Topoliy al. 12, Savivaldybés administracija patikéjimo teise valdo 2795-8014-4012
794,74 kv. m administracinio pastato
46 | Topoliy al. 12, pastatas — Gikinis pastatas 2795-8014-4020
47 | Topoliy al. 12, pastatas — iikinis pastatas 2795-8014-4042
48 | Topoliy al. 12, pastatas — Gikinis pastatas 2795-8014-4031
49 | Parko g. 12, pastatas — universali sporto arena 4400-1650-0326
50 | Parko g. 12, kiti statiniai, kiemo aikstelé¢ pazyméta indeksu bl 4400-1650-0337
51 | Parko g. 12, kiti statiniai, pazyméta indeksu b2 4400-1650-0337
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Panevézio nekilnojamojo turto valdymo
centro valdomo turto nuomos
administravimo atitikties audito ataskaitos
3 priedas

Nuorodos j dokumentus, pagrindZianc¢ius nustatytus pazeidimus

! Konkurso salygos prie Turto nuomos konkurso komisijos posédzio protokoly: 2024-10-24 Nr. 1, 2024-12-
06 Nr. 4, 2025-10-03 Nr. PR-1, 2025-10-10 Nr. PR-5, 2025-10-10 Nr. PR-8.

2 Konkurso sglygos prie Turto nuomos konkurso komisijos posédzio protokoly: 2025-10-10 Nr. PR-5, 2025-
10-10 Nr. PR-8.

3 Konkurso sglygos prie Turto nuomos konkurso komisijos posédzio protokoly: 2024-10-24 Nr. 1, 2025-10-
03 Nr. PR-1, 2025-10-10 Nr. PR-5, 2025-10-10 Nr. PR-8.

* Turto nuomos konkurso komisijos posédziy protokolai: 2024-12-06 Nr. 4, 2025-10-03 Nr. PR-1, 2025-10-
10 Nr. PR-8.

3 Patalpy nuomos 2024-10-24 konkurso dalyviy registravimo dokumentas.

6 Savivaldybés turto nuomos 2023 m. sutartis Nr. AS-23/107.

7 Savivaldybés turto nuomos sutartys: 2024 m. Nr. ST-87-1, 2025 m. Nr. ST-218.

8 Savivaldybés turto nuomos 2022 m. sutartis Nr. TP-22/08 ir jos 2024 m. pakeitimas Nr. ST-1-1.4.

? Savivaldybés turto nuomos 2024 m. sutartis Nr. ST-194.

10 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-3, ST-16, ST-59, ST-74, ST-163, ST-188, ST-209, ST-
230, ST-250, ST-272.

"' Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-156, ST-180, ST-197, ST-268, ST-293, ST-315.

12 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-52, ST-121, ST-153, ST-205, ST-224, ST-258, ST-
309.

13 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-50, ST-58, ST-111, ST-121, ST-205, ST-240, ST-263.
4 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-59, ST-62, ST-123, ST-124, ST-132, ST-205.

15 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-15, ST-205, ST-208, ST-245, ST-268, ST-303.

16 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-58, ST-123, ST-124, ST-132, ST-252, ST-271, ST-
295, ST-301, ST-303, ST-313.

7 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-33.

18 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-40.

19 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-36, ST-125, ST-157, ST-158, ST-159, ST-160, ST-
161, ST-167, ST-168, ST-169, ST-180, ST-187, ST-196, ST-197, ST-200.

20 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-50, ST-52, ST-62, ST-153, ST-166, ST-206, ST-312.
2! Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-3, ST-52, ST-73, ST-135, ST-148, ST-206, ST-230.
22 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-34, ST-50, ST-132, ST-205.

2 Trumpalaikeés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-72, ST-195.

242025-07-11 Valstybinio socialinio draudimo fondo valdybos PanevéZio skyriaus pazyma Nr. FV_13-15.

2 Trumpalaikeés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-132.

%6 Savivaldybés nekilnojamojo turto panaudos 2025 m. sutartys Nr.: ST-106, ST-107, ST-108, ST-109, ST-
110.

27 Trumpalaikeés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-290, ST-295.

28 Trumpalaikeés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-300.

2 Trumpalaikeés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-306.

39 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-197 (sutarties laikotarpis 2025-06-01-2025-12-31),
ST-265 (sutarties laikotarpis 2025-09-01-2026-05-31).

3! Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-33, ST-36, ST-40, ST-54, ST-55, ST-125, ST-156, ST-
157, ST-158, ST-159, ST-160, ST-161, ST-199, ST-200, ST-290.

32 Trumpalaikeés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-1.

33 Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-13.

3% Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-1.

352025-05-30 nuomos paslaugy aktas Nr. VD-107(3.10).

362025-07-31 nuomos paslaugy aktas Nr. VD-186(3.10).
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37.2025-08-31 nuomos paslaugy aktas Nr. VD-224(3.10), 2025-10-31 nuomos paslaugy aktas Nr. VD-
296(3.10).

382025-10-31 nuomos paslaugy aktas Nr. VD-274(3.10).

39 2025-08-31 nuomos paslaugy aktas Nr. VD-224(3.10), 2025-10-31 nuomos paslaugy aktas Nr. VD-
296(3.10).

40 Savivaldybés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-279, ST-308, ST-311.

#1 Savivaldybés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-285, ST-308.

42 Reklaminio ploto nuomos 2024 m. sutartis Nr. ST-62-2; Turto nuomos trumpalaikiams renginiams 2025 m.
sutartys Nr.: ST-211, ST-212; Savivaldybés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-311, ST-314.

43 Reklaminio ploto nuomos 2024 m. sutartys Nr.: ST-49-6, ST-60, ST-62-2.

# Savivaldybés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-285, ST-292, ST-308.

* Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-211, ST-212.

46 Reklaminio ploto nuomos 2024 m. sutartys Nr.: ST-60, ST-91, ST-136, ST-201.

47 Turto nuomos konkurso komisijos posédzio protokolai: 2025-10-03 Nr. PR-1, 2025-10-10 Nr. PR-5, 2025-
10-10 Nr. PR-6, 2025-10-10 Nr. PR-8.

8 Savivaldybés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-308.

4 Savivaldybés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-285, ST-292, ST-308, ST-311.

3% Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartys Nr.: ST-360, ST-361.

31 Reklaminio ploto nuomos 2024 m. sutartis Nr. ST-60; Trumpalaikés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-
211; Savivaldybés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-314.

52 Savivaldybés turto nuomos 2025 m. sutartis Nr. ST-279.

53 Reklaminio ploto nuomos 2024 m. sutartys Nr.: ST-49-4, ST-49-5, ST-49-6, ST-71-1.




